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Niniejszy Dokument Ofertowy zostat przygotowany w zwigzku z Ofertg Publiczng 4.000 (stownie:
cztery tysigce) sztuk Obligacji na okaziciela Serii A o warto$ci nominalnej 1.000,00 zt (stownie:
jeden tysiac ztotych) kazda sp6tki Sun Farms sp. z o.0. z siedzibg we Wroctawiu, ktérych taczna
warto$¢ nominalna i tgczna warto$¢ liczona wedtug ceny emisyjnej wyniesie do 4.000.000,00 zt
(stownie: cztery miliony ztotych).

Oferowanie Obligacji Serii A odbywa sie wylacznie na warunkach i zgodnie zzasadami
okreslonymi w niniejszym Dokumencie Ofertowym. Niniejszy Dokument Ofertowy jest jedynym
prawnie wigzacym dokumentem zawierajgcym informacje o Obligacjach Serii A, ich Ofercie
i Emitencie.

Niniejszy Dokument Ofertowy nie byt zatwierdzany ani weryfikowany w zaden sposdb przez
Komisje Nadzoru Finansowego ani Gietde Papierow Warto$ciowych w Warszawie S.A. Dokument
zostat wytacznie przyjety i zatwierdzony przez Zarzad Spotki.

1. EMITENT
Firma petna: Sun Farms spoétka z ograniczong odpowiedzialno$cia
Firma skrécona: Sun Farms sp. z o.0.
Forma prawna: sp6ika z ograniczong odpowiedzialnoscig
Kraj siedziby: Polska
Siedziba: Wroctaw
Adres: ul. Al. Lipowa 32, 53-124 Wroctaw
Telefon: +48 71726 22 22
Poczta elektroniczna: biuro@sunfarms.pl
Strona internetowa: www.sunfarms.pl
Numer KRS: 0000817638
REGON: 385028951
NIP: 5272914194
Sad Rejestrowy: Sad Rejonowy dla Wroctawia-Fabrycznej we Wroctawiu, VI

Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego

2. NAZWA (FIRMA) 1 SIEDZIBA LUB IMIE I NAZWISKO ORAZ SIEDZIBA (MIEJSCE
ZAMIESZKANIA) OFERUJACEGO

Nie dotyczy - nie wystepuje oferujgcy w rozumieniu art. 2 lit. i) Rozporzadzenia Prospektowego.
W ramach Oferty Publicznej nie beda sprzedawane zadne obligacje, oferowane s3 jedynie
obligacje nowej emisji.

3. INFORMACJA O TYM, CZY DANE O WYEMITOWANYCH PRZEZ EMITENTA OBLIGACJACH,
WYSOKOSCI ZOBOWIAZAN EMITENTA Z TYTULU TYCH PAPIEROW WARTOSCIOWYCH ORAZ
STOPNIU ICH REALIZACJI ZOSTALY UDOSTEPNIONE DO PUBLICZNE] WIADOMOSCI PRZEZ
KRrRAJOWY DEPOZYT PAPIEROW WARTOSCIOWYCH S.A.

Emitent do tej pory nie emitowat obligacji.
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4. LICZBA RODZAJ, JEDNOSTKOWA WARTOSC NOMINALNA I OZNACZENIE EMISJI PAPIEROW
WARTOSCIOWYCH OFEROWANYCH W TRYBIE OFERTY PUBLICZNE]

Na podstawie niniejszego Dokumentu oferuje sie 4.000 (stownie: cztery tysigce) sztuk
Obligacji na okaziciela Serii A o warto$ci nominalnej 1.000,00 zt (stownie: jeden tysiac
ztotych) kazda.

5. PODMIOT UDZIELAJACY ZABEZPIECZENIA (GWARANTUJACY), ZE WSKAZANIEM
ZABEZPIECZENIA

W ramach Emisji Obligacji nie istnieje podmiot udzielajacy zabezpieczenia (gwarantujacy).

6. CENA EMISYJNA (SPRZEDAZY) OFEROWANYCH PAPIEROW WARTOSCIOWYCH ALBO SPOSOB
JE] USTALENIA ORAZ TRYB I TERMIN UDOSTEPNIENIA CENY DO PUBLICZNE] WIADOMOSCI

Cena emisyjna jednej Obligacji Serii A jest rowna warto$ci nominalnej i wynosi 1.000,00 zt
(stownie: jeden tysigc ztotych).

7. PRZEPIS USTAWY, ZGODNIE Z KTORYM OFERTA PUBLICZNA MOZE BYC PROWADZONA NA
PODSTAWIE DOKUMENTU

Obligacje oferowane na podstawie niniejszego Dokumentu Ofertowego sa oferowane na
podstawie art. 33 pkt 1) Ustawy o obligacjach, w trybie oferty publicznej w rozumieniu art. 2
lit. d Rozporzadzenia Prospektowego oraz w oparciu o art. 37a Ustawy o Ofercie Publicznej.

Zgodnie z art. 37a Ustawy o Ofercie Publicznej, Emitent udostepnia do publicznej wiadomosci
Dokument Ofertowy. Zgodnie z art. 37a Ustawy o Ofercie Publicznej, udostepnienia do
publicznej wiadomosci prospektu emisyjnego nie wymaga oferta publiczna, w wyniku ktorej
zaktadane wplywy brutto emitenta lub oferujacego na terytorium Unii Europejskiej, liczone
wedtug ich ceny emisyjnej lub ceny sprzedazy z dnia jej ustalenia, stanowig nie mniej, niz
100.000,00 EUR i mniej niz 1.000.000,00 EUR, i wraz z wptywami, ktére emitent lub oferujacy
zamierzal uzyska¢ z tytutu takich ofert publicznych takich papieréw wartos$ciowych,
dokonanych w okresie poprzednich 12 (dwunastu) miesiecy nie bed3a mniejsze niz
100.000,00 EUR i beda mniejsze niz 1.000.000,00 EUR. W takim przypadku dokument
ofertowy nie wymaga zatwierdzenia przez Komisje Nadzoru Finansowego.

W okresie poprzednich 12 miesiecy Emitent nie przeprowadzat ofert publicznych obligacji
kierowanych do wiecej niz 149 oséb lub nieoznaczonego adresata, z ktérych zakladane
wptywy brutto Emitenta na terytorium Unii Europejskiej stanowilyby nie mniej niz
100.000,00 EUR i mniej niz 1.000.000,00 EUR.

8. PODMIOTY BIORACE UDZIAL. W PRZYGOTOWANIU I PRZEPROWADZENIU OFERTY

PUBLICZNE]
Firma inwestycyjna posredniczaca w Ofercie Publicznej:
Nazwa (firma): Prosper Capital Dom Maklerski Spodtka
AKkcyjna
Siedziba: Warszawa, Polska
Adres: ul. Warynskiego 34, 00-645 Warszawa
Telefon: (+4822) 20111 30
Fax: (+4822) 20111 29
Adres poczty elektronicznej: biuro@pcdm.pl
Adres strony internetowej: www.pcdm.pl
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Na dzien publikacji niniejszego Dokumentu Ofertowego Emitent nie zawart i nie planuje zawarcia
umowy o gwarancje emisji.

9. DATA WAZNOSCI DOKUMENTU ORAZ DATA, DO KTORE] INFORMACJE AKTUALIZUJACE
DOKUMENT ZOSTALY UWZGLEDNIONE W JEGO TRESCI

Niniejszy Dokument zostal opublikowany w dniu 13 kwietnia 2021 r. Termin wazno$ci
niniejszego Dokumentu rozpoczyna sie z chwilg jego publikacji i konczy sie: (i) z uptywem dnia
przydziatu Obligacji, lub (ii) z podaniem do publicznej wiadomosci przez Emitenta informac;ji
o odwotaniu Oferty Publicznej Obligacji Serii A przeprowadzanej na podstawie niniejszego
Dokumentu. Informacje aktualizujace zostaty uwzglednione w jego tresci do chwili publikacji
niniejszego Dokumentu w dniu 13 kwietnia 2021 r.

10. TRYB W JAKIM INFORMACJE O ZMIANIE DANYCH ZAWARTYCH W DOKUMENCIE, W OKRESIE
JEGO WAZNOSCI BEDA PODAWANE DO PUBLICZNE] WIADOMOSCI

Kazdy nowy znaczacy czynnik, istotny btad lub istotna niedoktadno$¢ odnoszaca sie do informac;ji
zawartej w Dokumencie Ofertowym, ktéra moze wplynaé na ocene papieréw warto$ciowych
i ktore wystgpity lub zostaly zauwazone w okresie miedzy udostepnieniem Dokumentu
Ofertowego a zakonczeniem okresu oferowania Obligacji, nalezy wskaza¢, bez zbednej zwtoki,
w Suplemencie do Dokumentu Ofertowego. Emitent jest obowigzany niezwtocznie udostepnic
Suplement do Dokumentu Ofertowego osobom, do ktérych skierowana jest Oferta Publiczna,
w taki sam sposob, w jaki zostat udostepniony Dokument Ofertowy, a wiec na stronach
internetowych Emitenta: www.sunfarms.pl oraz PCDM: www.pcdm.pl .

Inwestorom, ktérzy wyrazili zgode na nabycie Obligacji przed udostepnieniem Suplementu,
przystuguje prawo do wycofania tej zgody, z ktérego moga skorzysta¢ w terminie 2 (dwdch) Dni
Roboczych po udostepnieniu Suplementu do Dokumentu Ofertowego, pod warunkiem Ze nowy
znaczgcy czynnik, istotny btad lub istotna niedoktadno$¢ wystapity lub zostaty zauwazone przed
zakonczeniem okresu oferowania lub dostarczeniem papieréw wartosciowych, w zaleznosci od
tego, ktore z tych zdarzen nastapi wczesniej. Termin ten moze zostac przedtuzony przez Emitenta.
Ostateczny termin wygasniecia zgody okresla sie w Suplemencie do Dokumentu Ofertowego.
Wycofanie zgody nastepuje poprzez oSwiadczenie na piSmie ztozone w miejscu ztozenia zapisu
na Obligacje.

Emitent moze dokona¢ przydziatu Obligacji nie wcze$niej niz po uptywie terminu do wycofania
zgody na nabycie Obligacji.

Informacje powodujgcg zmiane tre$ci udostepnionego do publicznej wiadomosci Dokumentu
Ofertowego lub Suplementéw, w zakresie organizacji lub prowadzenia subskrypcji Obligacji,
niewymagajaca udostepnienia Suplementu do Dokumentu Ofertowego, Emitent moze udostepnic
do publicznej wiadomo$ci bez stosowania przywotanych powyzej rygoréw zwigzanych
z publikacja Suplementu, w formie Komunikatu Aktualizujacego, w sposob, w jaki zostat
udostepniony Dokument, a wiec na stronach internetowych Emitenta: www.sunfarms.pl oraz

PCDM: www.pcdm.pl .

W przypadku odwotania przez Emitenta Oferty Publicznej Obligacji wazno$¢ Dokumentu koniczy
sie z dniem podania do publicznej wiadomosci informacji o tym fakcie.
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Il.  CZYNNIKI RYZYKA

Niniejszy rozdziat zawiera informacje na temat czynnikéw powodujacych ryzyko dla nabywcy
instrumentéw finansowych objetych niniejszym Dokumentem Ofertowym, a w szczegd6lnosci
czynnikow zwigzanych z sytuacja gospodarczg, majatkowa i finansowa Emitenta. Ponizszy spis
nie ma charakteru zamknietego, obejmujac najwazniejsze czynniki, ktére wedtug najlepszej
wiedzy Spéiki nalezy uwzgledni¢ przy podejmowaniu decyzji inwestycyjnej. Opisane ryzyka, wraz
z pozostalymi czynnikami, ktére ze wzgledu na znacznie mniejsze prawdopodobiefistwo oraz
ztozono$¢ dziatalnosci gospodarczej Spoétki nie zostaly w niniejszym Dokumencie Ofertowym
opisane, moga w skrajnych sytuacjach skutkowacé niezrealizowaniem zatozonych przez Inwestora
celow inwestycyjnych lub nawet utratg cze$ci zainwestowanego kapitatu. Inwestor powinien by¢
$wiadomy ryzyka, jakie niesie za sobg inwestowanie w instrumenty finansowe, w tym takie, ktore
nie bedg notowane w alternatywnym systemie obrotu, a ich decyzje inwestycyjne powinny by¢
poprzedzone wlasciwg analiza.

1. CZYNNIKI RYZYKA ZWIAZANE Z SYTUACJA FINANSOWA, DZIALALNOSCIA EMITENTA ORAZ Z
OTOCZENIEM EMITENTA

Ryzyko zwiqgzane z koniunkturq gospodarczq w Polsce

Sytuacja gospodarcza panujaca w kraju ma wptyw réwniez na branze, w ktérej dziatalnos¢
prowadzi Emitent, a w konsekwencji na wyniki finansowe osiagane przez Spotke. Ewentualne
zmniejszenie tempa wzrostu produktu krajowego brutto, naktadéw na konsumpcje lub naktadéw
inwestycyjnych oraz innych wskaznikow o analogicznym charakterze moze posSrednio
niekorzystnie wpltyngé na sytuacje finansowa Spétki. W celu ograniczenia tego ryzyka Zarzad
Spotki na biezaco monitoruje sytuacje gospodarcza w Polsce z odpowiednim wyprzedzeniem
dostosowujac strategie Spo6tki do wystepujgcych zmian.
Ryzyko zwiqgzane z otoczeniem prawnym

Polski system prawny, w tym prawo podatkowe, cechuje sie wysoka czestotliwo$cig zmian, co
moze mie¢ wptyw na prowadzong przez Emitenta dzialalno$¢. Zmiany obecnie obowigzujgcych
przepisow lub wprowadzanie nowych regulacji moga skutkowaé btedng ich interpretacjg lub
powodowac problemy z odpowiednim stosowaniem przepiséw krajowych jezeli nie sg spojne
z regulacjami Unii Europejskiej. Istotne zmiany przepiséw prawnych moga zmusi¢ Emitenta do
modyfikacji swojej oferty w celu dopasowania jej do otoczenia prawnego, co moze przetozyc sie
na zwiekszenie wydatkéw Emitenta.

Jedna z najbardziej niestabilnych gatezi prawa jest system podatkowy. Duzy kltopot przy
interpretacji przepisow stanowi brak ich spdjnej wyktadni. Moga pojawi¢ sie regulacje
zwiekszajace obcigzenia podatkowe natoZone na Spétke, a takze kolizje miedzy interpretacja
przyjeta przez Emitenta, a interpretacja wskazang przez organy administracji skarbowe;.

Ewentualne wystapienie powyzej wskazanych sytuacji moze spowodowaé¢ zmniejszenie
dochodéw Spoétki lub np. konieczno$é zaptaty kar natozonych przez organy administracji
skarbowej. W celu minimalizacji przedmiotowego ryzyka Emitent na biezaco stara sie
monitorowac zmiany przepiséw prawnych, ktore dotycza prowadzonej przez niego dziatalnosci.

Ryzyko zwiqgzane z politykq gospodarczq w Polsce

Realizacja przez Emitenta celéow strategicznych, w tym zrealizowanie zaktadanych wynikéw
finansowych, bedzie uwarunkowane do pewnego stopnia czynnikami makroekonomicznymi,
niezaleznymi od dziatan Spétki w tym m.in. polityka rzadu i decyzjami podejmowanymi przez
Narodowy Bank Polski oraz Rade Polityki Pienieznej, ktére wptywaja na: poziom stop
procentowych, poziom inflacji; wielkos¢ deficytu budzetowego i zadtuzenia zagranicznego, stope
bezrobocia, strukture dochodéw ludnosci itd. Niekorzystne zmiany w otoczeniu
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makroekonomicznym mogg w istotny sposéb negatywnie wptyng¢ na dziatalno$¢ i wyniki
ekonomiczne osiggane przez Spoétke. Celem ograniczenia tego ryzyka Zarzad Spotki na biezaco
monitoruje zmiany w opisanym wyzej obszarze, z odpowiednim wyprzedzeniem dostosowujac
strategie Spétki do wystepujacych zmian.

Ryzyko zwiqzane z wzrostem kosztow dziatalnosci

Potencjalny wptyw na podwyzszenie kosztéw dziatalnos$ci Spétki moze mie¢ wzrost kosztow
w postaci: kosztoéw bankowych i innych zwigzanych z obstugg pienigdza, kosztéw wynagrodzen
pracowniczych i oséb na state wspéipracujacych ze Spotka, kosztéw finansowania, kosztoéw
administracyjnych oraz ustug telekomunikacyjnych, pocztowych. Wystapienie ktéregokolwiek
z powyzszych wzrostéw kosztéw moze negatywnie wptynaé na dynamike rozwoju oraz wyniki
dziatalnosci Spétki. Majac na wzgledzie ograniczenie wystapienia rzeczonego ryzyka, Zarzad
Spétki na biezaco monitoruje ewentualne zmiany w ww. obszarze, z odpowiednim
wyprzedzeniem dostosowujac strategie Spétki do wystepujacych zmian.

Ryzyko krétkiego prowadzenia dziatalnosSci

Spétka prowadzi dziatalnos¢ operacyjng od konca 2019 roku. Biorac pod uwage wczesny etap
rozwoju Spo6tki dziatalno$¢ nadal obarczona jest wiec ryzykiem w postaci niedostosowania oferty
Spotki do oczekiwan klientéw; nieosiggniecia oczekiwanej pozycji rynkowej i tym samym
niemozliwosci realizacji planéw strategicznych. Powyzsze ryzyka sg ograniczone z uwagi na duze
doswiadczenie Zarzadu Spéiki w dziatalno$ci na rynku, na ktérym dziata. Ponadto Spétka stara
sie ogranicza¢ powyzsze ryzyka poprzez: przeprowadzanie analiz rynku, dzieki ktorym mozliwe
jest rozpoznanie potrzeb potencjalnych klientéw i zaoferowanie produktéw lub ustug
w najwyzszym stopniu spetniajgcych ich oczekiwania; state modyfikowanie i rozszerzanie oferty
z uwzglednieniem zglaszanego zapotrzebowania potencjalnych klientéw, prowadzenie dziatan
marketingowych, reklamowych i public relations, majgcych na celu budowe silnej marki Spoétki
ijej produktéw, stworzenie planéw diugo- i krétkoterminowych uwzgledniajgcych potencjalne
ryzyka oraz metody ich minimalizacji w celu zarzadzania sytuacjg kryzysowa.

Ryzyko zwiqzane ze zmianq przepisow prawnych lub ich interpretacji, w tym

zwiqzanych z ochrong srodowiska i rynku OZE

Ryzyko zmian regulacji prawnych (w Polsce ale takze w Unii Europejskiej), dziatalno$¢ Emitenta
umiejscowiona jest w $cisle okreslonym otoczeniu prawnym, ktére podlega czestym zmianom.
Dla dziatalnosci Spéiki istotne sg zwlaszcza regulacje dotyczace prawa ochrony Srodowiska,
w tym odnawialnych Zrédet energii, prawa energetycznego, prawa administracyjnego, prawa
planowania i zagospodarowania przestrzennego, prawa podatkowego, prawa pracy i ubezpieczen
spotecznych, prawa handlowego oraz prawa budowlanego. Kazdorazowa zmiana przepiséw
prawa powszechnie obowigzujacego moze mieé niekorzystny wptyw na funkcjonowanie oraz
dzialalno$¢ Spotki. Szczegodlnie istotne dla Spotki mogg byé zmiany przepiséw zwigzanych
z ochrong $rodowiska. Ich zmiana moze wymusi¢ na Emitencie konieczno$¢ zmiany technologii
wykorzystywanej w procesach inwestycji w farmy fotowoltaiczne, w szczegdlnosci poniesienie
znacznych naktadéw finansowych na modernizacje lub wymiane wykorzystywanych obecnie linii
technologicznych, co moze mie¢ negatywny wplyw na wysokos$¢ jej wynikow finansowych.
Szczegblnie istotne dla spdétki moga by¢ réwnie zmiany przepisOw prawa planowania
przestrzennego, ktére mogg sie przyczyni¢ do wydtuzenia okresu niezbednego do opracowania
kompletnej dokumentacji projektowej, a w konsekwencji negatywnie wplyngé na wyniki
finansowe.
Ryzyko poniesienia znaczqcych naktadéw inwestycyjnych

W zwigzku z prowadzeniem dziatalno$ci w zakresie projektowania ale takze mozliwej budowy
farm fotowoltaicznych Spétka musi stale monitorowaé zakres proceséw operacyjnych
(uzyskiwanie stosownych zgéd administracyjnych) oraz sposéb ich realizacji. W przypadku
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pozytywnej decyzji w zakresie budowy elektrowni fotowoltaicznej konieczne moze byc¢
poniesienie znaczacych naktadéw inwestycyjnych. Nie mozna wykluczy¢, iz niektére lub nawet
wszystkie te dodatkowe naklady inwestycyjne, jakie beda musiaty zosta¢ poniesione przez
Spotke, nie znajdg odzwierciedlenia w wysoko$ci osigganych przez Spétke przychodéw lub
zyskow. Celem minimalizacji przedmiotowego ryzyka, przed podjeciem kazdej decyzji
inwestycyjnej w zakresie rozpoczecia budowy elektrowni fotowoltaicznej Spétka dokonuje
mozliwie najdokladniejszej analizy rynku i rozwijanego projektu. Dodatkowo rozpoczecie
budowy i poniesienia wydatkéw inwestycyjnych dot. farmy fotowoltaicznej zalezy w peini od
decyzji Spotki. Zatem w tym zakresie spotka posiada elastyczno$¢ inwestycyjng minimalizujaca
przedmiotowe ryzyKo.
Ryzyko zwiqgzane z konkurencjq

Emitent funkcjonuje w branzy, w ktoérej istnieje rosngca liczba podmiotéw konkurencyjnych,
ktérych spektrum dziatalnosci w zakresie tozsamym rodzajowo Spoétce jest mniejsze badz
wieksze. 0d kilku lat mozliwy do zaobserwowania jest wzrost konkurencyjnosci na rozwijajacym
sie dynamicznie rynku OZE. Cecha rynku odnawialnych Zrédet energii jest to, iz duze firmy majg
przewage, gtownie finansowa natomiast mniejsze moga pochwali¢ sie wieksza elastycznoscia
operacyjna.

Dazac do ograniczenia wspomnianego ryzyka, Zarzad Spéiki koncentruje sie na podnoszeniu
atrakcyjnosci projektow OZE w celu konkurowania przede wszystkim parametrami jako$ciowymi
ich wykonania. Powyzsze spotka zapewnia dzieki zatrudnieniu wykwalifikowanej kadry,
usprawnieniu procedur wewnetrznych oraz systematycznej analizie zachodzacych na rynku
zmian (gltéwnie technicznych oraz prawnych) wcelu zapewnienia mozliwie najbardziej
korzystnej pozycji konkurencyjnej.

Ryzyko braku pozyskania srodkéw na finansowanie dziatalnosci

Spotka realizuje projekty przede wszystkim przy wykorzystaniu $rodkéw pozyskanych od
podmiotu dominujacego oraz pochodzacych z emisji obligacji. Ograniczenie dostepnosci
finansowania moze przetozy¢ sie na trudnosci w realizacji projektow i utrate ptynnosci
finansowej Spotki. Sytuacja taka mogtaby negatywnie wptynaé na wyniki, kondycje finansowg
i perspektywy rozwoju. Sp6tka ogranicza ryzyko w tym aspekcie poprzez dywersyfikacje Zrédet
finansowania oraz ostrozne planowanie zakresu kolejnych inwestycji uwzgledniajace niezbedne
rezerwy bezpieczenstwa.

Ryzyko zwiqgzane z kolejnymi emisjami obligacji i pozyskiwaniem srodkow

finansowych

Emitent zaktada, ze $rodki pozyskane w drodze emisji Obligacji Serii A pozwola mu na
zwiekszenie skali prowadzonej dziatalnoSci. Strategia rozwoju Spoétki prawdopodobnie bedzie
wymagac pozyskania wiekszej ilosci Srodkéw, niz mozliwe do pozyskania z emisji Obligacji Serii
A. Mozliwe zatem, ze Spétka bedzie wiec przeprowadzac kolejne emisje obligacji lub szukac
innych Zrédet finansowania, co moze istotnie zwiekszy¢ wysokos$¢ zadtuzenia. Z drugiej jednak
strony, brak pozyskania dodatkowych srodkéw moze spowodowac znaczace spowolnienie tempa
rozwoju Emitenta.

Ryzyko ogtoszenia upadtosci przez Emitenta

Ryzyko upadtosci dotyczy wszystkich podmiotéw prowadzacych dziatalno$¢ gospodarcza
i podlegajacych przepisom ustawy Prawo upadto$ciowe i naprawcze. Statystycznie, mniejsze lub
mtodsze spoiki cechujg sie wiekszym prawdopodobienstwem ogloszenia upadtosci niz wieksze
lub dtuzej dziatajace na tym rynku podmioty gospodarcze. Zarzad Spétki w celu mitygacji tego
ryzyka doktada wszelkich staran, aby zobowigzania Sp6tki byty regulowane na biezaco i na dzien
sporzadzenia Dokumentu Ofertowego, w opinii Zarzadu Spéiki, nie wystepuje przedmiotowe
ryzyko.
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Ryzyko zwiqgzane ze zmianami wynikajgcymi z pandemii Covid 19

Pandemia wirusa ogtoszona przez WHO (Swiatowa Organizacja Zdrowia) w pierwszej potowie
2020 roku wywotata znaczne zmiany zwlaszcza w obszarze postepowan administracyjnych, ktére
stanowig istotng cze$¢ procesu wytwarzania dokumentacji projektowej elektrowni
fotowoltaicznych. W szczeg6lnos$ci jako bezposredniga konsekwencje pandemii mozna
zaobserwowa¢ wprowadzenie pracy zdalnej w urzedach jednostek samorzadu terytorialnego,
atakze w przedsiebiorstwach energetycznych, co przyczynia sie do wydtuzenia czesci
postepowan i opoOZnienie tempa rozwoju przygotowywanych przez Emitenta projektow.
Podmioty uczestniczagce w postepowaniach administracyjnych a takze przedsiebiorstwa
energetyczne zdazyly sie jednak zaadaptowa¢ do pracy w realiach pandemii. W zwigzku z tym
przedmiotowe ryzyko wydaje sie znaczaco mniejsze niz jeszcze kilka miesiecy temu.

Ryzyko zwiqgzane ze stanem infrastruktury elektroenergetycznej w Polsce

Energia elektryczna wytwarzana w elektrowniach fotowoltaicznych jest wprowadzana do
Krajowego Systemu Elektroenergetycznego najczesSciej poprzez przytacza do lokalnych sieci
dystrybucyjnych $redniego napiecia. Z uwagi na niezadawalajacy stan techniczny sieci
dystrybucyjnych oraz stale rosnaca liczbe przytaczanych farm fotowoltaicznych, kazdy projekt
farmy fotowoltaicznej jest obarczony ryzykiem odmowy wydania warunkéw przytgczenia przez
operatora sieci dystrybucyjnej, co moze prowadzi¢ do koniecznosci zakonczenia danego projektu
i utraty poczynionych nakltadéw. Spoétka ogranicza to ryzyko poprzez stosowanie
konserwatywnych kryteriow wyboru lokalizacji nowych projektéw, oceniajac kazdorazowo stan
lokalnej infrastruktury elektroenergetycznej oraz nasycenie danego obszaru inwestycjami
o podobnym charakterze. Ostateczna decyzja o ustaleniu warunkow przytgczenia dla kazdego
projektu farmy fotowoltaicznej lezy jednak kazdorazowo w gestii Operatora Sieci Dystrybucyjne;.

2. CZYNNIKI RYZYKA ZWIAZANE Z RYNKIEM KAPITALOWYM

Adekwatnosé inwestycji w Obligacje komercyjne wobec potrzeb i wiedzy Inwestora

Kazdy Inwestor rozwazajacy inwestycje w Obligacje powinien oszacowad, czy jest ona dla niego
w danych okoliczno$ciach odpowiednia. W szczeg6lnosci, kazdy inwestor powinien:

- posiada¢ wystarczajaca wiedze i doSwiadczenie do dokonania wtasciwej oceny Obligacji
oraz korzysci i ryzyka zwigzanego z inwestowaniem w Obligacje;

- posiada¢ dostep do, oraz znajomo$¢ odpowiednich narzedzi analitycznych
umozliwiajgcych dokonanie oceny, w kontekscie jego szczegdlnej sytuacji finansowej,
inwestycji w Obligacje oraz wptywu inwestycji w Obligacje na jego ogdélny portfel
inwestycyjny;

- posiada¢ wystarczajace zasoby finansowe oraz ptynno$¢ dla poniesienia wszelkich
rodzajow ryzyka zwigzanego z inwestowaniem w Obligacje;

- w pei rozumie¢ warunki emisji Obligacji oraz posiada¢ znajomos$¢ rynkéw finansowych;

- posiada¢ umiejetno$¢ oceny (indywidualnie lub przy pomocy doradcy finansowego)
ewentualnych scenariuszy rozwoju gospodarczego, poziomu stép procentowych i inflacji
oraz innych czynnikéw, ktére moga wplynaé na inwestycje oraz zdolno$¢ do ponoszenia
réznego rodzaju ryzyk.

Dodatkowo, dziatalnos¢ inwestycyjna realizowana przez osoby, ktére potencjalnie dokonaja
inwestycji w Obligacje, podlega przepisom regulujacym inwestycje lub ocenie albo regulacjom
przyjetym przez okreSlone organy. Kazda osoba rozwazajaca inwestycje w Obligacje powinna
skonsultowac sie ze swoimi doradcami prawnymi w celu ustalenia czy oraz w jakim zakresie:

- Obligacje stanowig dla niej inwestycje zgodng z prawem;
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- Obligacje moga by¢ wykorzystywane jako zabezpieczenie réznego rodzaju zadtuzenia;
- obowiazuja inne ograniczenia w zakresie nabycia lub zastawiania Obligacji przez taka
osobe.

Obligacje nie stanowig lokaty bankowej i nie sg objete zadnym systemem gwarantowania
depozytow. Kazdy Obligatariusz jest narazony na ryzyko niewywigzania sie Emitenta
z zobowigzan wynikajgcych z warunkéw Obligacji, w tym z zobowigzania do terminowej wyptaty
Odsetek oraz do zwrotu warto$ci nominalnej Obligacji w dniu wykupu.

Ryzyko naruszenia przepisow w zwiqzku z ofertq publiczng, skutkujqgce zastosowaniem
przez KNF sankcji

W przypadku naruszenia przepiséw prawa w zwigzku z ofertg publiczng, subskrypcjg lub
sprzedaza, dokonywanymi na podstawie tej oferty na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej, przez
emitenta, oferujgcego lub inne podmioty uczestniczace w tej ofercie, subskrypcji lub sprzedazy w
imieniu lub na zlecenie emitenta lub oferujgcego lub uzasadnionego podejrzenia takiego
naruszenia albo uzasadnionego podejrzenia, Ze takie naruszenie moze nastgpi¢, albo w przypadku
niewykonania zalecen, o ktérych mowa w art. 16 ust. 2 Ustawy o Ofercie, Komisja moze:

(i) nakaza¢ wstrzymanie rozpoczecia oferty publicznej, subskrypcji lub sprzedazy albo
przerwanie jej przebiegu, na okres nie dtuzszy niz 10 dni roboczych, lub

(i) zakaza¢ rozpoczecia oferty publicznej, subskrypcji lub sprzedazy albo dalszego jej
prowadzenia, lub

(iii) opublikowa¢, na koszt emitenta lub oferujacego informacje o niezgodnym z prawem
dziataniu w zwigzku z oferta publiczng, subskrypcja lub sprzedaza.

W przypadku gdy waga naruszenia przepiséw prawa w zwigzku z ofertg publiczng, subskrypcja
lub sprzedaza, dokonywanymi na podstawie tej oferty na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej
przez emitenta, oferujgcego lub inne podmioty uczestniczace w tej ofercie, subskrypcji lub
sprzedazy w imieniu lub na zlecenie emitenta lub oferujgcego jest niewielka, Komisja moze wyda¢
zalecenie zaprzestania naruszania tych przepiséw. Po wydaniu zalecenia emitent lub oferujacy
powstrzymuje sie od rozpoczecia oferty publicznej, subskrypcji lub sprzedazy albo przerywa jej
przebieg, do czasu usuniecia wskazanych w zaleceniu naruszen, jezeli jest to konieczne do
usuniecia tych naruszen.

W zwigzku z dang oferta publiczng, subskrypcjg lub sprzedaza, Komisja moze wielokrotnie
zastosowac $rodki opisane powyzej.

Komisja moze zastosowac¢ $rodki, o ktéorych mowa wyzej w wyszczegolnieniach (i) - (iii), takze
w przypadku gdy:

(i) ofertapubliczna, subskrypcjalub sprzedaz papieré6w warto$ciowych, dokonywane na
podstawie tej oferty w znaczacy sposob naruszatyby interesy Inwestoréw,

(i) istnieja przestanki, ktére w Swietle przepiséw prawa mogg prowadzi¢ do ustania bytu
prawnego emitenta,

(iii) dziatalnos¢ emitenta byta lub jest prowadzona z razacym naruszeniem przepiséw
prawa, ktore to naruszenie moze mieé istotny wplyw na ocene papieréw
wartosciowych emitenta lub tez w Swietle przepiséw prawa moze prowadzi¢ do
ustania bytu prawnego lub upadtosci emitenta, lub

(iv) status prawny papieréw wartoSciowych jest niezgodny z przepisami prawa,
i w Swietle tych przepisow istnieje ryzyko uznania tych papieréw wartosciowych za
nieistniejace lub obarczone wada prawng majaca istotny wptyw na ich ocene,

i ich stosowanie przez Komisje moze by¢ wielkokrotne.
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W Rozdziale 7 Ustawy o Ofercie przewidziany jest szereg sankcji stosowanych w przypadku
naruszenia przepiséw Ustawy regulujacych zasady przeprowadzenia oferty publiczne;.

Ryzyko zwiqzane z wydluzeniem czasu przyjmowania zapiséw

Zgodnie z zapisami niniejszego Dokumentu, Zarzad Emitenta zastrzega sobie prawo do zmiany
termindéw Oferty Publicznej Obligacji, w tym wydtuzenia oraz skrdcenia terminu przyjmowania
zapiséw na Obligacje. W takim przypadku, zostanie podana do publicznej wiadomosci stosowna
informacja w formie Komunikatu Aktualizujgcego do Dokumentu Ofertowego. Informacja
zostanie przekazana do publicznej wiadomosci w sposéb, w jaki zostat opublikowany Dokument.
Wydtuzenie terminu przyjmowania zapiséw na oferowane Obligacje moze spowodowac
zamrozenie na pewien okres Srodkéw finansowych wniesionych przez Inwestoré6w w formie
dokonanych wptat na Obligacje. W przypadku skrécenia terminu przyjmowania Zapisow, istnieje
ryzyko, Ze Inwestor nie bedzie mdégt ztozy¢ Zapisu na Obligacje w zaplanowanym przez siebie
terminie.

Ryzyko zwiqzane z zawieszeniem Ilub odstgpieniem od przeprowadzania Oferty
Publicznej

Zarzad Emitenta moze podja¢ uchwate o zawieszeniu Oferty Publicznej Obligacji albo
o0 odstgpieniu od przeprowadzania Oferty Publicznej Obligacji w kazdym czasie, jeSli w ocenie
Zarzadu wystapi taka potrzeba.

W przypadku ewentualnego zawieszenia Oferty Publicznej Obligacji stosowna informacja
zostanie podana do publicznej wiadomosci poprzez udostepnienie Suplementu do Dokumentu
w sposoOb, w jaki zostal opublikowany Dokument. Jesli decyzja o zawieszeniu zostanie podjeta
w trakcie trwania subskrypcji, ztozone zapisy oraz dokonane wptaty uwazane sg nadal za wazne,
jednakze Inwestorowi bedzie woéwczas stuzyto uprawnienie do ztozenia o$wiadczenia
o wycofaniu zgody na nabycie Obligacji, w terminie 2 (dwo6ch) Dni Roboczych od dnia
udostepnienia Suplementu do Dokumentu. Zawieszenie Oferty Publicznej Obligacji spowoduje
przesuniecie termindw Oferty Publicznej Obligacji, w tym terminu przydziatu Obligacji.

W przypadku zawieszenia Oferty Publicznej, Inwestorom, ktérzy wyrazili zgode i optacili zapisy,
a nastepnie ztozyli oSwiadczenie o odstgpieniu od zapisu, zostanie dokonany zwrot wptaconych
przez nich §rodkéw na rachunki bankowe wskazane przez Inwestoré6w w Formularzach Zapisu,
w terminie 7 (siedmiu) Dni Roboczych od dnia decyzji Emitenta o zawieszeniu Oferty Obligacji.
Zwrot powyzszych kwot zostanie dokonany bez odsetek i odszkodowan.

W przypadku ewentualnego odstapienia od Oferty Publicznej Obligacji Emitent poinformuje
o tym fakcie poprzez zamieszczenie informacji o odstgpieniu od Oferty Publicznej w sposéb,
wjaki zostal udostepniony do publicznej wiadomos$ci Dokument Ofertowy. W przypadku
odstgpienia od Oferty Publicznej Obligacji w trakcie jej trwania Inwestorom, ktorzy ztozyli
i optacili zapisy, zostanie dokonany zwrot wptaconych przez nich srodkéw w sposéb okreslony
przez Inwestora w zapisie, w terminie 7 (siedmiu) Dni Roboczych od dnia ogloszenia przez
Emitenta decyzji o odstapieniu od Oferty Publicznej Obligacji. Zwrot powyzszych kwot zostanie
dokonany bez odsetek i odszkodowari.

Ryzyko niedojscia Publicznej Oferty do skutku

Emisja Obligacji nie dojdzie do skutku w przypadku, gdy nie zostanie subskrybowanych
i nalezycie optaconych 2.000 (stownie: dwa tysigce) sztuk Obligacji. Oferta moze ponadto nie
dojs¢ do skutku w przypadku odstgpienia od Oferty przez Emitenta.

W przypadku niedojscia Oferty Obligacji do skutku zwrot wptaconych przez Inwestoréw kwot
dokonany zostanie w terminie 7 (siedmiu) Dni Roboczych od dnia ogloszenia przez Spotke
o niedojsciu Oferty Obligacji do skutku. Zwraca sie uwage Inwestorom, ze wptaty zostang
zwrocone bez jakichkolwiek odsetek i odszkodowan.
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Ryzyko zwigzane z niewtasciwym wypetnieniem oraz nieoptaceniem zapisu na Obligacje

Emitent pragnie podkresli¢, Ze wszelkie konsekwencje wynikajace z niewtasciwego wypetnienia
Formularza Zapisu na Obligacje ponosi Inwestor. Zapis pomijajacy jakikolwiek z wymaganych
elementéw moze zosta¢ uznany za niewazny. Brak wptaty Srodkéw na Obligacje w terminie
okreSlonym w Dokumencie Ofertowym bedzie powodowaé niewazno$¢ zapisu. Dokonanie
w terminie wptlaty na mniejsza liczbe Obligacji niz wskazana w zapisie nie oznacza niewaznosci
zapisu, a powoduje, Ze bedzie on traktowany jak ztoZony na liczbe Obligacji majaca pokrycie we
wptaconej kwocie (z uwzglednieniem zasady nieprzydzielania utamkowych czesci Obligacji).

Ryzyko zwiqgzane przydzieleniem Obligacji w mniejszej liczbie

Jezeli taczna liczba Obligacji objetych ztozonymi zapisami, optaconymi i przyjetymi do przydziatu
zgodnie z przyjetymi zasadami wyniesie wiecej niz liczba Obligacji oferowanych wéwczas Emitent
dokona proporcjonalnej redukcji, co nie uprawnia Inwestora, ktéremu przydzielono mniej
Obligacji albo nie przydzielono ich wcale, do wysuwania wzgledem Emitenta jakichkolwiek
roszczen.

Ryzyko wczesniejszego wykupu Obligacji

Zgodnie z Ustawg o Obligacjach w razie likwidacji Emitenta Obligacje podlegaja
natychmiastowemu wykupowi z mocy ustawy z dniem otwarcia likwidacji. W przypadku
potaczenia Emitenta z innym podmiotem, jego podziatu lub przeksztatcenia formy prawnej,
Obligacje podlegaja natychmiastowemu wykupowi z mocy ustawy, o ktérej mowa powyzej, jezeli
podmiot, ktéry wstgpit w obowigzki Emitenta z tytutu Obligacji, zgodnie z Ustawg o Obligacjach,
nie posiada uprawnien do ich emitowania.

Wecze$niejszy wykup, niezaleznie od uprawnienia Inwestoréw do zgdania wcze$niejszego wykupu
w przypadkach okreslonych w Ustawie o obligacjach oraz w Warunkach Emisji, ma miejsce
w przypadku wydania przez sad postanowienia o rozwigzaniu Emitenta albo podjecia uchwaty
zgromadzenia wspolnikéw Emitenta o rozwigzaniu Emitenta - z dniem wydania postanowienia
o rozwigzaniu Emitenta lub podjecia uchwaty zgromadzenia wspo6lnikdw o rozwigzaniu Emitenta.

Ponadto, Emitent jest uprawniony do wcze$niejszego wykupu catosci lub czesci Obligacji na
zadanie wtasne. W przypadku skorzystania przez Emitenta z ww. uprawnienia Obligacje
w zakresie, w jakim zostang wykupione, ulegng umorzeniu, a tym samym Obligatariuszom nie
beda przystugiwaty prawa wynikajgce z tych Obligacji, ktére zostang wczesniej wykupione (w tym
prawo do wyptaty Odsetek od Obligacji) za caly okres, na ktéry Obligacje zostaly wyemitowane.

Ryzyko zwigzane ze zmianami w przepisach podatkowych

Polski system podatkowy, jego interpretacje i stanowiska organéw podatkowych odnoszace sie
do przepis6w prawa podatkowego ulegajg czestym zmianom. Z uwagi na powyzsze, posiadacze
Obligacji mogg zosta¢ narazeni na niekorzystne zmiany, gtéwnie w odniesieniu do stawek
podatkowych. Moze to negatywnie wptyna¢ na zwrot z zainwestowanego w Obligacje kapitatu.

Ryzyko braku sptaty zobowiqzan z tytutu Obligacji

Zgodnie Warunkami Emisji Obligacji Emitent zobowigzany jest do wykupu Obligacji w Dniu
Wykupu poprzez wyptate Obligatariuszom srodkéw pienieznych w wysokos$ci rownej iloczynowi
warto$ci nominalnej jednej Obligacji i liczby Obligacji, powiekszonej o naliczone Odsetki za ostatni
Okres Odsetkowy. Emitent zobowigzat sie takze do wyplaty kwoty Odsetek od Obligacji
w ustalonych terminach i wysokosci. W przypadku pogorszenia sie sytuacji finansowej Emitenta
nie mozna wykluczy¢ ryzyka zwigzanego z brakiem wyptaty Odsetek, nieterminowym wykupem
Obligacji przez Emitenta lub tez catkowitym brakiem mozliwosci ich wykupu przez Emitenta.

Brak sptaty zobowigzan z tytutu Obligacji stanowi zdarzenie, ktdrego wystapienie i trwanie bedzie
uprawnia¢ Obligatariuszy do zadania wczes$niejszego wykupu Obligacji, a tym samym kazdy
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z Obligatariuszy bedzie moéglt zazada¢ wczes$niejszego wykupu Obligacji. W takim wypadku
Obligacje beda podlega¢ wykupowi przed pierwotnie wskazanym terminem wykupu, a Emitent
moze by¢ narazony na ryzyko utraty ptynnosci. Brak splaty zobowigzan z tytutu Obligacji moze
stanowi¢ takze podstawe do ogloszenia upadtosci Emitenta. W takim przypadku wierzytelnosci
Obligatariuszy z tytutu Obligacji moga zosta¢ zaspokojone jedynie w czesci, bgdZ moga zostac
niezaspokojone w ogdéle. W przypadku braku sptaty zobowigzan z tytutu Obligacji, Obligatariusze
beda musieli dochodzi¢ swych roszczen na drodze postepowania sagdowego, co bedzie generowac
po stronie Obligatariuszy zwigzane z tym koszty.

Ryzyko zwiqgzane z zabezpieczeniem Obligacji

Zabezpieczenie wierzytelnosci wynikajacych z Obligacji stanowi¢ bedzie m.in. poreczenie
udzielone przez spdtke Sunrise Energy sp. z o.0. z siedzibg w Warszawie (KRS 0000816261)
z ograniczeniem do kwoty 150 % (sto piecdziesigt procent) wartosci nominalnej przydzielonych
Obligacji Serii A.

W przypadku ztej sytuacji finansowej Sunrise Energy sp. z 0.0. moZze sie okaza¢, Ze poreczyciel nie
jest w stanie wykonac¢ poreczenia lub wartos¢ jego majatku nie pozwala na uzyskanie kwoty
zapewniajgcej, Ze Obligatariusze otrzymajg wierzytelno$ci wynikajgce z Obligacji w pelnej
wysokosci. Charakter zabezpieczen powoduje wiec, Ze zla sytuacja finansowa Emitenta moze sie
jednoczes$nie przetozy¢ nie tylko na trudno$¢ w realizacji $wiadczen z Obligacji, ale i na
skuteczno$¢ zabezpieczen.

Ryzyko nie ustanowienia zabezpieczenia wierzytelnosci wynikajqgcych z Obligacji

Na dzien sporzadzenia niniejszego Dokumentu Ofertowego nie zostaly ustanowione
zabezpieczenia wierzytelno$ci wynikajacych z Obligacji. Zgodnie z Warunkami Emisji Emitent
zobowigzany jest do ustanowienia zabezpieczen w okreslonych terminach, jednak nie mozna
kategorycznie wykluczy¢, Ze terminy te nie zostang dotrzymane, jak réwniez, ze w ogole dojdzie
do ustanowienia zabezpieczen. W mysl art. 74 ust. 3 Ustawy o obligacjach, jezeli Emitent nie
ustanowit zabezpieczen w terminach wskazanych w Warunkach Emisji, Obligacje podlegajg, na
zadanie Obligatariusza, natychmiastowemu wykupowi.

Ryzyko opdznienia utworzenia Ewidencji lub braku utworzenia Ewidencji Obligacji i
rejestracji Obligacji w Depozycie i nie powstania praw z Obligacji

Na podstawie art. 8 Ustawy o obligacjach i art. 7a ust. 7a Ustawy o Obrocie prawa z Obligacji
powstaja z chwilg dokonania zapisu w Ewidencji prowadzonej przez Agenta Emisji. Agent Emisji
tworzy Ewidencje po spelieniu wymogéw bedacych przedmiotem weryfikacji dokonanej
w zakresie okreSlonym w art. 7a ust. 4 pkt 1-3 Ustawy o Obrocie lub gdy ujawnione w toku
weryfikacji nieprawidtowosci lub niezgodno$ci zostaty usuniete przez Emitenta albo nie
zagrazaja bezpieczenstwu obrotu ani interesom Inwestoréw. Nie mozna wiec wykluczy¢
powstania opdZnienia w utworzeniu Ewidencji, a w skrajnym przypadku nie utworzenia przez
Agenta Emisji Ewidencji i w konsekwencji nie zarejestrowania Obligacji w Depozycie.
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lll. OSOBY ODPOWIEDZIALNE ZA INFORMACJE ZAWARTE W DOKUMENCIE OFERTOWYM

1. OSWIADCZENIE EMITENTA

Nazwa (firma): Sun Farms sp. z 0.0.

Siedziba: Wroctaw

Adres: ul. Al Lipowa 32, 53-124 Wroctaw
Telefon: +48 717262222

Poczta elektroniczna: biuro@sunfarms.pl

Strona internetowa: www.sunfarms.pl

Spotka jest podmiotem odpowiedzialnym za wszystkie informacje zamieszczone
w Dokumencie Ofertowym.
Osoby dziatajgce w imieniu Spotki:
Arkadiusz Kret - Prezes Zarzadu
Ewa Szawtowska - Cztonek Zarzadu
Sposob reprezentacji Spotki Sun Farms sp. z 0.0.:

W przypadku Zarzadu sktadajacego sie z dwéch oséb do sktadania o$wiadczen w imieniu
Spotki jest wymagane dzialanie: (I) prezesa Zarzadu oraz czlonka Zarzadu lub (II)
wiceprezesa Zarzadu oraz czionka Zarzadu lub (I1I) wspétdziatanie dwéch cztonkow
Zarzadu.

Oswiadczenie os6b dziatajqcych w imieniu Spéiki

Dziatajac w imieniu Sun Farms sp. z 0.0. z siedzibg we Wroctawiu niniejszym o§wiadczamy,
ze zgodnie z nasza najlepsza wiedza i przy dotozeniu nalezytej starannosci by zapewnié¢ taki
stan, informacje zawarte w Dokumencie Ofertowym s3 prawdziwe, rzetelne i zgodne ze
stanem faktycznym i Ze w Dokumencie Ofertowym nie pominieto niczego, co mogloby
wptywaé na jego znaczenie.

Arkadiusz Kret - Prezes Zarzadu Ewa Szawlowska - Cztonek Zarzadu

Warszawa, dnia 13 kwietnia 2021 roku
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2. OSWIADCZENIE PROSPER CAPITAL DOMU MAKLERSKIEGO S.A.

Nazwa (firma): Prosper Capital Dom Maklerski S.A.
Siedziba: Warszawa, Polska

Adres: ul. Warynskiego 34, 00-645 Warszawa
Telefon: (+4822) 2011130

Fax: (+4822) 2011129

Adres poczty elektronicznej: biuro@pcdm.pl

Adres strony internetowej: www.pcdm.pl

Osobami dzialajagcymi w imieniu Prosper Capital Domu Maklerskiego S.A. sg osoby fizyczne:

(i) Piotr Teleon Prezes Zarzadu
(ii) Adam Narczewski Wiceprezes Zarzadu

Sposdb reprezentacji Prosper Capital Domu Maklerskiego S.A.:

Wspétdziatanie dwoch cztonkéw zarzadu albo jednego czlonka =zarzadu facznie
z prokurentem lub jednego czlonka zarzadu lacznie z pelnomocnikiem dziatajacym
w granicach umocowania, za wyjatkiem pelnomocnika procesowego, ktéry moze dziatad
samodzielnie w granicach umocowania.

0Oswiadczenie osob dziatajacych w imieniu firmy inwestycyjnej
Dziatajac w imieniu Prosper Capital Domu Maklerskiego S.A. z siedziba w Warszawie,
oswiadczamy, ze zgodnie z najlepsza wiedza i przy dotozeniu nalezytej starannosci, by
zapewni¢ taki stan, informacje zawarte w punkcie 15 Dokumentu Ofertowego, za ktore
Prosper Capital Dom Maklerski S.A. ponosi odpowiedzialno$é, sa prawdziwe, rzetelne
i zgodne ze stanem faktycznym i ze informacje zawarte w tych czeéciach nie pomijaja niczego,
co mogtoby wplywac na ich znaczenie.

-~ & //é 4 _

Piotr Teleon - Prezes Zarzgdu Adam Narczewski - Wiceprezes Zarzadu

Warszawa, dnia 13 kwietnia 2021 roku
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IV. DANE 0 EMISJI

Obligacje oferowane na podstawie niniejszego Dokumentu Ofertowego sa oferowane na
podstawie art. 33 pkt 1 Ustawy o obligacjach w trybie oferty publicznej w rozumieniu art. 2 lit. d
Rozporzadzenia Prospektowego oraz w oparciu o art. 37a Ustawy o Ofercie Publicznej. Zgodnie
z art. 37a Ustawy o Ofercie Publicznej, Emitent udostepnia do publicznej wiadomosci Dokument
Ofertowy. Tre$¢ Dokumentu nie wymaga zatwierdzenia przez Komisje Nadzoru Finansowego.

Firma inwestycyjna posredniczaca w Ofercie Publicznej jest Prosper Capital Dom Maklerski S.A.
z siedzibg w Warszawie.

Obligacja jest papierem warto$ciowym emitowanym w serii, na okaziciela, zgodnie z art. 8 ust. 1
Ustawy o obligacjach nie majacym formy dokumentu, na podstawie ktérego Emitent stwierdza, ze
jest dtuznikiem Obligatariusza i zobowigzuje sie wobec niego do speinienia $wiadczenia
pienieznego polegajacego na zaptacie warto$ci nominalnej Obligacji i odsetek na zasadach
i w terminach okreslonych w pkt. 3.1. niniejszego Dokumentu.

Na podstawie art. 7a ust. 7a Ustawy o Obrocie prawa z Obligacji powstaja z chwilg dokonania
zapisu w Ewidencji os6b uprawnionych z Obligacji prowadzonej przez Agenta Emisji i przystuguja
osobom wskazanym w tej Ewidencji jako osoby uprawnione z Obligacji. Po rejestracji Obligacji
w Depozycie platnosci kwot z tytutu posiadania Obligacji dokonywane beda za posrednictwem
KDPW na rachunki inwestycyjne Obligatariuszy, na ktérych zostaly zdeponowane posiadane
Obligacje. W przypadku gdy Inwestor nie zlozyt dyspozycji deponowania Obligacji na swoim
indywidulanym rachunku papieréw warto$ciowych, wyptata Swiadczen bedzie dokonywana na
jego rachunek bankowy.

Dokumenty, informacje i komunikaty publikowane na stronie internetowej Spétki w wykonaniu
przepiso6w Ustawy o obligacjach beda przekazywane, zgodnie z art. 16 ust. 1 Ustawy o obligacjach,
w postaci drukowanej, do Prosper Capital Dom Maklerski S.A.

Emitent nie planuje wprowadzenia Obligacji do obrotu w ASO.

Po dokonaniu przydziatu Obligacji Prosper Capital Dom Maklerski S.A. utworzy Ewidencje
Obligacji.

1. SZCZEGOLOWE OKRESLENIE RODZAJOW, LICZBY ORAZ LACZNE] WARTOSCI EMITOWANYCH PAPIEROW
WARTOSCIOWYCH Z WYSZCZEGOLNIENIEM RODZAJOW UPRZYWILEJOWANIA, WSZELKICH OGRANICZEN
CO DO PRZENOSZENIA PRAW Z PAPIEROW WARTOSCIOWYCH ORAZ ZABEZPIECZEN LUB SWIADCZEN
DODATKOWYCH

Przedmiotem oferty Obligacji Serii A jest 4.000 (stownie: cztery tysigce) sztuk Obligacji na
okaziciela Serii A kazda, o wartosci nominalnej 1.000 zt (stownie: tysigc ztotych) kazda.

Wartos¢ nominalna jednej Obligacji: 1.000,00 zt
Laczna warto$¢ nominalna Obligacji: 4.000.000,00 zt
Cena emisyjna jednej Obligacji: 1.000,00 zt
Laczna cena emisyjna Obligacji: 4.000.000,00 zt

Oferta Obligacji nie jest podzielona na transze.
Obligacje Serii A nie inkorporuja zadnych uprzywilejowan.

Poza $wiadczeniami polegajacymi na wyplacie Odsetek oraz wyptacie wartosci nominalnej
Obligacji przedstawionych do wykupu, z Obligacjami Serii A nie sg zwigzane zadne dodatkowe
Swiadczenia.

Obligacje Serii A beda zabezpieczone.
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2. OKRESLENIE PODSTAWY PRAWNE] EMIS]I PAPIEROW WARTOSCIOWYCH

Podstawa prawng emisji Obligacji jest Ustawa o obligacjach oraz uchwatanr01/04 /2021 Zarzadu
Spéiki z dnia 13 kwietnia 2021 r. w sprawie emisji Obligacji Serii A.

Organ lub osoby uprawnione do podjecia decyzji o emisji obligacji

Organem uprawnionym do podjecia decyzji o emisji Obligacji jest Zarzad Spoiki.

Daty i formy podjecia decyzji o emisji obligacji, z przytoczeniem jej tresci

Obligacje Serii A emitowane sg na podstawie uchwaty nr 01/04/2021 Zarzadu Spéiki z dnia 13
kwietnia 2021 r. w sprawie emisji Obligacji Serii A.

UchwataNr 01/04/2021
Zarzadu Sun Farms sp. z 0.0.
z siedzibg we Wroctawiu
z dnia 13 kwietnia 2021 roku
w sprawie emisji Obligacji Serii A

§1

Zarzad Sun Farms sp. z o0.0. z siedzibg we Wroctawiu (dalej: ,Spétka” lub ,,Emitent"), dziatajgc na
podstawie art. 2 pkt 1 Ustawy z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach niniejszym postanawia
o emisji do 4.000 (cztery tysigce) sztuk Obligacji Serii A na okaziciela o wartos$ci nominalnej
1.000,00 zt (jeden tysigc ztotych) kazda i o tgcznej wartosci nominalnej do 4.000.000 zt (cztery
miliony zlotych) (,Obligacje Serii A”).

§2
Wykup Obligacji Serii A nastagpi w dniu 28 kwietnia 2023 roku. W tym dniu Spétka wyptaci
kazdemu posiadaczowi Obligacji Serii A zwanemu dalej ,Obligatariuszem”, kwote r6wng wartosci
nominalnej Obligacji Serii A.

§3

1. Obligacje Serii A bedg oprocentowane wedtug statej stopy procentowej roéwniej 8,0% w skali
roku.

2. Cenanominalnaicena emisyjnajednej Obligacji bedzie rowna 1.000,00 (stownie: jeden tysigc)
ztotych.

3. Obligacje Serii A nie bedg miaty formy dokumentu i beda zarejestrowane w Krajowym
Depozycie Papieréw Wartos$ciowych S.A.

§4

1. Proponowanie nabycia Obligacji Serii A zostanie dokonane na podstawie art. 33 pkt 1 Ustawy
o obligacjach, w trybie oferty publicznej w rozumieniu art. 2 lit. d Rozporzadzenia
Prospektowego, w oparciu o art. 37a Ustawy o Ofercie Publiczne;j.

2. Podmiotem $wiadczacym ustuge oferowania Obligacji Serii A bedzie Prosper Capital Dom
Maklerski S.A. z siedzibg w Warszawie.

§5

1. Obligacje zostang zabezpieczone w spos6b okreslony w Warunkach Emisji Obligacji Serii A,
stanowigcych Zatacznik nr 1 do niniejszej Uchwaty.

2. Obligacje Serii A moga by¢ wydawane przed ustanowieniem zabezpieczen, o ktérych mowa
powyzej.
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§6

1. Obligacje Serii A nie beda przedmiotem ubiegania sie o dopuszczenie do obrotu na rynku
regulowanym ani o wprowadzenie do alternatywnego systemu obrotu.

2. Emisja Obligacji Serii A dojdzie do skutku, jezeli objete zostang Obligacje Serii A co najmniej
o tacznej wartosci nominalnej 2.000.000,00 zt.

3. Emitent moze skréci¢ lub przedtuzy¢ termin przyjmowania Zapiséw na Obligacje Serii A.

4. Warunki Emisji Obligacji Serii A regulujace prawa i obowigzki Emitenta i Obligatariuszy
stanowig Zatacznik nr 1 do niniejszej Uchwaty.

§7

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

3. WSKAZANIE WSZELKICH PRAW I OBOWIAZKOW Z OFEROWANYCH PAPIEROW WARTOSCIOWYCH
Obligacje uprawniaja do nastepujacych $wiadczen:

(i)  Swiadczenia pienieznego polegajgcego na zaptacie kwoty Odsetek na warunkach
podanych ponizej,

(i)  Swiadczenia pienieznego polegajacego na wykupie Obligacji - zaptacie kwoty
odpowiadajacej wartosci nominalnej Obligacji na warunkach i w terminach
okreslonych ponizej, albo $wiadczenia pienieznego polegajacego na wcze$niejszym
wykupie Obligacji na warunkach i terminach okres$lonych ponizej.

Zgodnie z art. 8 Ustawy o obligacjach Obligacje podlegaja zarejestrowaniu w depozycie papieréw
wartosciowych prowadzonym zgodnie z przepisami Ustawy o Obrocie. Na podstawie art. 3 ust. 21
Ustawy o Obrocie depozyt papieréw wartosciowych prowadzony jest przez KDPW. W mys$l art. 7a
ust. 7a Ustawy o Obrocie prawa z Obligacji powstajg z chwilg dokonania zapisu w Ewidencji os6b
uprawnionych z Obligacji prowadzonej przez Agenta Emisji i przystuguja osobom wskazanym
w tej Ewidencji jako osoby uprawnione z Obligacji.

Po dokonaniu przydzialu Obligacji Prosper Capital Dom Maklerski S.A. utworzy Ewidencje
Obligacji i bedzie jg prowadzit do czasu rejestracji Obligacji w Depozycie.

Po rejestracji Obligacji w Depozycie $wiadczenia pieniezne z tytutu wyptaty odsetek i wykupu
Obligacji bedg realizowane przez Emitenta za posSrednictwem KDPW zgodnie z Regulaminem
KDPW i Szczegétowymi Zasadami Dziatania KDPW. Wyptata §wiadczen zostanie dokonana za
posrednictwem KDPW oraz podmiotéw prowadzacych rachunki inwestycyjne Obligatariuszy,
poprzez uznanie rachunku pienieznego stuzacego do obstugi rachunku papieré6w wartosciowych
Obligatariusza.

W przypadku gdy Inwestor nie ztozyl dyspozycji deponowania Obligacji na swoim
indywidulanym rachunku papieréw warto$ciowych, wyptata swiadczen bedzie dokonywana na
jego rachunek bankowy wskazany w tresci Formularza Zapisu. Wyptata Sswiadczen nastgpi przez
dom maklerski prowadzacy, na podstawie zawartej z Emitentem umowy, zbiorczy rachunek
papieré6w warto$ciowych, gdzie zapisane beda Obligacje Inwestordw, ktorzy nie ztozyli dyspozycji
deponowania Obligacji. W przypadku zmiany rachunku bankowego Obligatariusza musi on
poinformowac o tej zmianie w spos6b odpowiadajacy zasadom stosowanym przez dom maklerski
prowadzacy zbiorczy rachunek papieré6w wartosciowych.

Uprawnionymi do swiadczen z tytulu wyptaty Odsetek za dany Okres Odsetkowy beda ci
Obligatariusze, ktorzy beda posiadali Obligacje w dniu ustalenia praw do Odsetek za ten Okres
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Odsetkowy, a uprawnionymi do $wiadczen z tytutu wykupu Obligacji beda ci Obligatariusze,
ktérzy beda posiadali Obligacje w dniu ustalenia praw do Odsetek za ostatni Okres Odsetkowy.
Dzien ustalenia praw do otrzymania przez Obligatariusza $wiadczen z tytutu wyplaty Odsetek
albo wczesdniejszego wykupu Obligacji na Zadanie Emitenta przypadac¢ bedzie na 6 (sze$¢) Dni
Roboczych przed ostatnim dniem danego Okresu Odsetkowego.

Dzien ustalenia praw do otrzymania przez Obligatariusza $wiadczenia z tytutu wykupu Obligacji
przypadaé¢ bedzie na 6 (sze$¢) Dni Roboczych przed ostatnim dniem ostatniego Okresu
Odsetkowego.

Odsetki za dany Okres Odsetkowy beda ptatne w dniu bedacym co do zasady jednocze$nie
ostatnim dniem danego Okresu Odsetkowego. Jezeli jednak ostatni dzien danego Okresu
Odsetkowego przypadnie w dniu niebedacym Dniem Roboczym, dniem wyptaty Odsetek bedzie
kolejny Dzien Roboczy przypadajacy po ostatnim dniu Okresu Odsetkowego, przy czym
Obligatariuszom nie bedzie przystugiwac¢ prawo zZadania dodatkowych odsetek, odszkodowan lub
jakichkolwiek innych dodatkowych ptatnosci.

Po ustaleniu uprawnionych do swiadczen z tytutu wykupu Obligacji prawa z Obligacji nie moga
by¢ przenoszone.

W przypadku opézZnienia w platnosci z tytutu Swiadczen z Obligacji z winy Emitenta,
Obligatariusze bedg uprawnieni do otrzymania od Emitenta odsetek ustawowych za kazdy dzien
opOznienia.

W razie przekazania przez Emitenta sSrodkéw pienieznych w wysokoSci niewystarczajgcej na

pelne pokrycie zobowigzan z Obligacji naleznosci Obligatariuszy zostang pokryte ze srodkéw
przekazanych proporcjonalnie do liczby posiadanych Obligacji w nastepujacej kolejnosci:

()  Odsetki z tytutu opdznienia Emitenta w spetnieniu Swiadczen z Obligacji;
(i) Odsetki;
(iii) warto$¢ nominalna.

W przypadkach niezaleznych od Emitenta, ktére uniemozliwig spetnienie §wiadczen pienieznych
z Obligacji zgodnie z okreslonymi zasadami i w terminach, w szczegélno$ci w przypadku zmian
przepiso6w stosownych ustaw lub w przypadku, w ktérym ustanowione zostang dodatkowe dni
wolne od pracy, Emitent ustali inne dni ustalenia praw do $wiadczen z Obligacji w taki sposéb,
aby nowe terminy byty w jak najwiekszym stopniu zblizone do terminéw, ktére ulegna zmianie.

Wyptata Swiadczen naleznych Obligatariuszowi podlega¢ bedzie wszelkim obowigzujacym
przepisom podatkowym i innym wtasciwym przepisom prawa polskiego.

Wszelkie Swiadczenia pieniezne wynikajace z Obligacji beda wyptacane przez Emitenta w ztotych
polskich.

Z Obligacjami nie s3 zwigzane zadne $wiadczenia niepieniezne.

Zbywalno$¢ Obligacji jest nieograniczona.

Za zobowigzania wynikajgce z Obligacji Spétka odpowiada calym swoim majatkiem.
Termin przedawnienia roszczen z tytutu Obligacji wynosi 10 (dziesie¢) lat.

Zgodnie z art. 74 ust. 2 Ustawy o obligacjach, jezeli Emitent jest w zwloce z wykonaniem
w terminie, w catos$ci lub czesci, zobowigzan wynikajacych z Obligacji, Obligacje podlegaja, na
zadanie Obligatariusza, natychmiastowemu wykupowi. Obligatariusz moze zgda¢ wykupu
obligacji rowniez w przypadku niezawinionego przez Emitenta opéznienia nie krétszego niz 3 dni.
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Stosownie do art. 74 ust. 3 Ustawy o obligacjach, jeZeli Emitent nie ustanowit zabezpieczen
w terminach wskazanych w pkt. 7 Warunkéw Emisji Obligacje podlegaja, na Zzadanie
Obligatariusza, natychmiastowemu wykupowi.

Zgodnie z art. 74 ust. 5 Ustawy o obligacjach w przypadku likwidacji Emitenta Obligacje podlegaja
natychmiastowemu wykupowi z dniem otwarcia likwidacji, chociazby nie nastgpit jeszcze Dzien
Wykupu.

Obligatariusz ma prawo do zgdania wcze$niejszego wykupu wszystkich lub czesci posiadanych
przez siebie Obligacji, a Emitent zobowigzany jest dokona¢ wczes$niejszego wykupu tych Obligacji
takze w innych przypadkach wskazanych w pkt. 8 Rozdziatu IV niniejszego Dokumentu.

Spétka moze nabywac Obligacje wiasne jedynie w celu ich umorzenia. Spétka nie moze nabywa¢
wilasnych Obligacji po uptywie terminu do spetienia wszystkich zobowigzan z Obligacji
okreslonych w Dokumencie. Spétka bedgca w zwtoce z realizacjg zobowigzan z Obligacji nie moze
nabywac¢ wtasnych Obligacji.

3.1. Warunki wyptaty oprocentowania

Obligacje Serii A oprocentowane sg wedtug statej Stopy Procentowej ,r” (w stosunku rocznym)
wynoszacej 8,0%.

Kupon odsetkowy ,0” za dany Okres Odsetkowy rozpoczynajacy sie w dniu ,dp”, a konczacy sie
w dniu ,dk” obliczany jest wedtug wzoru:

0=1.000zt *r*D /365 [zl]
gdzie:

1.000 zl - warto$¢ nominalna 1 (jednej) Obligacji,
O - odsetki od obligacji nalezne za dany Okres Odsetkowy (kupon odsetkowy),

r - stopa procentowa Obligacji,
D = dk+1-dp - liczba dni w danym Okresie Odsetkowym.

Wysoko$¢ odsetek bedzie obliczona na podstawie rzeczywistej liczby dni w Okresie Odsetkowym
i przy zatozeniu 365 dni w roku.

Emitent bedzie Swiadczyt Odsetki za okres od dnia utworzenia Ewidencji Obligacji Serii A do
ostatniego dnia ostatniego Okresu Odsetkowego, przypadajgcego na dzien 28 kwietnia 2023 roku,
ktére to $wiadczenia beda nalezne i wyptacane posiadaczom Obligacji za kazdy z Okresow
Odsetkowych zaprezentowanych w tabeli ponize;j.

Pierwszy Okres Odsetkowy rozpoczyna sie w dniu utworzenia Ewidencji oséb uprawnionych
z Obligacji prowadzonej przez Agenta Emisji (facznie z tym dniem) i konczy sie 31 lipca 2021 r.
(tacznie z tym dniem). Kazdy kolejny Okres Odsetkowy rozpoczyna sie w nastepnym dniu po
zakonczeniu poprzedniego Okresu Odsetkowego (acznie z tym dniem) i konczy w ostatnim dniu
Okresu Odsetkowego (1acznie z tym dniem).

Terminarz ptatnosci Odsetek

Osta 0
Ple ) 0 0
Okre 0
dzien 0 P Pra Do
ODdsetkoweqo Odsetkoweqo/D
ODdsetkoweqo Odsete p
pia Odsete

I Utworzenie Ewidencji 31 lipca 2021 23 lipca 2021
II 01 sierpnia 2021 31 pazdziernika 2021 22 pazdziernika 2021
111 01 listopada 2021 31 stycznia 2022 21 stycznia 2022
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Y% 01 lutego 2022 30 kwietnia 2022 22 kwietnia 2022
V 01 maja 2022 31 lipca 2022 22 lipca 2022

VI 01 sierpnia 2022 31 pazdziernika 2022 21 pazdziernika 2022
VII 01 listopada 2022 31 stycznia 2023 23 stycznia 2023
VIII 01 lutego 2023 28 kwietnia 2023 20 kwietnia 2023

Odsetki za dany Okres Odsetkowy beda ptatne w,Dzien Wyptaty Odsetek” bedacym co do zasady
jednocze$nie ostatnim dniem danego Okresu Odsetkowego. Jezeli jednak ostatni dzieni danego
Okresu Odsetkowego przypadnie w dniu niebedgcym Dniem Roboczym, Dniem Wyptaty Odsetek
bedzie kolejny Dzienn Roboczy przypadajacy po ostatnim dniu Okresu Odsetkowego, przy czym
Obligatariuszom nie bedzie przystugiwac¢ prawo zadania dodatkowych odsetek, odszkodowan lub
jakichkolwiek innych dodatkowych ptatnosci.

Dzien ustalenia prawa do otrzymania przez Obligatariusza $wiadczen z tytutu wyptaty Odsetek
i wykupu Obligacji przypada¢ bedzie na 6 (sze$¢) Dni Roboczych przed ostatnim dniem kazdego
Okresu Odsetkowego lub Dniem Wykupu.

W przypadku przedtuzenia terminu subskrypcji, a co za tym idzie przesuniecia Dnia Przydziatu
Obligacji, zostang zachowane daty zakonczenia poszczegélnych Okresow Odsetkowych,
a odpowiedniemu przetozeniu ulegnie jedynie data rozpoczecia pierwszego OKresu
Odsetkowego. Inwestorom, ktorzy ztozyli zapisy i optacili Obligacje przed pierwotng datg
zakonczenia subskrypcji, czyli 28 kwietnia 2021 r., Emitent wyptaci ekwiwalent za okres od dnia
29 kwietnia 2021 r. (Yacznie z tym dniem) do dnia utworzenia Ewidencji (z wytaczeniem tego
dnia) o wartosci analogicznej do Odsetek, ktéry bylyby naliczane w tym terminie. Ekwiwalent
odsetek bedzie ptatny na koniec pierwszego Okresu Odsetkowego. Ekwiwalent bedzie ptatny bez
posrednictwa KDPW na rachunki bankowe Obligatariuszy wskazane w Formularzu Zapisu,
aw przypadku ich poéZniejszej zmiany - na te inne rachunki bankowe wskazane przez
Obligatariuszy.

3.2. Warunki wykupu Obligacji

Kazda Obligacja zostanie wykupiona przez Emitenta w Dniu Wykupu - 28 kwietnia 2023 roku
poprzez wyptate Obligatariuszom kwoty w wysokos$ci réwnej iloczynowi liczby Obligacji danego
Obligatariusza oraz warto$ci nominalnej jednej Obligacji Serii A, tj. 1.000,00 zt za kazda Obligacje
Serii A, powiekszonej o naliczone Odsetki za ostatni Okres Odsetkowy.

Dzien ustalenia praw do otrzymania przez Obligatariusza $wiadczenia z tytutu wykupu Obligacji
przypada¢ bedzie na 6 (sze$¢) Dni Roboczych przed ostatnim dniem ostatniego Okresu
Odsetkowego. Podstawa naliczenia i spetnienia §wiadczenia z tytutu wykupu Obligacji bedzie
liczba Obligacji zapisanych na rachunku papieréw wartosciowych Obligatariusza z uptywem 6
(sz6stego) Dnia Roboczego przed ostatnim dniem ostatniego Okresu Odsetkowego.

Wykupione Obligacje podlegajg umorzeniu.

Emitent dokona wykupu Obligacji za posSrednictwem KDPW oraz firm inwestycyjnych
prowadzacych rachunki inwestycyjne Obligatariuszy. Za chwile spetnienia $wiadczenia
pienieznego z tytutu wykupu Obligacji przyjmuje sie chwile uznania rachunku pienieznego
stuzgcego do obstugi rachunku papieréw wartos$ciowych Obligatariusza kwotg ré6wna iloczynowi
liczby Obligacji danego Obligatariusza oraz warto$ci nominalnej jednej Obligacji powiekszong
o naliczone odsetki za ostatni Okres Odsetkowy.

W przypadku gdy Inwestor nie zlozyl dyspozycji deponowania Obligacji na swoim
indywidulanym rachunku papieréw wartosciowych, wykup bedzie dokonany na jego rachunek
bankowy wskazany w tre$ci Formularza Zapisu. Wykup nastapi przez dom maklerski
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prowadzacy, na podstawie zawartej z Emitentem umowy, zbiorczy rachunek papieréw
wartos$ciowych, gdzie zapisane beda Obligacje Inwestoréw, ktorzy nie zlozyli dyspozycji
deponowania Obligaciji.

W przypadku zmiany rachunku bankowego Obligatariusza musi on poinformowac o tej zmianie
w sposéb odpowiadajacy zasadom stosowanym przez dom maklerski prowadzacy zbiorczy
rachunek papieréw wartosciowych.

Warunki oraz terminy wcze$niejszego wykupu zostaly okresSlone w pkt. 8 Rozdziatu IV
niniejszego Dokumentu.

3.3. Przekazanie Srodkow z Emisji do Emitenta

Srodki pieniezne pozyskane z emisji Obligacji zostang przekazane Emitentowi po utworzeniu
Ewidencji przez Agenta Emisji.

4. OKRESLENIE RODZAJU, ZAKRESU, FORMY I PRZEDMIOTU ZABEZPIECZEN

Obligacje beda obligacjami zabezpieczonymi w rozumieniu art. 28 ust. 2 Ustawy o obligacjach.

Obligacje wyemitowane zgodnie z Uchwalg Emisyjng, Warunkami Emisji oraz Ustawa
o obligacjach beda miaty status obligacji zabezpieczonych, przy czym Przydziat Obligacji nastapi
przed ustanowieniem wszystkich zabezpieczen. Obligacje beda zabezpieczone: Wekslem
wilasnym i Umowa wekslowa, oSwiadczeniem o poddaniu sie egzekucji Emitenta, poreczeniem
Sunrise Energy sp. z 0.0., oSwiadczeniem o poddaniu sie egzekucji Sunrise Energy sp. z o0.0., cesja
wierzytelno$ci, zastawem na udziatach Sun Farms sp. z 0.0. z siedzibg we Wroctawiu, na zasadach
i w terminach wskazanych ponizej.

a. Weksel i Umowa wekslowa.

i. Zobowigzania Emitenta wynikajace z Obligacji zostana zabezpieczone
poprzez wystawienie przez Emitenta Weksla wlasnego na rzecz
Administratora Zabezpieczen oraz zawarcie Umowy (porozumienia)
Wekslowego, na mocy ktérego Administrator Zabezpieczen upowazniony
bedzie do wypelnienia Weksla i wystawiania w imieniu Emitenta dalszych
weksli do tacznej kwoty odpowiadajacej 150 % (sto pie¢dziesigt procent)
warto$ci  nominalnej  przydzielonych  Obligacji. = Administrator
Zabezpieczen bedzie uprawniony do wypetienia Weksla i wystawiania
w imieniu Emitenta dalszych weksli do dnia 31 grudnia 2033 r.

ii. Weksel zostanie wystawiony i wydany Administratorowi Zabezpieczen
oraz Umowa Wekslowa zostanie zawarta w terminie 5 (pieciu) Dni
Roboczych od Dnia Przydziatu.

iii. Zaspokojenie z Weksla nastapi z calego majatku Emitenta w drodze
postepowania egzekucyjnego.

b. OsSwiadczenie Emitenta.

i. Emitent zlozy na rzecz Administratora Zabezpieczen o$wiadczenie
w formie aktu notarialnego o poddaniu sie egzekucji w trybie art. 777 § 1
pkt 5) KPC co do zobowiagzan wynikajgcych z Weksla i Umowy Wekslowej.
Oswiadczenie o ktérym mowa w zdaniu poprzedzajacym zostanie ztozone
w terminie 5 (pieciu) Dni Roboczych od Dnia Przydziatu do kwoty
odpowiadajacej 150 % (sto piecdziesigt procent) wartosci nominalnej
przydzielonych Obligacji Serii A.

ii. Administrator Zabezpieczei bedzie uprawniony do wielokrotnego
wystapienia z wnioskiem o nadanie klauzuli wykonalnosci takiemu aktowi
notarialnemu w terminie do dnia 31 grudnia 2033 r.

c. Poreczenie Sunrise Energy sp. z 0.0.
i. Zobowigzania Emitenta wynikajace z Obligacji zostang poreczone
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il.

ii.
iv.

poreczeniem cywilnym przez Sunrise Energy spotka z ograniczong
odpowiedzialno$cig z siedzibg w Warszawie, KRS 816261 (,,Poreczyciel")
do kwoty odpowiadajgcej 150 % (sto piec¢dziesigt procent) wartosci
nominalnej przydzielonych Obligacji.

Poreczenie zostanie udzielone przez zawarcie bezwarunkowej umowy
poreczenia miedzy Poreczycielem, a Administratorem Zabezpieczen, ktory
bedzie wykonywat prawa i obowiazki wierzyciela. Zawarcie umowy
poreczenia nastapi nie p6Zniej niz w terminie 5 (pieciu) Dni Roboczych od
Dnia Przydziatu.

Poreczenie zostanie udzielone na okres do dnia 31 grudnia 2032 r.
Zaspokojenie z poreczenia nastapi z catego majatku Poreczyciela w drodze
postepowania egzekucyjnego.

Poreczyciel w przypadku opdznienia sie w spelnieniu $wiadczen
pienieznych wynikajacych z Warunkéw Emisji przez Emitenta,
odpowiada¢ bedzie za dtug Emitenta jako dtuznik solidarny.

d. OsSwiadczenie Sunrise Energy sp. zZ 0.0.

L.

Sunrise Energy sp. z o0.0. ztozy na rzecz Administratora Zabezpieczen
o$wiadczenie w formie aktu notarialnego o poddaniu sie egzekucji
w trybie art. 777 § 1 pkt 5) KPC co do zobowigzan wynikajacych
z Poreczenia. O$wiadczenie, o ktéorym mowa w zdaniu poprzedzajacym
zostanie ztozone w terminie 5 (pieciu) Dni Roboczych od Dnia Przydziatu
do kwoty odpowiadajacej 150 % (sto piecdziesigt procent) wartosci
nominalnej przydzielonych Obligacji.

. Administrator Zabezpieczen bedzie uprawniony do wielokrotnego

wystapienia z wnioskiem o nadanie klauzuli wykonalnosci takiemu aktowi
notarialnemu w terminie do dnia 31 grudnia 2032 r.

e. Cesja Wierzytelnosci

i

iii.

iv.

Spotce Sunrise Energy sp. z o0.0. przypadaja od Emitenta wierzytelnosci
pieniezne wynikajgce z umowy pozyczki z dnia 30 stycznia 2020 r.
w kwocie nominalnej 2.400.000,00 zt (dwa miliony czterysta tysiecy
ztotych).

W terminie 5 (pieciu) Dni Roboczych od Dnia Przydziatu Sunrise Energy
sp- z o0.0. zawrze z Administratorem Zabezpieczen umowe cesji
wierzytelno$ci wynikajacych z opisanej powyzej umowy pozyczki.

Cesja wierzytelno$ci ma na celu podporzadkowanie tego dtugu Emitenta
wierzytelno$ciom wynikajgcym z Obligacji.

Zaspokojenie z wierzytelnosci odbedzie sie w trybie postepowania
sgdowego i postepowania egzekucyjnego.

f. Zastaw rejestrowy na udziatach Sun Farms sp. z o.0.

i

il.

iil.

iv.

Zastaw na 100 (stu) udziatach w spé6tce Sun Farms sp. z o.0. z siedzibg we
Wroctawiu, KRS 817638, stanowigcych 100 % (sto procent) udziatéw, na
rzecz Administratora Zabezpieczen zostanie udzielony przez Sunrise
Energy sp. z 0.0. oraz Arkadiusza Kreta (“Zastawcy”).

Umowa zastawu zostanie zawarta w terminie 5 (pieciu) Dni Roboczych od
Dnia Przydziatu. Zastaw zostanie ustanowiony (tj. zostanie wydane
postanowienie w przedmiocie wpisu zastawu do rejestru zastawow)
w terminie 3(trzech) miesiecy od Dnia Przydziatu.

Zastaw bedzie zabezpieczal roszczenia pieniezne Obligatariuszy
wynikajace z Obligacji do najwyzszej sumy zabezpieczenia wynoszacej
150 % (sto piecdziesigt procent) warto$ci nominalnej przydzielonych
Obligacji Serii A.

Wycena przedmiotu zastawu zostala sporzadzona przez Advantim sp.
zo.0. Audit sp.k. w ramach, ktdérej dziata biegly rewident o nr
ewidencyjnym 11469 - Pawel Kurus. Wartos¢ przedmiotu zastawu na
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vi.

vil.

viil.

ix.

Xi.

dzien 28 lutego 2021 r. okre$lona zostata na 14.633.440 (czternascie
miliondw szes¢set trzydziesci trzy tysigce czterysta czterdzies$cii 00/100)
7t
Wybor Advantim sp. z 0.0. Audit sp.k. jako podmiotu dokonujacego wyceny
przedmiotu zabezpieczenia zostal dokonany z uwagi na do$wiadczenie
i kwalifikacje w wycenie przedsiebiorstw posiadane przez ten podmiot, co
zapewnia rzetelno$¢ wyceny. Advantim sp. z o.0. Audit sp.k. zachowuje
bezstronnos$¢ i niezalezno$¢ w rozumieniu art.. 69 ust. 9 i art.. 70 ustawy
o biegtych rewidentach, firmach audytorskich oraz nadzorze publicznym.
Wycena przedmiotu zastawu stanowi Zatgcznik nr 1 do Warunkéw Emisji
Obligacji.
W okresie do zwolnienia zabezpieczen Zastawcy i ich nastepcy prawni:
1. nie dokonajg zmiany postanowien umowy spo6tki Emitenta,
w szczegblnosci dotyczacych Swiadczen niepienieznych, doptat,
ograniczen co do zbycia i obcigzania udziatéw, podziatu zyskow,
podwyzszenia kapitatu zaktadowego poprzez utworzenie nowych
udziatow,
Arkadiusz Kret podda sie egzekucji z posiadanych przez siebie udziatow
w trybie art. 777 § 1 pkt 6) KPC w terminie 5 (pieciu) Dni Roboczych od
Dnia Przydziatu.
Przeniesienie wiasnosci udziatéw w spétce Sun Farms sp. z 0.0. z siedziba
we Wroctawiu, wyjawszy przypadki przeniesienia udzialéw pomiedzy
Zastawcami, uwarunkowane bedzie zgodg Agenta Emisji i Administratora
Zabezpieczen, ktdra to zgoda uwarunkowana bedzie poddaniem sie przez
nabywce udzialéw egzekucji z tych udzialéw oraz ograniczeniom
i warunkom wynikajacym z Warunkéw Emisji i umowy zastawniczej,
Zaspokojenie z przedmiotu zastawu odbywac sie bedzie, wedtug wyboru
Administratora Zabezpieczen, w drodze s3adowego postepowania
egzekucyjnego lub poprzez przejecie na wlasno$¢ przedmiotu zastawu lub
w trybie licytacji.
W przypadku wyboru zaspokojenia w trybie licytacji lub przejecia na
wtlasno$¢ Przedmiot Zastawu zostanie oszacowany przez wskazanego
przez Administratora Zabezpieczen bieglego. W przypadku braku
mozliwosci ustalenia warto$ci Przedmiotu Zastawu ze wzgledu na brak
wspotdziatania Zastawcy lub Emitenta, warto$¢ szacunkowa zostanie
okreslona jako 40% (czterdzie$ci procent) warto$ci Przedmiotu Zastawu,
ktéra zostata okreslona w wycenie stanowigcej zatgcznik do Warunkéw
Emisji Obligacji Serii A. Cena wywotawcza bedzie wynosita 50 %
(piecdziesiat procent) wartoSci szacunkowej Przedmiotu Zastawu.

g. Wszelkie wyptaty dokonywane na rzecz Obligatariuszy Administrator
Zabezpieczen bedzie realizowat za posrednictwem Agenta Ptatniczego.

h. Zabezpieczenia zostang zwolnione w terminie 14 (czternastu) dni od dnia
zaspokojenia wszystkich Wierzytelnosci Zabezpieczonych.

i. Obligacje Serii A moga by¢ wydawane przed ustanowieniem zabezpieczen,
o ktérych mowa powyzej.

Emitent ponosi koszty ustanowienia, utrzymania i wykreslenia Zabezpieczen, a takze koszty
zaspokojenia Obligatariuszy z Zabezpieczen, w tym wynagrodzenie i wydatki Administratora

Zabezpieczen.

Zgodnie z art. 74 ust. 3 Ustawy o obligacjach, jezeli Emitent nie ustanowi zabezpieczen
w terminach wskazanych w Warunkach Emisji, Obligacje podlegaja, na Zadanie Obligatariusza,
natychmiastowemu wykupowi.
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5. OKRESLENIE INNYCH PRAW WYNIKAJACYCH Z EMITOWANYCH LUB SPRZEDAWANYCH PAPIEROW
WARTOSCIOWYCH

Z Obligacji nie wynikajg inne prawa poza wskazanymi w pkt 3 i 8 w Rozdziale IV niniejszego
Dokumentu.

6. INFORMACJE O BANKU REPREZENTANCIE LUB ADMINISTRATORZE ZABEZPIECZEN, USTANOWIONYCH W
ZWIAZKU Z EMISJA OBLIGAC]I

Umowa Emitenta z podmiotem petnigcym funkcje Administratora Zabezpieczen zostata zawarta
w dniu 09 kwietnia 2021 r.

Funkcje Administratora Zabezpieczen petni PS Zabezpieczenia sp. z 0. 0. z siedzibg w Warszawie,
adres: ul. Maltanska 6/44, 02-761 Warszawa, zarejestrowana w Sadzie Rejonowym dla m. st.
Warszawy w Warszawie, XIII Wydziat Gospodarczy KRS, pod numerem 852745, o kapitale
zakladowym wynoszacym 10.000,00 zt, optaconym w catosci, NIP: 5213902798, REGON:
386653310, e - mail: piotr.skrzynecki@pskrp.pl

Emitent nie moze dokona¢ zmiany podmiotu petnigcego funkcje Administratora Zabezpieczen bez
uzyskiwania zgody Zgromadzenia Obligatariuszy.

Umowa z podmiotem pelnigcym funkcje Administratora Zabezpieczen szczegétowo okreslajaca
zasady wykonywania tej funkcji stanowi Zatgcznik 6 do niniejszego Dokumentu.

7. SZCZEGOLOWE INFORMACJE O PIERWSZENSTWIE W SPLACIE ZOBOWIAZAN WYNIKAJACYCH Z PAPIEROW
WARTOSCIOWYCH PRZED INNYMI ZOBOWIAZANIAMI EMITENTA

Z Obligacji nie wynikajg uprawnienia do pierwszenistwa w sptacie przed innymi zobowigzaniami

Emitenta.

8. INFORMACJE O WARUNKACH I SYTUACJACH, W KTORYCH EMITENT MA PRAWO ALBO JEST ZOBOWIAZANY
DO WCZESNIEJSZEGO WYKUPU PAPIEROW WARTOSCIOWYCH, JAK ROWNIEZ INFORMACJE O SYTUACJACH
I WARUNKACH, PO SPELNIENIU KTORYCH POSIADACZ PAPIERU WARTOSCIOWEGO UZYSKA PRAWO DO
WCZESNIEJSZEGO WYKUPU PAPIERU WARTOSCIOWEGO PRZEZ EMITENTA

Emitent jest uprawniony do wczesniejszego wykupu Obligacji w terminach okreslonych w pkt 8.3.
ponizej.

Emitent jest zobowigzany do wcze$niejszego wykupu Obligacji, a Obligatariusz uzyskuje prawo
do wczesniejszego wykupu Obligacji w przypadku: (i) gdy Obligacje podlegaja natychmiastowemu
wykupowi z mocy Ustawy o obligacjach w sytuacjach i na warunkach wskazanych w pkt 8.1.
ponizej. (ii) zadania wczesniejszego wykupu zloZzonego przez Obligatariusza, w sytuacjach oraz
na warunkach okreslonych w pkt 8.2. ponize;.

8.1 Wczesniejszy wykup Obligacji z mocy ustawy

Zgodnie z art. 74 ust. 5 Ustawy o obligacjach w przypadku likwidacji Emitenta Obligacje podlegaja
natychmiastowemu wykupowi z dniem otwarcia likwidacji, chociazby nie nastapit jeszcze Dzien
Wykupu.

Ponadto, zgodnie z art. 74 ust. 4 Ustawy o obligacjach, w przypadku potgczenia Emitenta z innym
podmiotem, jego podziatu lub przeksztalcenia formy prawnej, Obligacje podlegaja
natychmiastowemu wykupowi, jezeli podmiot, ktéry wstapit w obowiazki Emitenta z tytutu
Obligacji, zgodnie z Ustawg o obligacjach nie posiada uprawnien do ich emitowania.

Kwota na jedng Obligacje, w jakiej Obligacje podlegajg wykupowi w powyzszych przypadkach,
réwna bedzie:

(i) warto$ci nominalnej jednej Obligacji oraz

str. 27


mailto:piotr.skrzynecki@pskrp.pl

o

o 4

/// farms PRCE)}EI:ERK CAPITAL

MAKLERSKI

(ii) wartosci pozostatych do zaptaty Odsetek naliczonych do dnia, w ktérym kwota
srodkow z tytulu wczesdniejszego wykupu Obligacji stata sie wymagalna z mocy
prawa.

8.2 Wczesniejszy wykup Obligacji na zgdanie Obligatariusza

W przypadku wystapienia ktéregokolwiek z ponizszych przypadkéw Emitent bedzie
zobowigzany - jednakze dopiero na Zadanie danego Obligatariusza i po wyczerpaniu procedury
naprawczej opisanej ponizej - dokona¢ przymusowego wczeSniejszego wykupu Obligacji
posiadanych przez Obligatariusza Zadajacego przymusowego wczesniejszego wykupu.
Obligatariusz ma prawo zazada¢ przymusowego wczesniejszego wykupu Obligacji poczawszy od
wystgpienia ktéregokolwiek zdarzenia opisanego ponizej (kazde z tych zdarzen zwane jest
z osobna ,Przypadkiem Naruszenia”):

a)

b)

d)

g)

h)

wszczecie lub ogltoszenie przez Emitenta, Poreczyciela, OZE-Biomar sp. z o.0. lub Concept
Energy sp. z 0.0. postepowania restrukturyzacyjnego, upadtosciowego albo ogtoszenie
upadtosci. Jesli Poreczyciel przestanie kontrolowa¢ OZE-Biomar sp. z 0.0. lub Concept Energy
sp. z 0.0. przypadek ten ustaje w stosunku do tych spétek;

podjecie przez Emitenta, Poreczyciela, OZE-Biomar sp. z o.0. lub Concept Energy sp. z o.o.
uchwaty o likwidacji lub wydania przez sad prawomocnego orzeczenia o likwidacji. Jesli
Poreczyciel przestanie kontrolowa¢ OZE-Biomar sp. z o.0. lub Concept Energy sp. z o.o.
przypadek ten ustaje w stosunku do tych spotek;

okaze sie, ze ktorekolwiek z zabezpieczen, o ktorych mowa w punkcie 7 (siedem) niniejszych
Warunkéw Emisji stanie sie niezgodne z prawem, nieegzekwowalne, niewazne lub wygasnie,
a Emitent lub Poreczyciel na wezwanie Administratora Zabezpieczen nie usunie naruszen
w terminie 5 (pieciu) Dni Roboczych od daty wezwania;

okaze sie, ze ktérykolwiek z podmiotéw wskazanych w punkcie 7 (siedem) niniejszych
Warunkéw Emisji ustanawiajgcych zabezpieczenia naruszy postanowienia ktérejkolwiek
z umow dotyczacych ustanowienia zabezpieczen lub ktérekolwiek z o§wiadczen /zapewnien
ztozonych przez niego w takich umowach okaze sie nieprawdziwe;

wydane zostalo prawomocne orzeczenie sadu lub wykonalna decyzja administracyjna
nakazujgce Emitentowi zaptate kwoty o lacznej wartosci réwnej lub wiekszej od 25%
(dwadzies$cia pie¢ procent) tgcznej wartosSci bilansowej aktywoéw z ostatniego rocznego
zbadanego sprawozdania finansowego Emitenta;

okaze sie, Ze zobowigzania Emitenta z Obligacji Serii A sg lub zostaty zaciggniete niezgodnie
Z prawem;

Emitent stat sie niewyplacalny w rozumieniu ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. Prawo
upadtosciowe; lub (ii) Emitent uznat na piSmie swojg niewyptacalnos¢; lub (iii) Emitent
ztozyt wniosek o ogloszenie upadtosci; lub (iv) Emitent ztozyt wniosek restrukturyzacyjny,
o ktéorym mowa w art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 15 maja 2015 r. Prawo restrukturyzacyjne; lub
(v) wierzyciel Emitenta ztozy w sadzie wniosek o ogtoszenie upadtos$ci Emitenta, chyba ze
wniosek taki bedzie oczywiscie bezzasadny ztozony w ztej wierze lub jako szykana lub
zostanie oddalony w terminie 90 dni; lub (vi) w odniesieniu do majatku Emitenta
wyznaczony zostanie likwidator, syndyk, zarzadca lub administrator, albo zarzad takiego
podmiotu ztozy wniosek o wyznaczenie likwidatora, syndyka, zarzadcy, administratora lub
innego urzednika majacego peti¢ podobne funkcje;

niewywigzanie sie przez Emitenta na Zzadanie zawarte w uchwale Zgromadzenia
Obligatariuszy lub Obligatariusza posiadajacego (lub Obligatariuszy posiadajacych tacznie)
ponad 75% istniejacych w danym czasie Obligacji, do umozliwienia biegtemu rewidentowi
wskazanemu odpowiednio w uchwale Zgromadzenia Obligatariuszy lub w Zadaniu takich
Obligatariuszy, przeprowadzenie raz na 12 miesiecy kontroli Emitenta. W tym celu Emitent
zobowigzuje sie spowodowac, iz taki wskazany biegly rewident bedzie moégt w kazdym czasie
przeglada¢ ksiegi i dokumenty Emitenta, sporzadza¢ bilans dla swego uzytku lub zadac
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D)

wyjasnien od zarzadu oraz pracownikéw (wspotpracownikéw) Emitenta. Przeprowadzajacy
kontrole powinien zawiadomi¢ Emitenta o planowanej kontroli co najmniej na 5 (pie¢) Dni
Roboczych przed planowanym terminem danej kontroli. Koszt biegtego rewidenta
przeprowadzajgcego kontrole pokrywa Emitent;

sprzedaz/zbycie udzialéw Emitenta i zejscie ponizej 50% (piecdziesieciu procent) posrednio
lub bezposrednio w og6lnej liczbie gtos6w Emitenta przez Poreczyciela oraz Pana Arkadiusza
Kreta bedacego jednocze$nie Prezesem Zarzadu Emitenta przed Dniem Wykupu Obligacji;
przeznaczenie Srodkéw z emisji Obligacji Serii A niezgodnie z Warunkami Emisji Obligacji;
niewywigzanie sie przez Emitenta oraz Poreczyciela z obowigzku udostepnienia
Obligatariuszom rocznych sprawozdan finansowych wraz z sprawozdaniem niezaleZnego
biegtego rewidenta z badania sprawozdania Emitenta oraz Poreczyciela, w terminie 6
(szesciu) miesiecy od zakonczenia danego roku obrotowego oraz w przypadku Emitenta
sprawozdan kwartalnych (czyli co najmniej bilans, rachunek zyskéw i strat) oraz wykazu
Przypadkéw Naruszenia Warunkéw Emisji lub ich braku w odniesieniu do wszystkich
kryteriéw okreslonych w niniejszych Warunkach Emisji w terminie 60 (sze$¢dziesiat) dni od
zakonczenia kwartatu. Sprawozdania zostang udostepnione droga elektroniczng, tj. zostang
przekazana na adres mailowy wskazany w Formularzu Zapisu oraz beda dostepne
w siedzibie Emitenta;

brak przekazania w terminie 60 (sze$¢dziesieciu) dni od zakonczenia kwartatu informacji
o ilosci farm PV Emitenta oraz ich zaawansowaniu tj. podanie danych o liczbie projektow;
1aczna moc projektow; wielko$¢ mocy per projekt; podziat projektéw na etapy rozwoju
projektéw, ilo$¢ sprzedanych projektéw per ich zaawansowanie wraz z uzyskang ceng
sprzedazy;

m) brak przekazania w terminie 60 (sze$¢dziesieciu) dni od zakonczenia kwartatu informacji

p)
a)

t)

o ilosci projektow ztozonych na dang aukcje URE wraz z komentarzem Zarzadu Emitenta dot.
biezacej sytuacji na rynku farm PV oraz panujacych trendéw na tym rynku. W pierwszym
komentarzu znajdzie sie informacja z przeznaczenia $rodkéw z emisji oraz informacja
o ustalonych zabezpieczeniach i wypetionych obowiazkach emisyjnych;

brak przekazania w terminie 60 (sze$¢dziesieciu) dni od zakonczenia kwartatu komentarza
Zarzadu Poreczyciela dot. biezacej sytuacji Poreczyciela na rynku jakim dziata, panujacych
trenddéw czy zmiany w strategii dziatania;

brak przekazania w terminie 6 (sze$ciu) miesiecy od zakoriczenia roku obrotowego
informacji o wycenie bilansowej spétek OZE-Biomar sp. z 0.0. oraz Concept Energy sp. z o.o.
wraz z operatem szacunkowym dot. tej wyceny. Jesli Poreczyciel nie bedzie kontrolowac¢ tych
spotek to obowigzek informacyjny ustanie;

zaciggniecie zobowigzania finansowego z wcze$niejszym terminem sptaty niz Dzien Wykupu;
podjecie przez Zgromadzenie Wspo6lnikw Emitenta uchwaty w sprawie podziatu zysku
wskazujacej na wyptate dywidendy bez uprzedniej zgody Zgromadzenia Obligatariuszy;
udzielenie pozyczek lub innych ekwiwalentnych tytutéw prawnych przez Emitenta
jakimkolwiek podmiotom nad ktérymi nie sprawuje kontroli w mysl ustawy o rachunkowosci
w kwocie przekraczajacej tacznie lub pojedynczo 200.000,00 (dwiescie tysiecy) ztotych;
jedno lub wiele zobowigzan Emitenta w tacznej kwocie przekraczajacej 200.000,00 (dwiescie
tysiecy) ztotych nie zostanie zaspokojone w terminie jego wymagalnosci, z pominieciem
zobowigzan wykazanych jako sporne;

niewywigzanie sie przez Emitenta z przygotowania minimalnej liczby projektow farm
fotowoltaicznych zgodnie z ponizszym zestawieniem:

Data badania 30.06.2021 | 30.09.2021 | 31.12.2021 | 31.03.2022 | 30.06.2022 [ 30.09.2022 | 31.12.2022 | 31.03.2023

Minimalna narastajaca
moc (MW) wynikajaca z

uzyskanych warunkéw 3 9 28 41 47 53 59 65

przytaczenia
projektowanych farm PV
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W sytuacji zaistnienia lub trwania ktéregokolwiek z wyszczegélnionych w pkt a) - t) Przypadkow
Naruszenia kazdy Obligatariusz moze wezwaé¢ na piSmie Emitenta, wyznaczajgc termin nie
krotszy niz 3 (trzy) dni, do usuniecia Przypadku Naruszenia i wszystkich jego skutkow.
W przypadku usuniecia przez Emitenta Przypadku Naruszenia i wszystkich jego skutkéw we
wskazanym terminie, przypadek taki nie stanowi Przypadku Naruszenia wobec wszystkich
Obligatariuszy. W przypadku, gdy mimo wezwania przez jakiegokolwiek Obligatariusza, Emitent
nie usunie Przypadku Naruszenia i wszystkich jego skutkéw, kazdy Obligatariusz nabywa prawo
do zadania zaptaty kwoty rdwnej warto$ci nominalnej Obligacji Serii A wraz z odsetkami do dnia
przymusowego Wczes$niejszego Wykupu Obligacji (wtgcznie) - w terminie 3 (trzech) dni od
ztozenia Emitentowi takiego zadania na pismie. W przypadku przymusowego Wcze$niejszego
Wykupu na zadanie Obligatariusza dniem ustalenia praw do Odsetek i wykupu bedzie dzien
ztoZenia Zadania.

W mysl art. 74 ust. 3 Ustawy o obligacjach, jezeli Emitent nie ustanowit zabezpieczen w terminach
wskazanych w Warunkach Emisji, Obligacje podlegaja, na Zzadanie Obligatariusza,
natychmiastowemu wykupowi.

Zgodnie z art. 74 ust. 2 Ustawy o obligacjach, jezeli Emitent jest w zwloce z wykonaniem
w terminie, w catosci lub czeSci, zobowigzan wynikajacych z Obligacji, Obligacje podlegaja, na
zadanie Obligatariusza, natychmiastowemu wykupowi. Obligatariusz moze zada¢ wykupu
obligacji rowniez w przypadku niezawinionego przez Emitenta opdZnienia nie krotszego niz 3
(trzy) dni.

Zaleca sie Obligatariuszom uprzedni kontakt z podmiotem prowadzacym rachunek papieréw
warto$ciowych danego Obligatariusza, na ktérym zapisane beda Obligacje w celu ustalenia
wlasciwej procedury i szczegdtéw postepowania w zakresie sktadania Zadania wczes$niejszego
wykupu, zwtaszcza w kwestii zablokowania mozliwos$ci przenoszenia wtasnosci Obligacji oraz
w celu wydania stosownego zaswiadczenia potwierdzajacego wtasno$¢ Obligacji.

Realizujac Zadania wczes$niejszego wykupu Emitent oprécz wartosci nominalnej Obligacji wyplaci
Odsetki naliczone do dnia wczes$niejszego wykupu (1gcznie z tym dniem).

8.3 Wczesniejszy wykup Obligacji na zqdanie Emitenta

Emitent ma prawo dokona¢ wczes$niejszego wykupu catosci lub czesSci Obligacji Serii A na zadanie
wlasne polegajace na wykupie Obligacji Serii A w wyznaczonym przez Emitenta dniu, przy czym
wcze$niejszy wykup moze przypadac jedynie w ostatni dzien kazdego Okresu Odsetkowego, tj.
dzien wyptaty Odsetek. (,Dzien Wczesniejszego Wykupu”). Emitent zobowiazuje sie do podania
informacji o zgtoszeniu Zgdania wcze$niejszego wykupu Obligacji wraz ze wskazaniem Dnia
Wecze$niejszego Wykupu w terminie nie krotszym niz 10 (dziesie¢) Dni Roboczych przed Dniem
Weczesdniejszego Wykupu. Informacja ta bedzie przekazana na adres mailowy wskazany
w Formularzu Zapisu.

Jezeli Dzien Wcze$niejszego Wykupu przypada na dzien niebedgcy Dniem Roboczym, Emitent ma
prawo do realizacji wcze$niejszego wykupu (wykup Obligacji) w pierwszy przypadajacy po tym
dniu Dzien Roboczy. Wcze$niejszy Wykup moze zostac zrealizowany w odniesieniu do wszystkich
lub tylko co do cze$ci Obligacji. Emitent moze wykonywaé Wczes$niejszy Wykup wielokrotnie, az
do catkowitego wykupu Obligacji. W przypadku, gdy Wczesniejszy Wykup bedzie realizowany
w odniesieniu do cze$ci Obligacji, wcze$niejszy wykup zostanie przeprowadzony proporcjonalnie
do liczby Obligacji zapisanych w Ewidencji. Nie jest dopuszczalny wykup utamkowej czesci
Obligacji. Decyzje o wykonaniu uprawnienia Wczesniejszego Wykupu oraz liczbie Obligacji
podlegajacych wczes$niejszemu wykupowi, podejmuje Zarzad Emitenta okreslajac jednoczesnie
zasady wecze$niejszego wykupu Obligacji. Kazdorazowo w przypadku skorzystania
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z Wcze$niejszego Wykupu Emitent wskaze dzien wykonania uprawnienia Wczesniejszego
Wykupu (,,Dzienn Wcze$niejszego Wykupu”).

W przypadku realizacji przez Emitenta Zzgdania Wcze$niejszego Wykupu, oprécz wartosci
nominalnej posiadanych Obligacji Serii A, Obligatariuszowi zostang wyptacone odsetki do Dnia
Weczesniejszego Wykupu Obligacji (wlacznie) oraz premia liczona od warto$ci nominalnej
posiadanych Obligacji, zgodnie z ponizszym wyszczegdlnieniem:

- w Dniu Ptatnosci Odsetek za 1 Okres Odsetkowy - 0,75%,
- w Dniu Ptatnosci Odsetek za 2 Okres Odsetkowy - 0,75%,
- w Dniu Ptatnosci Odsetek za 3 Okres Odsetkowy - 0,75%,
- w Dniu Ptatnosci Odsetek za 4 Okres Odsetkowy - 0,75%,
- w Dniu Ptatnosci Odsetek za 5 Okres Odsetkowy - 0,50%,
- w Dniu Ptatnos$ci Odsetek za 6 Okres Odsetkowy - 0,50%,
- w Dniu Ptatnos$ci Odsetek za 7 Okres Odsetkowy - 0,25%,
- w Dniu Ptatnosci Odsetek za 8 Okres Odsetkowy - 0,25%,

Dniem ustalenia praw do Odsetek i wykupu bedzie przypadajacy na 6 (sze$¢) Dni Roboczych
przed dniem Wcze$niejszego Wykupu.

Powyzsza procedura podlega¢ bedzie obowigzujacym przepisom podatkowym.

9. WSKAZANIE ZRODEL POCHODZENIA SRODKOW NA SPLATE ZOBOWIAZAN WYNIKAJACYCH
Z EMITOWANYCH PAPIEROW WARTOSCIOWYCH

Zobowigzania wynikajace z emitowanych Obligacji beda sptacane ze $Srodkéw pochodzacych
z biezacej dziatalno$ci Emitenta.

10. PROG DOJSCIA EMISJI DO SKUTKU

Emisja Obligacji dojdzie do skutku w przypadku subskrybowania i nalezytego optacenia co
najmniej 2.000 (stownie: dwa tysigce) sztuk Obligacji.

11. DODATKOWE INFORMACJE DOTYCZACE OBLIGAC]I PRZYCHODOWYCH

Nie dotyczy. Obligacje nie s3 obligacjami przychodowymi.

12. INFORMACJE DOTYCZACE OBLIGACJI, Z KTORYCH ZOBOWIAZANIA MAJA ZOSTAC SPLACONE ZE SRODKOW
UZYSKANYCH ZE SPLATY OKRESLONYCH WIERZYTELNOSCI LUB Z INNYCH SRODKOW UZYSKANYCH
W CELU SPEATY TYCH OBLIGAC]I

Nie dotyczy. Obligacje nie sa Obligacjami, z ktérych zobowigzania maja zosta¢ sptacone ze
$rodkéw uzyskanych ze sptaty okreslonych wierzytelnosci lub z innych srodkéw uzyskanych
w celu sptaty tych Obligacji.

13. INFORMACJE O KOSZTACH EMISJI 1 PRZEPROWADZENIA PUBLICZNE] OFERTY PAPIEROW
WARTOSCIOWYCH

Zarzad Emitenta szacuje koszt przygotowania i przeprowadzenia Publicznej Oferty, w tym koszty
sporzadzenia Dokumentu Ofertowego z uwzglednieniem kosztéw doradztwa i oferowania, na nie
wiecej niz 315.000,00 zt przy zatozeniu, Ze zostang objete wszystkie oferowane Obligacje.
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14. WSKAZANIE STRON UMOW O GWARANCJE EMISJI ORAZ ISTOTNYCH POSTANOWIEN TYCH UMOW

Emitent nie przewiduje podpisania uméw o gwarancje emisji.
15. OKRESLENIE ZASAD DYSTRYBUCJI OFEROWANYCH PAPIEROW WARTOSCIOWYCH

15.1. Wskazanie oséb, do ktorych kierowana jest Oferta
Oferta Publiczna kierowana jest do:

1) os6b fizycznych,

2) os6b prawnych,

3) jednostek organizacyjnych nie bedgcych osobami prawnymi, zaréwno rezydentéw jak
i nierezydentéw w rozumieniu przepiséw Prawa Dewizowego.

Oferta Publiczna prowadzona jest wylgcznie na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej. Kazdy
Inwestor, w szczegélnosci zamieszkaty badZz majacy siedzibe poza granicami Rzeczypospolitej
Polskiej, powinien zapozna¢ sie z przepisami prawa Rzeczypospolitej Polskiej, w szczegélnosci
ograniczeniami obrotu dewizowego wynikajacymi z Prawa Dewizowego oraz z przepisami prawa
jakiegokolwiek innego panstwa, pod ktorego jurysdykcjga moze sie znajdowac, aby sprawdzi¢ czy
podejmujac czynnosci zwigzane z nabyciem Obligacji nie narusza przepiséw prawa.

Materialy nie podlegaja ani nie sg przeznaczone do rozpowszechniania, oglaszania, dystrybucji
poza granicami Rzeczypospolitej Polskiej, a w szczegélnosci nie mogg by¢ posrednio ani
bezposrednio, w catosci ani w czeSci rozpowszechniane w Stanach Zjednoczonych Ameryki
Potnocnej, Kanadzie, Japonii, Australii, ani w zadnej jurysdykcji, w ktérej stanowitoby to
naruszenie wtasciwych przepiséw prawa lub wymagatoby rejestracji, zgtoszenia lub uzyskania
zezwolenia.

W Swietle ograniczen prawnych, osoby zdefiniowane jako ,US Person”, zgodnie z definicja
wskazang w Regulacji S, wydanej na podstawie amerykanskiej ustawy o papierach warto$ciowych
z 1933r. z pdzniejszymi zmianami (US Securities Act 1933) ani osoby dziatajagce w imieniu lub na
rzecz 0s6b zdefiniowanych jako ,US Person” nie sg uprawnione do nabycia Obligacji.

Poza granicami Rzeczypospolitej Polskiej niniejszy Dokument Ofertowy nie moze by¢ traktowany
jako propozycja, oferta lub zaproszenie do nabycia obligacji ani jako zamiar pozyskania ofert
kupna obligacji w jakiejkolwiek innej jurysdykcji, w ktorej podjecie takich dziatan bytoby
niezgodne z obowigzujgcymi regulacjami.

15.2. Terminy otwarcia i zamkniecia subskrypcji

Oferta Publiczna rozpocznie sie z chwilg rozpoczecia udostepnienia do publicznej wiadomosci
Dokumentu Ofertowego. Poszczeg6lne czynno$ci zwiazane z Ofertg Publiczng bedg wykonywane
we wskazanych ponizej terminach:

CZYNNOSC TERMIN

Publikacja Dokumentu Ofertowego 13 kwietnia 2021 r.
Przyjmowanie Zapiséw na Obligacje 13 kwietnia - 28 kwietnia 2021 r.
Przydziat Obligac;ji 30 kwietnia 2021 r.

Terminy Oferty Obligacji mogg ulec zmianie.

W przypadku przedtuzenia ktérego$ z powyzszych terminéw, przekazanie informacji nastapi nie
poZniej niz w dniu uptywu pierwotnego terminu. W przypadku przesuniecia ktérego$ z tych
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termindéw na p6Zniejszy okres, przekazanie informacji nastapi nie p6Zniej niz w dniu rozpoczecia
biegu pierwotnego terminu. W przypadku skrdcenia ktéregos$ z tych terminéw lub przetozenia go
na okres wcze$niejszy, stosowna informacja zostanie przekazana niezwtocznie po podjeciu takiej
decyzji, nie péZniej niz w dniu tego wczes$niejszego terminu. Przedtuzenie terminu przyjmowania
zapiséw moze nastgpi¢ wylacznie w terminie waznos$ci Dokumentu Ofertowego i termin ten nie
moze by¢ dtuzszy, niz trzy miesigce od dnia otwarcia Publicznej Oferty Obligacji.

Informacja o zmianie terminéw przekazana zostanie w formie Komunikatu Aktualizujacego do
Dokumentu Ofertowego podanego do publicznej wiadomos$ci w sposdéb, w jaki zostat
udostepniony niniejszy Dokument Ofertowy, czyli na stronie internetowej Spoétki:
www.sunfarms.pl oraz na stronie internetowej PCDM: www.pcdm.pl .

Sprostowanie niedoktadnos$ci, btedéw pisarskich albo rachunkowych lub innych oczywistych
omytek nie stanowi zmiany Warunkéw Emisji. Tym samym Emitent jest uprawniony do korekty
tresci Warunkéw Emisji w tym zakresie bez zgody Obligatariuszy.

15.3. Zasady, miejsce i terminy sktadania zapiséw oraz terminy zwiqzania zapisem

Na podstawie niniejszego Dokumentu Ofertowego oferuje sie 4.000 (stownie: cztery tysiace)
Obligacji na okaziciela Serii A Emitenta o warto$ci nominalnej i cenie emisyjnej réwnej 1.000,00
zt (stownie: jeden tysigc zlotych) kazda. Oferta Publiczna dojdzie do skutku w przypadku
subskrybowania i nalezytego optacenia co najmniej 2.000 (stownie: dwa tysigce) sztuk Obligacji.

Firmg inwestycyjng posredniczaca w Ofercie Publicznej Obligacji jest Prosper Capital Dom
Maklerski S.A. z siedzibg w Warszawie.

Oferowanie odbywa sie wytgcznie na warunkach i zgodnie z zasadami okreslonymi w niniejszym
Dokumencie Ofertowym, ktéry jest jedynym prawnie wigzgcym dokumentem zawierajacym
informacje o Ofercie oraz Emitencie.

Oferta Publiczna jest przeprowadzana wytacznie na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej. Poza
terytorium Rzeczypospolitej Polskiej niniejszy Dokument Ofertowy nie moze by¢ traktowany jako
rekomendacja, propozycja lub oferta nabycia Obligacji. Ani niniejszy Dokument Ofertowy, ani
papiery wartoSciowe nim objete nie byly przedmiotem zatwierdzenia, rejestracji lub notyfikacji
w jakimkolwiek panstwie poza Rzeczpospolita Polska. Papiery wartoSciowe objete niniejszym
Dokumentem Ofertowym nie mogg by¢ oferowane poza granicami Rzeczypospolitej Polskiej,
chyba ze w danym panstwie taka oferta mogtaby zostaé przeprowadzona zgodnie z prawem, bez
koniecznos$ci spetnienia jakichkolwiek dodatkowych wymagan prawnych. Kazdy Inwestor
zamieszkaty lub majacy siedzibe poza Rzeczpospolita Polska, ktéry zamierza uczestniczyc
w Ofercie, powinien zapoznac sie z przepisami prawa polskiego oraz przepisami obowiazujacymi
w innych panstwach, ktére mogg mie¢ do niego zastosowanie w tym zakresie.

Koszty zapisu

W zwiagzku ze ztozeniem zapisu Inwestorzy nie bedg ponosi¢ dodatkowych kosztéw, za wyjatkiem
ewentualnych kosztéw wynikajacych ze ztozenia zapisu droga korespondencyjna.

Inwestor musi liczy¢ sie z mozliwo$cig poniesienia kosztu otwarcia rachunku papieréw
warto$ciowych, w przypadku gdy nie jest wtascicielem takiego rachunku, a chciatby, aby Obligacje
byty na nim zapisane po ich rejestracji w Depozycie.

Zasady skladania zapisow

Zapis na Obligacje moze zosta¢ ztozony jedynie przez osobe, ktéra zawarta z PCDM umowe
$Swiadczenia ustug maklerskich polegajacych na przyjmowaniu i przekazywaniu zlecen nabycia
instrumentéw finansowych. W przypadku, gdy osoba zainteresowana nabyciem Obligacji nie ma
zawartej takiej umowy, powinna ona skontaktowac sie z PCDM w celu uzyskania wyjasnien, co do
trybu i zasad jej podpisania.
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Zapis na Obligacje Inwestorzy powinni sktada¢ w postaci zapisu na Formularzu Zapisu, ktory
stanowi Zatgcznik nr 5 do Dokumentu, badZ odpowiednio w postaci elektronicznej, za
posrednictwem odpowiedniego formularza elektronicznego udostepnionego w zwigzku z Ofertg
Publiczng w Systemie PCDM.

Zapis na Obligacje moze zostac¢ ztoZony:

¢ elektronicznie poprzez wypetnienie Formularza Zapisu dostepnego w systemie PCDM na
stronie: https://portal.pcdm.pl/creator ;

e elektronicznie poprzez przestanie skanu Formularza Zapisu na adres e-mail:
sprzedaz@pcdm.pl zawierajacego skan podpisanego dokumentu;

o w Punkcie Obstugi Klientéw PCDM przy ul. Waryniskiego 3A, 00-645 Warszawa lub
w kazdym Punkcie Obstugi Klientéw sposréd wymienionych w Zataczniku nr 4
Dokumentu Ofertowego, lub w innym miejscu uzgodnionym z PCDM;

e poprzez przestanie podpisanego Formularza Zapisu droga korespondencyjna - pocztg lub
kurierem - na adres PCDM przy ul. Warynskiego 3A, 00-645 Warszawa, przy czym
Formularz Zapisu musi zosta¢ dostarczony na adres PCDM najpdzniej do godz. 17:00
ostatniego dnia przewidzianego na przyjmowanie zapisOw na Obligacje.

Zapisy skladane elektronicznie powinny zostac ztozone najpézniej do godziny 23.59 w ostatnim
dniu przyjmowania Zapisow.

W kazdym z Punktéw Obstugi Klientéw przyjmujacych Zapisy na Obligacje mozna uzyskac
informacje o szczeg6towych zasadach dokonywania zapiséw i ich optacania.

W przypadku zapiséw sktadanych korespondencyjnie albo kanatem elektronicznym, poprzez
przestanie skanu Formularza Zapisu wymagane jest rowniez dotaczenie do nich kopii dowodu
tozsamosci i kopii dodatkowego dokumentu poswiadczajgcego tozsamos¢ (zawierajacego PESEL
lub/i zdjecie). Ich brak spowoduje, ze zapis taki nie zostanie uznany za zloZony.

Pojedynczy zapis na Obligacje zloZony przez Inwestora nie moze obejmowac mniej niz 5 (piec)
Obligacji i wiecej niz tgczna liczba Obligacji przewidzianych w Ofercie Publicznej. Pojedynczy
zapis na mniej niz 5 (pie¢) Obligacji bedzie uwazany za niewazny. Zapis opiewajacy na wieksza
liczbe Obligacji niz liczba Obligacji oferowanych w Ofercie Publicznej bedzie traktowany jak zapis
na taczna liczbe Obligacji oferowanych w Ofercie Publicznej. Inwestor moze ztozy¢ wielokrotne
zapisy na Obligacje, przy czym tgczna liczba Obligacji okre§lona w zapisach ztozonych przez
jednego Inwestora, nie moze by¢ wieksza niz liczba oferowanych Obligacji. Przy zachowaniu tej
zasady wielokrotne zapisy sktadane przez Inwestora beda przy przydziale Obligacji traktowane
jak jeden zapis.

Dopuszczalne jest sktadanie zapis6w za posrednictwem wtasciwie umocowanego petnomocnika.
Pelnomocnictwo wymaga zachowania formy pisemnej pod rygorem niewaznos$ci. W przypadku
Inwestora, ktéry nie zawart wcze$niej z PCDM umowy $wiadczenia ustug maklerskich
polegajacych na przyjmowaniu i przekazywaniu zlecen nabycia instrumentéw finansowych,
a umowa taka jest zawierana przez pelnomocnika, Inwestor musi osobi$cie wypetni¢ formularz
identyfikacji klienta. Formularz ten musi zosta¢ przedstawiony przez petlnomocnika wraz
z dokumentem petnomocnictwa. Oryginat pelnomocnictwa powinien zosta¢ przekazany PCDM
najpdzniej wraz ze zlozeniem zapisu. Skladajac zapis na Obligacje pelnomocnik okazuje
pracownikowi PCDM dokument tozsamo$ci. W przypadku sktadania zapisu droga
korespondencyjng oryginat pelnomocnictwa powinien zosta¢ dostarczony na adres PCDM
najpo6zniej do godz. 17:00 ostatniego dnia przewidzianego na sktadanie zapiséw. Wymagane jest
réwniez dotaczenie do niego kopii dowodu tozsamosci i kopii dokumentu poswiadczajgcego
tozsamo$¢ zaré6wno mocodawcy, jak i pelnomocnika. Ich brak spowoduje, Ze zapis taki nie
zostanie uznany za zloZony.
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Zapisy sktadane przez towarzystwo funduszy inwestycyjnych w imieniu wlasnym odrebnie na
rzecz poszczegblnych, zarzadzanych przez towarzystwo funduszy, stanowiga w rozumieniu
niniejszego Dokumentu Ofertowego zapisy odrebnych Inwestoréw.

Zarzadzajacy pakietem papieréw wartos$ciowych na zlecenie powinien ztozy¢ jeden zapis zbiorczy
na rzecz poszczegdélnych klientéw, dotaczajac do zapisu liste Inwestoréw zawierajaca
w odniesieniu do kazdego z Inwestoréw informacje okreslone odpowiednio w Formularzu Zapisu
na Obligacje.

Zapis, ktory nie zawiera wszystkich danych zawartych w Formularzu jest niewazny. Dodatkowe
postanowienia nieprzewidziane w Formularzu nie wywotujg skutkéw prawnych.

Zapis na Obligacje dokonany pod warunkiem lub z zastrzeZeniem terminu jest niewazny.

Zapis jest nieodwotalny za wyjatkiem przypadkéw opisanych w pkt. 15.5 Rozdziatu IV
Dokumentu.

Sktadajac zapis na Obligacje Inwestor lub jego petnomocnik moze ztozy¢ nieodwotalng dyspozycje
deponowania Obligacji, ktéra umozliwi zapisanie Obligacji na rachunku papieréw warto$ciowych
Inwestora po ich rejestracji w Depozycie.

Dyspozycja deponowania Obligacji stanowi cze$¢ Formularza Zapisu na Obligacje.

Inwestor zobowigzuje sie do przekazania PCDM informacji o wszelkich zmianach dotyczacych
wskazanego w dyspozycji deponowania numeru rachunku papieréw warto$ciowych lub
podmiotu prowadzacego ten rachunek niezwlocznie po zajsciu tej zmiany i przy zachowaniu
formy pisemnej.

W razie skladania zapisu i dyspozycji deponowania przez petlnomocnika, w tresci
pelnomocnictwa powinno by¢ zawarte wyrazne umocowanie do dokonania takiej czynnosci.

W celu uzyskania informacji na temat szczeg6towych zasad sktadania zapiséw, w szczegdlnosci
na temat dokumentéw wymaganych przy sktadaniu zapis6w przez przedstawicieli ustawowych,
pelnomocnikéw lub inne osoby dziatajgce w imieniu inwestoréw potencjalni inwestorzy powinni
skontaktowac sie z PCDM.

Wszelkie konsekwencje wynikajgce z niewtasciwego wypetnienia Formularza Zapisu na Obligacje
ponosi Inwestor.

Termin zwigzania zapisem

Subskrybent bedzie zwigzany ztoZonym zapisem do dnia przydziatu Obligacji lub do czasu
wycofania zgody na nabycie Obligacji, lub do dnia ogloszenia informacji o niedojsciu oferty
publicznej Obligacji do skutku.

15.4. Zasady, miejsce i terminy dokonywania wptat oraz skutki prawne niedokonania
wplaty w oznaczonym terminie lub wniesienia wptaty niepeinej

Warunkiem skutecznego ztozenia zapisu jest optacenie Obligacji w kwocie réwnej iloczynowi
liczby Obligacji wskazanej w zapisie i ceny emisyjnej Obligacji.

Wptlata na Obligacje powinna zosta¢ dokonana w ztotych polskich na rachunek Prosper Capital
Domu Maklerskiego o numerze:

2010201026 00001002 0197 1514

Wptata na Obligacje powinna zosta¢ uiszczona w peinej wysokosci w taki sposoéb, aby $rodki na
nabycie Obligacji zostaty zaksiegowane na rachunku bankowym PCDM najp6zniej do konca
ostatniego dnia przyjmowania zapiséw na Obligacje (data uznania rachunku PCDM), pod rygorem
uznania zapisu za niewazny i nie uwzgledniania go przy przydziale Obligacji.
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Tytut wptaty powinien zawierac:
1. numer PESEL (REGON lub inny numer identyfikacyjny),
2.imie i nazwisko (nazwe firmy osoby prawnej) Inwestora,
3. adnotacje ,Zapis na obligacje Serii A Sun Farms sp. z 0.0.”

Wptlata na Obligacje powinna by¢ dokonana z rachunku bankowego prowadzonego na rzecz
Inwestora.

Zwraca sie uwage Inwestorow, iz ponosza oni wytgczng odpowiedzialno$¢ z tytutu petnego
i terminowego wniesienia wptat na Obligacje. W szczeg6lnosci dotyczy to optat i prowizji
bankowych oraz terminéw realizacji przez bank przelewow.

Wptlata na mniejszg liczbe Obligacji niz wskazana w zapisie (lecz nie mniejszg niz na 5 (pie¢)
sztuk) nie oznacza niewazno$ci zapisu, a powoduje, ze bedzie on traktowany jak ztozony na liczbe
Obligacji majaca pokrycie we wptaconej kwocie (z uwzglednieniem zasady nieprzydzielania
utamkowych cze$ci Obligacji).

Inwestorzy moga optacac¢ Obligacje dokonujac wielokrotnych przelewo6w, ktoérych wartos$¢ bedzie
podlegata sumowaniu.

Whptaty na Obligacje nie podlegaja oprocentowaniu.

15.5. Informacje o uprawnieniach zapisujqcych sie oséb do wycofania zgody na nabycie
Obligacji, wraz z warunkami, jakie muszq by¢ speinione, aby takie wycofanie byto
skuteczne

Zapis na Obligacje Oferowane jest nieodwotalny za wyjatkiem sytuacji opisanych ponizej.

W przypadku, gdy po rozpoczeciu subskrypcji Obligacji udostepniony zostanie Suplement do
Dokumentu Ofertowego zawierajacy informacje o istotnych btedach lub niedoktadno$ciach w jego
tresci lub znaczacych czynnikach, mogacych wplynaé na ocene Obligacji, zaistnialych w okresie
od udostepnienia Dokumentu Ofertowego do publicznej wiadomosci lub o ktérych Emitent
powzigl wiadomos¢ po udostepnieniu Dokumentu Ofertowego, osoba, ktdéra ztozyta zapis przed
udostepnieniem Suplementu, moze wycofa¢ zgode na nabycie lub subskrypcje Obligacji.
Wycofanie zgody nastepuje przez oSwiadczenie ztozone na piSmie w PCDM, w terminie 2 (dwoch)
Dni Roboczych od dnia udostepnienia Suplementu, o ile Emitent nie wyznaczy dtuzszego terminu.
Suplement bedzie zawiera¢ informacje o dacie, do ktérej przystuguje prawo wycofania zgody na
nabycie Obligacji.

Emitent nie moze dokona¢ przydziatu Obligacji wcze$niej niz po uptywie terminu do wycofania
zgody przez Inwestora. W zwigzku z tym w przypadku opublikowania Suplementu, ktérego data
publikacji powodowataby, ze termin do ktérego przystuguje prawo wycofania zgody
przypadataby pézniej, niz termin przydziatu Obligacji okreslony w harmonogramie, termin
przydziatu Obligacji zostanie stosownie przesuniety a Suplement bedzie zawieral informacje
o zmianie daty przydzialu oraz wskazywat date, do ktorej Inwestorom przystuguje prawo
wycofania zgody.

Osoby, ktore nie ztozyly o$wiadczenia o wycofaniu zgody w zwigzku z opublikowaniem
Suplementem do Dokumentu Ofertowego, zwigzane s3g ztozonym zapisem na Obligacje zgodnie
z warunkami zawartymi w zmienionym Suplemencie Dokumentu.

W przypadku wycofania zgody na nabycie lub subskrypcje Obligacji, PCDM zwr6ci Inwestorowi
wptacong kwote, na rachunek bankowy wskazany na Formularzu Zapisu w terminie do 7
(siedmiu) Dni Roboczych bez zadnych odsetek ani odszkodowan.
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15.6. Terminy i szczegétowe zasady przydziatu papierow wartosciowych
Przydziat Obligacji zostanie dokonany w Dniu Przydziatu, okreslonym w pkt 15.2. powyzej.

Przydziat Obligacji nastapi w oparciu o poprawnie ztoZone zapisy i poprawnie dokonane wptaty
na Obligacje, zgodnie z zasadami okreSlonymi w Dokumencie Ofertowym.

Jezeli liczba Obligacji objetych zapisami, optaconych i przyjetych do przydzialu zgodnie
z przyjetymi zasadami, wyniesie nie wiecej niz liczba Obligacji oferowanych, kazdemu
Inwestorowi sktadajacemu zapis na Obligacje zostanie przydzielona taka liczba Obligacji, na jaka
ztozyt zapis.

Jezeli taczna liczba Obligacji objetych ztoZonymi zapisami, optaconymi i przyjetymi do przydziatu
zgodnie z przyjetymi zasadami wyniesie wiecej niz liczba Obligacji oferowanych wéwczas Emitent
dokona proporcjonalnej redukcji. Utamkowe cze$ci Obligacji nie bedg przydzielane. Obligacje
nieprzyznane w wyniku zaokraglen zostang przydzielone kolejnym Inwestorom w kolejnosci od
najwiekszego Zapisu, po jednej Obligacji, az do przydzielenia wszystkich pozostatych w wyniku
nieprzydzielenia utamkowych czesci Obligacji.

W razie niemozno$ci zastosowania powyzszych kryteridw, w szczegdlnosci, gdy zapisy opiewaja
na te sama liczbe Akgcji, Akcje sg przypisywane losowo.

Przydzielenie Obligacji w mniejszej liczbie niz okre§lona w zapisie nie daje podstawy do
odstgpienia od zapisu.

Informacja o dokonaniu przydziatu Obligacji zostanie podana do publicznej wiadomo$ci w sposéb,
w jaki zostat opublikowany niniejszy Dokument Ofertowy.

15.7. Zasady oraz terminy rozliczenia wptat i zwrotu nadptaconych kwot

W przypadku, gdy zgodnie z opisanymi zasadami przydziatu Inwestorowi sktadajacemu zapis na
Obligacje nie zostang przydzielone Obligacje lub przydzielona zostanie mniejsza liczba Obligacji
niz ta, na ktérg ztozono zapis, nadptacone kwoty zostang zwrdcone Inwestorowi w terminie do 7
(siedmiu) Dni Roboczych od dnia dokonania przydziatu Obligaciji.

W przypadku wycofania zgody na nabycie Obligacji w zwigzku z udostepnieniem Suplementu do
Dokumentu Ofertowego, dokonane wptaty zostang zwrdcone takiemu Inwestorowi w terminie 7
(siedmiu) Dni Roboczych od daty ztozenia PCDM u o$wiadczenia na piSmie o wycofaniu zgody.

Zwrot nadptaconych kwot nastapi bez jakichkolwiek odszkodowan lub odsetek.
Zwrot nadplaconych kwot nastgpi na rachunek bankowy wskazany przez Inwestora
w dokumencie zapisu.
15.8. Przypadki, w ktérych Oferta moze nie dojs¢ do skutku lub emitent moze odstqpic od
jej przeprowadzenia
Niedojscie Oferty do skutku

Emisja Obligacji nie dojdzie do skutku w przypadku, gdy do dnia zamkniecia subskrypcji Obligacji
w terminach okre$§lonych w Dokumencie Ofertowym, nie zostanie objetych zapisem oraz
nalezycie optaconych przynajmniej 2.000 (dwa tysigce) Obligacji.

Odstapienie od Oferty

Emitent moze w kazdym czasie i bez podawania przyczyn podjg¢ decyzje o odstapieniu od
przeprowadzania Oferty.

Zawieszenie Oferty
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Emitent moze w kazdym czasie i bez podawania przyczyn podjac¢ decyzje o zawieszeniu Oferty.
Podjecie decyzji o zawieszeniu Oferty moze zosta¢ dokonane bez jednoczesnego wskazywania
nowych terminéw Oferty. Terminy te Spétka, moze ustali¢ pdzZniej, a informacja zostanie
przekazana niezwlocznie po jej ustaleniu, w sposéb, w jaki zostat udostepniony Dokument
Ofertowy.

15.9. Sposob i forma ogloszenia o dojsciu albo niedojsciu Oferty do skutku, odstgpieniu od
przeprowadzania Oferty lub jej odwotaniu, zawieszeniu Oferty oraz sposob i termin
zwrotu wptaconych kwot

W przypadku dojscia albo niedoj$cia do skutku Oferty informacja o tym fakcie zostanie
przekazana do publicznej wiadomosci niezwlocznie, nie pdzniej niz w terminie 24 godzin po
powzieciu tej informacji przez Emitenta, w sposéb w jaki zostal udostepniony Dokument
Ofertowy, tj. na stronie internetowej Spdétki: www.sunfarms.pl oraz na stronie internetowej

PCDM: www.pcdm.pl.

W przypadku odstapienia od przeprowadzania Oferty lub jej odwotania informacja o tym fakcie
zostanie przekazana do publicznej wiadomosci niezwlocznie, nie p6Zniej niZ w terminie 24 godzin
po powzieciu tej informacji przez Emitenta, w sposéb w jaki zostat udostepniony Dokument
Ofertowy, tj. na stronie internetowej Spoétki: www.sunfarms.pl oraz na stronie internetowej

PCDM: www.pcdm.pl.

Informacje o zawieszeniu Oferty Emitent poda do publicznej wiadomos$ci w formie Suplementu
do Dokumentu Ofertowego w sposoéb w jaki zostat udostepniony Dokument Ofertowy, tj. na
stronie internetowej Spotki: www.sunfarms.pl oraz na stronie internetowej PCDM: www.pcdm.pl.

W przypadku zawieszenia Oferty w trakcie trwania subskrypcji ztozone zapisy zostang przez
Emitenta uznane za wigzace, a wptaty na Obligacje nie bedg podlega¢ automatycznemu zwrotowi
Inwestorom. Osoby, ktére wyrazity zgode na nabycie Obligacje majg natomiast prawo do
wycofania zgody w terminie 2 (dwoch) dni roboczych od dnia udostepnienia Suplementu do
Dokumentu Ofertowego, na podstawie ktérego oferta jest zawieszana. Wycofanie zgody nastepuje
przez o$wiadczenie na piSmie ztozone PCDM.

Zwrot wptaconych przez Inwestoréw kwot dokonany zostanie w terminie 7 (siedmiu) dni
roboczych od odpowiednio dnia ogtoszenia przez Emitenta informacji odpowiednio o niedojsciu
Oferty do skutku albo dnia ogtoszenia przez Emitenta o odstgpieniu od przeprowadzenia Oferty,
albo w terminie 7 (siedmiu) dni roboczych od daty zloZzenia PCDM o$wiadczenia na pismie
o wycofaniu zgody w przypadku zawieszenia oferty.

Zwrot nadptaconych kwot nastgpi bez jakichkolwiek odszkodowan lub odsetek.

Zwrot nadptaconych kwot nastgpi na rachunek bankowy wskazany przez Inwestora
w dokumencie zapisu. Jesli Inwestor wskaze uzasadnione powody dokonania zaptaty na inny
rachunek bankowy prowadzony na jego rzecz, jest obowigzany zawiadomi¢ o tym PCDM nie
poOzniej niz na 2 (dwa) dni robocze przed terminem przekazania $rodkéw. W takim przypadku
PCDM wskaze Inwestorowi sposob bezpiecznego przekazania danych nowego rachunku.

16. WSKAZANIE CELOW EMISJI PAPIEROW WARTOSCIOWYCH, KTORE MAJA BYC REALIZOWANE
Z UZYSKANYCH WPLYWOW Z EMIS]I

Celem emisji Obligacji Serii A jest pozyskanie srodkéw pienieznych, ktére zostang przeznaczone
na finansowanie tworzenia dokumentacji projektowej w zakresie farm fotowoltaicznych.

Cze$¢ $srodkéw z emisji zostanie przeznaczona na wyptate wynagrodzenia dla Prosper Capital
Dom Maklerski S.A. z tytutu oferowania Obligacji.
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V.

DANE 0 EMITENCIE

1. NAZWA (FIRMA), FORMA PRAWNA, KRA] SIEDZIBY, SIEDZIBA I ADRES EMITENTA WRAZ
Z NUMERAMI TELEKOMUNIKACYJNYMI (TELEFON, TELEFAKS), ADRESEM GLOWNE] STRONY
INTERNETOWE] I ADRESEM POCZTY ELEKTRONICZNE], IDENTYFIKATOREM WEDLUG
WEASCIWE] KLASYFIKACJI STATYSTYCZNE] ORAZ NUMEREM WEDLUG WEASCIWE]
IDENTYFIKACJI PODATKOWE]

Firma petna: Sun Farms spoétka z ograniczong odpowiedzialno$cig
Firma skrécona: Sun Farms sp. z o0.0.

Forma prawna: spo6ika z ograniczong odpowiedzialnoscig

Kraj siedziby: Polska

Siedziba: Wroctaw

Adres: ul. Al. Lipowa 32, 53-124 Wroctaw

Telefon: +48 71726 22 22

Poczta elektroniczna: biuro@sunfarms.pl

Strona internetowa: www.sunfarms.pl

Numer KRS: 0000817638

REGON: 385028951

NIP: 5272914194

Sad Rejestrowy: Sad Rejonowy we Wroctawiu, VI Wydzial Gospodarczy

Krajowego Rejestru Sagdowego

2. WSKAZANIE CZASU TRWANIA EMITENTA, JEZELI JEST OZNACZONY

Emitent zostal utworzony na czas nieoznaczony.

3. PRZEPISY PRAWA, NA PODSTAWIE KTORYCH ZOSTAL. UTWORZONY EMITENT
Emitent zostat utworzony na podstawie przepiséw Kodeksu Spétek Handlowych i dziata
zgodnie z Umowa Spotki i innymi wtasciwymi przepisami prawa.

4. SAD, KTORY WYDAL POSTANOWIENIE O WPISIE DO WEASCIWEGO REJESTRU

Emitent zostat zarejestrowany w dniu 06 grudnia 2019 roku w Rejestrze Przedsiebiorcow
Krajowego Rejestru Sadowego, prowadzonym przez S3ad Rejonowy we Wroctawiu, VI
Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sqgdowego pod numerem KRS 0000855846.

Utworzenie Emitenta nie wymagato uzyskania zezwolenia jakiegokolwiek organu.

5. OKRESLENIE RODZAJOW I WARTOSCI KAPITALOW (FUNDUSZY) WELASNYCH EMITENTA

Na dzien udostepnienia Dokumentu Ofertowego kapitat zaktadowy Emitenta wynosi
5.000,00 zt i zostat pokryty. Kapitat zaktadowy jest podzielony na 100 udziatéw o wartosci
nominalnej 50,00 zt kazdy.

6. INFORMACJE O NIEOPLACONE] CZESCI KAPITALU ZAKLADOWEGO

Kapitat zaktadowy Emitenta zostat optacony w catosci.

7. WSKAZANIE, NA JAKICH RYNKACH PAPIEROW WARTOSCIOWYCH SA LUB BYLY NOTOWANE
PAPIERY WARTOSCIOWE EMITENTA LUB WYSTAWIANE W ZWIAZKU Z NIMI KWITY
DEPOZYTOWE

Nie dotyczy. Na dzien sporzadzenia Dokumentu Ofertowego zadne papiery warto$ciowe
Emitenta, nie byty przedmiotem notowan na zadnym rynku zorganizowanym.
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Na dzien sporzadzenia niniejszego Dokumentu Ofertowego, Emitent nie wystawiat zadnych
kwitéw depozytowych.

8. INFORMACJE O RATINGU PRZYZNANYM EMITENTOWI LUB EMITOWANYM PRZEZ NIEGO
PAPIEROM WARTOSCIOWYM

Emitent nie zlecat wykonania oceny ratingowej dla siebie ani wyemitowanych przez siebie
papieréw wartosciowych. Wedtug wiedzy posiadanej przez Emitenta, Spétka lub
wyemitowane przez Spétke papiery wartosciowe nie byly objete oceng ratingowa.

9. INFORMACJE O WSZCZETYCH WOBEC EMITENTA POSTEPOWANIACH: UPADLOSCIOWYM,
UKELADOWYM, UGODOWYM, ARBITRAZOWYM, EGZEKUCYJNYM LUB LIKWIDACYJNYM

Zgodnie z wiedzg Emitenta, nie zostaty wobec Spo6tki wszczete postepowania upadtoSciowe,
uktadowe, ugodowe, arbitrazowe, egzekucyjne ani likwidacyjne mogace mie¢ istotne
znaczenie dla dziatalno$ci Emitenta.

10. INFORMACJE O WSZYSTKICH INNYCH POSTEPOWANIACH PRZED ORGANAMI ADMINISTRAC]I
PUBLICZNEJ, POSTEPOWANIACH SADOWYCH LUB ARBITRAZOWYCH, WTYM O
POSTEPOWANIACH W TOKU, ZA OKRES OBEJMUJACY CO NAJMNIE]J OSTATNIE 12 MIESIECY,
LUB TAKIMI, KTORE MOGA WYSTAPIC WEDLUG WIEDZY EMITENTA, A KTORE TO
POSTEPOWANIA MOGLY MIEC LUB MIALY W NIEDAWNE] PRZESZLOSCI ALBO MOGA MIEC
ISTOTNY WPLYW NA SYTUACJE FINANSOWA EMITENTA

Wedtug wiedzy Zarzadu Emitenta, w ciggu ostatnich 12 miesiecy Spo6tka nie byta strong
zadnych postepowan przed organami rzagdowymi, postepowan sadowych lub arbitrazowych.

11.Z0BOWIAZANIA EMITENTA, W SZCZEGOLNOSCI KSZTALTUJACE JEGO SYTUACJE
EKONOMICZNA 1FINANSOWA, KTORE MOGA ISTOTNIE WPEYNAC NA MOZLIWOSC
REALIZACJI PRZEZ NABYWCOW PAPIEROW WARTOSCIOWYCH UPRAWNIEN W NICH
INKORPOROWANYCH

11.1. Warto$¢ zaciagnietych zobowiazan Emitenta, z wyszczegdlnieniem
zobowiazan przeterminowanych, ustalona na ostatni dzien kwartatu poprzedzajacy o
nie wiecej niz 4 miesiace udostepnienie propozycji nabycia.

[ z1] 31.12.2020

Zobowigzania i rezerwy na zobowigzania 2.500.343.92
Rezerwy na zobowigzania 0,00
Zobowigzania dtugoterminowe 2.465.505,21
Zobowigzania krétkoterminowe 34.838,71
Rozliczenia miedzyokresowe 0,00
Zobowiazania przeterminowane brak

Zobowigzania Emitenta na dzien 28 lutego 2021 roku wynosza 2.489.962,65 zt.

[zt] 28.02.2021*

Zobowigzania i rezerwy na zobowigzania 2.489.962,65

Rezerwy na zobowigzania 0,00
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Zobowigzania dtugoterminowe 2.465.505,21
Zobowigzania krétkoterminowe 24.457,44
Rozliczenia miedzyokresowe 0,00
Zobowiazania przeterminowane brak

*niezaudytowane dane finansowe

Emitent bedzie doktadat nalezytych staran aby utrzymacé zobowigzania na poziomie adekwatnym
do rozmiaru prowadzonej dziatalnoSci operacyjnej i nie zagrazajagcym terminowemu

wywigzywaniu sie z nich.

W opinii Emitenta nie istniejg inne niz wskazane powyZej zobowigzania, w szczegdlnosci
ksztattujgce jego sytuacje ekonomiczng i finansowg, ktdre moga istotnie wptynaé¢ na mozliwos¢
realizacji przez nabywcéw papieréw wartosciowych uprawnien w nich inkorporowanych.

11.2. Perspektywy ksztaltowania zobowigzan Emitenta do czasu calkowitego
wykupu Obligacji

Perspektywa ksztattowania sie zobowigzan ogétem Emitenta do czasu catkowitego wykupu
Obligacji Serii A jest nastepujgca: (fgcznie z zobowigzaniami z Obligacji):

31.12.2021 31.12.2022 | 28.04.2023

Zobowiazania wraz z rezerwami 8.500.000 21.000.000 | 17.000.000

12. PROGNOZY WYNIKOW FINANSOWYCH EMITENTA

Emitent nie opublikowat prognoz wynikéw finansowych.
13. OSOBY ZARZADZAJACE PRZEDSIEBIORSTWEM EMITENTA
13.1. Zarzad

Zgodnie z §9 Umowy Spotki, Zarzad sktada sie z od 2 (dwoch) do 4 (czterech) cztonkow.
Cztonkowie Zarzadu sg powotywani na czas nieokreslony.

Siedziba Emitenta mieSci sie przy ul. Al. Lipowa 32, 53-124 Wroclaw
Na dzien publikacji Dokumentu Ofertowego, Zarzad Emitenta jest dwuosobowy:
Pan Arkadiusz Kret - Prezes Zarzadu

Pani Ewa Szawtowska - Cztonek Zarzadu

13.1.1.Pan Arkadiusz Kret - Prezes Zarzadu
Imie i nazwisko: Arkadiusz Kret

Zajmowane stanowisko: Prezes Zarzadu
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Istotne informacje o wyksztalceniu, kwalifikacjach i zajmowanych wczes$niej
stanowiskach:

2014-2020 przedsiebiorca, rzeczoznawca majatkowy, biegly sadowy z zakresu ekonomii
i szacowania nieruchomosci, wspétzatozyciel i prezes zarzadu spétek z branzy nieruchomosci,
doradztwa biznesowego i inwestycji w odnawialne Zrdédta energii

2008-2015 EFL S.A. /Grupa Credit Agricole - cztonek zespotéw odpowiedzialnych za zarzadzanie
ryzykiem Kkredytowym oraz finansowanie z miedzynarodowych instytucji finansowych (EBI,
BRRE)

2016-2020 studia doktoranckie, Uniwersytet Ekonomiczny we Wroctawiu, finanse i zarzadzanie
ryzykiem

2003-2008 studia magisterskie, Uniwersytet Ekonomiczny we Wroctawiu, stosunki
miedzynarodowe

Wskazanie, czy osoba zarzadzajaca pelnila w okresie ostatnich 5 lat funkcje oséb
nadzorujacych lub zarzadzajacych w podmiotach, ktore w okresie jej kadencji znalazta sie
w stanie upadtosci lub likwidacji:

Pan Arkadiusz Kret nie petnit w okresie ostatnich 5 lat funkcji osoby nadzorujacej lub
zarzadzajgcej w podmiotach, ktére w okresie jego kadencji znalazty sie w stanie upadtosci lub
likwidacji.

Informacje o wpisie dotyczacym osoby zarzadzajacej zamieszczonym w Rejestrze
Dluznikéw Niewyptacalnych, prowadzonym na podstawie ustawy o KRS, lub o wpisie do
rownowaznego mu rejestru prowadzonego na podstawie przepiséw prawa panstwa innego
niz Rzeczpospolita Polska:

Pan Arkadiusz Kret nie jest wpisany w Rejestrze Dtuznikéw Niewyptacalnych, prowadzonym na
podstawie ustawy o Krajowym Rejestrze Sgdowym ani w innym réwnowaznym mu rejestrze
prowadzonym na podstawie przepiséw prawa panstwa innego niz Rzeczypospolita Polska.

Informacje o pozbawieniu osoby zarzadzajacej przez sad upadloSciowy prawa
prowadzenia dzialalno$ci gospodarczej na wlasny rachunek oraz pehienia funkcji cztonka
rady nadzorczej, reprezentanta lub pelnomocnika w spé6ice handlowej, przedsiebiorstwie
panstwowym, spéldzielni, fundacji lub stowarzyszeniu oraz o skazaniu prawomocnym
wyrokiem za przestepstwa okreslone w przepisach rozdzialéw XXXIII-XXXVII Kodeksu
karnego oraz art. 587, 590 i 591 Kodeksu spétek handlowych lub o réwnowaznych
zdarzeniach, ktore mialy miejsce na podstawie przepisow prawa panstwa innego niz
Rzeczpospolita Polska:

Pan Arkadiusz Kret nie zostal pozbawiony przez sad upadio$ciowy prawa prowadzenia
dziatalnosci gospodarczej na wiasny rachunek ani petnienia funkcji cztonka rady nadzorczej,
reprezentanta ani petlnomocnika w spoétce handlowej, przedsiebiorstwie panstwowym,
spotdzielni, fundacji lub stowarzyszeniu.

Pan Arkadiusz Kret nie zostal skazany prawomocnym wyrokiem za przestepstwa okreslone
w przepisach rozdziatéw XXXIII-XXXVII Kodeksu karnego ani w art. 587,590 i 591 kodeksu spotek
handlowych. Nie mialy takze miejsca zadne réwnowazne zdarzenia na podstawie przepiséw
prawa panstwa innego niz Rzeczpospolita Polska.

Informacje o toczacych sie lub zakonczonych w okresie ostatnich 2 lat postepowaniach
cywilnych, karnych, administracyjnych i karnych skarbowych dotyczacych osoby
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zarzadzajacej, jezeli wynik tych postepowan ma lub moze miec¢ znaczenie dla dziatalnosci
Emitenta:

W odniesieniu do Pana Arkadiusza Kreta nie tocza sie ani nie toczyly w okresie ostatnich 2 lat
zadne postepowania cywilne, karne, administracyjne ani karno-skarbowe, ktérych wynik mégtby
miec¢ znaczenie dla dziatalno$ci Emitenta.

Informacje o potencjalnych konfliktach intereséw, jakie moga zachodzi¢ w zwiazku z
pelnieniem przez osobe zarzadzajaca Emitenta innych obowigzkow lub w zwiazku z
prywatnymi interesami osoby zarzadzajacej Emitenta:

W odniesieniu do Pana Arkadiusza Kreta nie wystepuja konflikty intereséw jakie mogg zachodzi¢
w zwigzku z pelnieniem innych obowigzkéw lub w zwigzku z prywatnymi interesami.

13.1.2. Pani Ewa Szawlowska - Czlonek Zarzadu
Imie i nazwisko: Ewa Szawtowska

Zajmowane stanowisko: Cztonek Zarzadu

Istotne informacje o wyksztalceniu, kwalifikacjach i zajmowanych wczes$niej
stanowiskach:

08/2017 - 2019 energy retailer, managing director, CEO
08/2015 - 07/2017 Audax Energia/ Deltis Energia - Board Member, Managing Director
09/2008 - 05/2013 Dyrektor Pionu Strategii i Rozwoju w Energa Obroét SA

11/2006 - 08/2008 Dyrektor Departamentu Zarzadzania Operacyjnego, Rynek Biznesowy -
Telekomunikacja Polska SA

2019 - Chicago Booth, Chicago University - ADP Programme
1997- 2001 - Business Management, EMBA -WyZsza Szkota Zarzadzania

1995 - 1997 - Mathematics, Informatics and Mechanics Faculty in Warsaw University, Informatics
Department

Wskazanie, czy osoba zarzadzajaca pelnila w okresie ostatnich 5 lat funkcje oséb
nadzorujacych lub zarzadzajacych w podmiotach, ktore w okresie jej kadencji znalazla sie
w stanie upadtlosci lub likwidacji:

Pani Ewa Szawlowska nie pelnita w okresie ostatnich 5 lat funkcji osoby nadzorujacej lub
zarzadzajacej w podmiotach, ktére w okresie jego kadencji znalazty sie w stanie upadtosci lub
likwidacji.

Informacje o wpisie dotyczacym osoby zarzadzajacej zamieszczonym w Rejestrze
Dtuznikéw Niewyplacalnych, prowadzonym na podstawie ustawy o KRS, lub o wpisie do
réwnowaznego mu rejestru prowadzonego na podstawie przepiséw prawa panstwa innego
niz Rzeczpospolita Polska:

Pani Ewa Szawlowska nie jest wpisana w Rejestrze Dtuznikéw Niewyptacalnych, prowadzonym
na podstawie ustawy o Krajowym Rejestrze Sgdowym ani w innym réwnowaznym mu rejestrze
prowadzonym na podstawie przepisOw prawa panstwa innego niz Rzeczypospolita Polska.
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Informacje o pozbawieniu osoby zarzadzajacej przez sad upadlo$ciowy prawa
prowadzenia dziatalnosci gospodarczej na wlasny rachunek oraz peinienia funkcji cztonka
rady nadzorczej, reprezentanta lub pelnomocnika w spétce handlowej, przedsiebiorstwie
panstwowym, spétdzielni, fundacji lub stowarzyszeniu oraz o skazaniu prawomocnym
wyrokiem za przestepstwa okreslone w przepisach rozdzialow XXXIII-XXXVII Kodeksu
karnego oraz art. 587, 590 i 591 Kodeksu spétek handlowych lub o réwnowaznych
zdarzeniach, ktére mialy miejsce na podstawie przepisOw prawa panstwa innego niz
Rzeczpospolita Polska:

Pani Ewa Szawlowska nie zostala pozbawiona przez sad upadioSciowy prawa prowadzenia
dzialalnosci gospodarczej na wilasny rachunek ani petnienia funkcji cztonka rady nadzorczej,
reprezentanta ani peilnomocnika w spotce handlowej, przedsiebiorstwie pafnstwowym,
spoétdzielni, fundacji lub stowarzyszeniu.

Pani Ewa Szawlowska nie zostata skazana prawomocnym wyrokiem za przestepstwa okreslone
w przepisach rozdziatow XXXIII-XXXVII Kodeksu karnego ani w art. 587, 590 i 591 kodeksu spotek
handlowych. Nie mialy takze miejsca Zadne réwnowazne zdarzenia na podstawie przepiséw
prawa panstwa innego niz Rzeczpospolita Polska.

Informacje o toczacych sie lub zakonczonych w okresie ostatnich 2 lat postepowaniach
cywilnych, karnych, administracyjnych i karnych skarbowych dotyczacych osoby
zarzadzajacej, jezeli wynik tych postepowan ma lub moze mie¢ znaczenie dla dziatalno$ci
Emitenta:

W odniesieniu do Pani Ewy Szawlowskiej nie tocza sie ani nie toczyty w okresie ostatnich 2 lat
zadne postepowania cywilne, karne, administracyjne ani karno-skarbowe, ktérych wynik mégtby
mie¢ znaczenie dla dziatalno$ci Emitenta.

Informacje o potencjalnych konfliktach intereséw, jakie moga zachodzi¢ w zwiazku z
pelnieniem przez osobe zarzadzajaca Emitenta innych obowigzkéw lub w zwiazku z
prywatnymi interesami osoby zarzadzajacej Emitenta:

W odniesieniu do Pani Ewy Szawtowskiej nie wystepujg konflikty intereséw jakie mogg zachodzi¢
w zwigzku z petnieniem innych obowigzkéw lub w zwigzku z prywatnymi interesami.

13.2. Rada Nadzorcza

Rada Nadzorcza nie dostata powotana.

14. DANE 0 STRUKTURZE WSPOLNIKOW
Kapitat podstawowy wynosi 5.000 PLN i dzieli sie na 100 udziatéw o warto$ci nominalnej 50 PLN
kazdy.
Na dzien publikacji Dokumentu Ofertowego struktura udziatowcéw Emitenta jest nastepujaca:

Wartosé

udziatow Kapitale nominalna w PLN
zakltadowym

Wspélnik Liczba Udziat w

Sunrise Energy sp. z o.0. 90 90% 4.500,00
Arkadiusz Kret 10 10% 500,00
Suma 100 100% 5.000,00
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15. PODSTAWOWE INFORMACJE O DZIAEALNOSCI EMITENTA ZE WSKAZANIEM
W SZCZEGOLNOSCI PRODUKTOW, RYNKOW ZBYTU, POSIADANYCH ISTOTNYCH ZEZWOLEN I
KONCESJI

Emitent dziata w segmencie projektowania oraz budowy elektrowni fotowoltaicznych (farm PV).
Zgodnie z obrang strategia sp6tki, Emitent skupia sie na uzyskiwaniu dokumentacji wymagane;j
do skompletowania projektu elektrowni fotowoltaicznej i jest to obecnie dominujgca dziatalnos¢
Emitenta. W przyszio$ci, po zapewnieniu odpowiednio duzej bazy kapitatowej oraz
odpowiedniego rachunku ekonomicznego mozliwa bedzie réwniez realizacja budowy farm PV w
celach produkcji energii. Spotka podejmie te decyzje w przysztosci w oparciu o ekonomiczny
rachunek korzysci. Niemniej jednak juz dzi$ model biznesowy Emitenta uwzglednia znacznie
szerszy zakres dziatan niz tylko projektowanie elektrowni PV. W przysztoSci dziatania te beda
stanowity solidny fundament pod opcje budowy elektrowni PV i uzyskiwanie dzieki niej pozytkow
finansowych.

W zwigzku z dominujaca dziatalnoscig Emitenta obecna strategia polega przede wszystkim na
osiagnieciu odpowiednich ,kamieni milowych” dla danego projektu fotowoltaicznego w zakresie
projektowania. Nastepnie projekty takie beda monetyzowane w drodze ich sprzedazy do
podmiotow instytucjonalnych czy funduszy inwestycyjnych.

Konkretna elektrownia fotowoltaiczna jest tworzona w procesie deweloperskim sktadajacym sie
z dwodch etapoéw. Pierwszym z nich jest etap projektowania farmy a drugim etap realizacji
inwestycji. Gléwnym celem etapu projektowania jest uzyskanie pozwolenia na budowe wraz z
kompletng dokumentacjg umozliwiajaca przystapienie do wykonywania robdét budowlanych.
Nastepnie wtasciciel projektu musi zdecydowa¢, czy chce wystartowaé w aukcji URE (Urzad
Regulacji Energetyki) czy tez sprzedawac energie z wybudowanej farmy na zasadach
komercyjnych. W zwigzku z tym celem drugiego etapu jest wybudowanie farmy PV i rozpoczecie
produkgcji energii. Emitent skupia swoja dziatalno$¢ na etapie projektowania elektrowni.

W zakresie projektowania farmy PV mozna wydzieli¢ kilka etapéw, ktore zostaty ponizej
szczegb6towo opisane.

Znalezienie gruntu pod inwestycje

Projektowanie farmy fotowoltaicznej rozpoczyna sie od wyboru odpowiedniej lokalizacji oraz
pozyskania tytutu prawnego do gruntu, na ktérym planowana jest budowa i eksploatacja instalacji
PV. Pierwszym krokiem jest wyszukanie dziatki speiniajacej wszystkie kryteria obejmujace
parametry fizyczne nieruchomosci, jej stan prawny, a takze stan otoczenia. Po pozytywnej
weryfikacji dziatki i skutecznych negocjacjach z wtascicielem dziatki dochodzi do zawarcia
umowy dzierzawy, dajacej prawo dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane.

Pierwszym z kryteriow stawianych gruntom pod farmy fotowoltaiczne jest klasa gruntu.
Instalacje z reguty lokowane s3 na gruntach stabej jakosci, tj. na terenach posiadajacych klase
bonitacji gleby IVa, [Vb, V lub VI. Przemawiajg za tym dwa argumenty. Po pierwsze i najwazniejsze
grunty o lepszej klasie wymagaja uzyskania zgody na wytaczenie z produkcji rolnej i wniesienia
wysokich optat, co istotnie pogarsza ekonomike projektu. Po drugie, na terenach dobrej klasy
produkcjarolna jest bardziej wydajna, co powoduje, Ze rolnicy nie sg zainteresowani oddawaniem
gruntow w dzierzawe na cele nierolnicze.

Najczesciej projektowang jednostka elektrowni fotowoltaicznej jest instalacja o nominalnej mocy
zainstalowanej 1 MWp. Przy uwzglednieniu dzisiejszej technologii panele o takiej mocy wraz calg
infrastrukturg towarzyszaca zajmujg teren o powierzchni okoto 1,5 ha. Warunkiem dla
optymalnego zagospodarowania terenu sg jednak odpowiednie parametry fizyczne, takie jak
ksztalt dziatki, uksztaltowanie terenu, sposéb zagospodarowania. Preferowane sg dziatki
o ksztalcie prostokatnym lekko rozciagnietym w kierunku wschéd-zachéd. Teren powinien by¢
ptaski lub lekko nachylony w kierunku potudniowym. Zaréwno na terenie dziatki jak i w jej
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bezposrednim sgsiedztwie nie powinny sie znajdowac Zadne drzewa lub inne obiekty powodujace
zacienienie. Niespelnienie powyzszych warunku moze powodowaé zwiekszenie kosztoéw
inwestycji zaré6wno na etapie budowy jak i na etapie eksploatacji farmy.

Kolejnym istotnym warunkiem jest usytuowanie dziatki wzgledem sieci elektroenergetycznej
$redniego napiecia. Im dtuzsza odlegto$¢ od dziatki inwestycyjnej, tym wyzsze koszty budowy
przylacza. Przyjmuje sie zwykle, Ze odlegtos¢ od linii nie powinna przekracza¢ kilkuset metrow,
przy czym granica optacalno$ci inwestycji wymaga indywidualnej oceny przebiegu projektowane;j
trasy kablowej i zwigzanych z nig kosztow budowy. W przypadku wiekszych instalacji o mocy
kilku lub kilkudziesieciu MWp warunkiem koniecznym jest lokalizacja dziatki w poblizu jednego
z gtéwnych punktéw zasilania (GPZ), przy czym im wieksza jest instalacja, tym wieksza jest
dopuszczalna dtugos$¢ trasy kablowej taczacej farme PV z GPZ.

Kolejnym krytycznym warunkiem determinujgcym przydatnos$¢ dziatki pod instalacje PV jest
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego (MPZP). JeZeli teren jest objety MPZP,
konieczne jest uwzglednienie instalacji PV w szczegétowych ustaleniach dot. zagospodarowania
terenu w miejscu planowanej inwestycji, co w praktyce rzadko ma miejsce. Z tego wzgledu
preferowane sg tereny nie objete MPZP, na ktérych inwestor moze uzyska¢ zgode na zabudowe
dziatki w drodze decyzji administracyjnej ustalajacej indywidualne warunku zabudowy.

Do zalecanych warunkéw stawianych gruntom pod PV zaliczy¢é mozna réwniez potozenie na
terenach nie objetych zadng forma ochrony przyrody. Ewentualne potozenie dziatki na terenie
objetym taka ochrong, np. na terenie parku krajobrazowego lub obszaru ,Natura 2000”,
wprawdzie nie wyklucza mozliwo$ci uzyskania odpowiednich pozwolen, jednak moze istotnie
wydtuzy¢ proces projektowania i zwiekszy¢ koszty w zwigzku z konieczno$cig przeprowadzenia
petnej oceny oddziatywania na $rodowisko (00S).

Etap uzyskania decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach

To dokument, ktory okresla sSrodowiskowe uwarunkowania realizacji, eksploatacji i likwidacji
przedsiewziecia. Jego uzyskanie jest wymagane dla inwestycji, ktére zostaty zakwalifikowane jako
mogace (choéby potencjalnie) oddzialywa¢ na $rodowisko, zgodnie z rozporzadzeniem Rady
Ministréow z dnia 10 wrze$nia 2019 r w sprawie przedsiewzie¢ mogqcych znaczqco oddziatywac na
srodowisko. W przypadku elektrowni fotowoltaicznych, kryterium o tym decydujacym jest
powierzchnia zabudowy. Mianowicie, obowigzek uzyskania ww. decyzji istnieje w przypadku
instalacji o powierzchni nie mniejszej niz:

e 0,5 ha na obszarach objetych formami ochrony przyrody (np. Parkami Krajobrazowymi,
Naturg 2000 itp.) lub w ich otulinach,
e 1 hana pozostatych terenach.

Aby uzyska¢ decyzje o srodowiskowych uwarunkowaniach nalezy wystapi¢ ze stosownym
wnioskiem do organu odpowiedzialnego za jej wydanie (zazwyczaj wtasciwego miejscowo
urzedu gminy). Do standardowego wniosku dotgczy¢ nalezy:

o karte informacyjng przedsiewziecia,

e poswiadczong przez wtasciwy organ kopie mapy ewidencyjnej (w postaci papierowej
lub elektronicznej), obejmujacej teren, na ktéorym inwestycja ma by¢ realizowana
i obszar, na ktéry bedzie oddziatywaé - standardowo jest to stumetrowy bufor od
terenu realizacji,

e mape (sporzadzong na podkiadzie mapy ewidencyjnej), z zaznaczonym obszarem
realizacji i oddziatywania przedsiewziecia,

o (tylko wsytuacji gdy liczba stron omawianego postepowania nie przekracza 10) wypis
z rejestru gruntéw lub inny dokument, w postaci papierowej lub elektronicznej,
wydany przez organ prowadzacy ewidencje gruntéw i budynkéw, pozwalajacy na
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ustalenie stron postepowania, obejmujacy zaréwno obszar realizacji jak
i oddziatywania inwestycji

Karta informacyjna przedsiewziecia powinna zawiera¢ podstawowe informacje o planowanym
przedsiewzieciu, umozliwiajace analize kryteriéw, o ktérych mowa w art. 63 ust. 1 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko, tym samym
ocene wptywu danej inwestycji na $srodowisko.

Wojt (ewentualnie Burmistrz lub Prezydent), do ktérego wptynat wniosek o wydanie decyzji, na
etapie tzw. screeningu, analizuje m.in. skale planowanej inwestycji, przyjete rozwigzania
projektowe oraz lokalne uwarunkowania - ktére winny by¢ opisane w Karcie informacyjnej
przedsiewziecia - a takze uwzglednia opinie organéw takich jak Regionalny Dyrektor Ochrony
Srodowiska, Powiatowy Inspektor Sanitarny i Zarzad Zlewni PGW. Po weryfikacji powyzszego
moze:

o wydac decyzje o Srodowiskowych uwarunkowaniach lub
e natozy¢ obowigzek przeprowadzenia peinej procedury oceny oddzialywania na
Srodowisko.

Na potrzeby oceny oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko nalezy przygotowac raport
o oddziatywaniu przedsiewziecia na srodowisko, ktéry wykonany powinien by¢ przez osobe
o odpowiednim do$wiadczeniu i kwalifikacjach. Sama procedura obejmuje:

o weryfikacje raportu,
e uzyskanie wymaganych opinii i uzgodnien
e zapewnienie mozliwo$ci udziatu spoteczenstwa w postepowaniu.

Jesli ocena oddziatywania przedsiewziecia na $rodowisko nie wykaze jego znaczacego
negatywnego oddzialywania, organ wydaje decyzje o Srodowiskowych uwarunkowaniach.
Dokument wskazuje w jaki sposéb przedsiebiorca ma wykona¢ inwestycje, aby zminimalizowa¢
jej wptyw na $rodowisko.

Zwyczajowo instalacje PV o mocy od 1 MW wymagajg uzyskania pozytywnej decyzji
$Srodowiskowej, warunkuje ona bowiem mozliwo$¢ otrzymania kolejnych decyzji
administracyjnych (warunkéw zabudowy, pozwolenia na budowe itp.) niezbednych w procesie
inwestycyjnym. .

Ile czeka sie na wydanie decyzji Srodowiskowej? Zgodnie z obowigzujacymi przepisami organy,
administracji publicznej majg nie wiecej nizZ miesigc na zatatwienie sprawy, za§ sprawy
szczeg6lnie skomplikowanej, nie wiecej niz dwa miesigce. Do terminéw tych nie wlicza sie
wprawdzie m.in. okresOw zawieszenia postepowania, czy opdznien spowodowanych z winy
strony albo przyczyn niezaleznych od organu, praktyka pokazuje jednak, ze czas uzyskania decyzji
to minimum 3 miesigce.

Optata skarbowa za wydanie decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach wynosi 205 zt (plus
17 zt w przypadku ustanowienia pelnomocnika). Nalezy rowniez pamieta¢ o kosztach zwigzanych
ze sporzadzeniem dokumentacji specjalistycznej (Karty informacyjnej przedsiewziecia, Raportu
008S).

Etap miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego [MPZP decyzji_ o
warunkach zabudowy [WZ]

W procesie planowania inwestycji takiej jak farma fotowoltaiczna, niezwykle istotne sa
uwarunkowania planistyczne terenu, na ktérym bedzie ona realizowana. Je$li grunt objety jest
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obowigzujacym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, nalezy zwroci¢ uwage,
czy zapisy dopuszczajg przeznaczenie go na instalacje o funkcji produkcyjnej. Plan jest bowiem
aktem prawa miejscowego, ktérego zadaniem jest ksztaltowanie polityki przestrzennej gminy
poprzez ustalanie przeznaczenia terenu, rozmieszczanie inwestycji celu publicznego oraz
okreslanie sposobéw zagospodarowania i warunkéw zabudowy. Czesto uchwaty o miejscowych
planach publikowane sg w Biuletynach Informacji Publicznej na stronach internetowych
poszczegdlnych gmin. Niejednokrotnie zagospodarowanie przestrzenne i funkcje terendéw
obrazowane s3 tez w gminnych geoportalach, co znacznie utatwia potencjalnemu Inwestorowi
zidentyfikowanie przeznaczenia danej dziatki. W przypadku zgodnosci planowanego
przedsiewziecia z zapisami prawa miejscowego (o interpretacje mozna wystapi¢ do gminnych
urzednikdw), przystapienie do kolejnych etapéw procesu inwestycyjnego wymaga uprzedniego
uzyskania wypisu i wyrysu z miejscowego planu, ktéry - na wniosek i po uiszczeniu oplaty
skarbowej — wydaje wtasciwy miejscowo urzad gminy. Jesli plan nie zezwala na posadowienie
elektrowni fotowoltaicznej, nie ma mozliwos$ci realizacji przedsiewziecia. Jedynym rozwigzaniem
jest wtedy przeprowadzenie procedury zmiany miejscowego planu (po uprzedniej zmianie
Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy, gdyz dokumenty
te musza by¢ spdjne), w ktorej nastepuje modyfikacja funkcji danego terenu.

Jesli na gruncie inwestycyjnym nie obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, nalezy uzyska¢ decyzje o warunkach zabudowy, w ktdrej to organ gminny ustala
sposéb zagospodarowania danego terenu. Wniosek o ustalenie warunkéw zabudowy powinien
zawierac:

e okreslenie granic terenu objetego wnioskiem, przedstawionych na kopii mapy zasadniczej
obejmujacych teren, ktérego wniosek dotyczy, i obszaru, na ktéry ta inwestycja bedzie
oddziatywaé, w skali 1:500 lub 1:1000,

e charakterystyke inwestycji, obejmujaca:

v’ okreSlenie zapotrzebowania na wode, energie oraz sposobu odprowadzania lub
oczyszczania S$ciekow, a takze innych potrzeb w zakresie infrastruktury
technicznej, a w razie potrzeby rowniez sposobu unieszkodliwiania odpadéw,

v’ okreSlenie planowanego sposobu zagospodarowania terenu oraz charakterystyki
zabudowy i zagospodarowania terenu, w tym przeznaczenia i gabarytow
projektowanych obiektéw budowlanych oraz powierzchni terenu podlegajacej
przeksztatceniu, przedstawione w formie opisowej i graficznej,

v okre$lenie charakterystycznych parametréw technicznych inwestycji oraz dane
charakteryzujace jej wptyw na srodowisko.

W tym miejscu nalezy zaznaczy¢, ze jesli projektowana inwestycja wymaga uzyskania decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach, decyzje te zatgcza sie do wniosku o wydanie warunkéw
zabudowy.

Zgodnie z przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wydanie decyzji
o warunkach zabudowy mozliwe jest jedynie w przypadku tacznego spetnienia nastepujacych
warunkow:

e (o najmniej jedna dziatka sasiednia, dostepna z tej samej drogi publicznej, jest
zabudowana w sposéb pozwalajacy na okreslenie wymagan dotyczacych nowej zabudowy
w zakresie kontynuacji funkcji, parametrow, cech i wskaznikéw ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu, w tym gabarytéw i formy architektonicznej obiektow
budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnos$ci wykorzystania terenu;

e teren ma dostep do drogi publiczne;j;
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e istniejgce lub projektowane uzbrojenie terenu jest wystarczajgce dla zamierzenia
budowlanego;

e teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych i le§nych
na cele nierolnicze i nielesne;

Historycznie problem z uzyskiwaniem warunkéw zabudowy sprowadzat sie do spetnienia
warunku dobrego sasiedztwa. Dodatkowo w ostatnich latach w przypadku -elektrowni
fotowoltaicznych dochodzita kwestia interpretacji definicji urzadzen infrastruktury technicznej,
ktére byly z tego obowigzku zwolnione. Obecnie ustawa precyzuje jednak, iz przepisow dot.
zasady dobrego sasiedztwa i dostepu do drogi publicznej nie stosuje sie takze do instalacji
odnawialnego Zrédta energii w rozumieniu art. 2 pkt 13 ustawy z dnia 20 lutego 2015 r.
o odnawialnych Zrédtach energii.

Optata skarbowa za wydanie decyzji o warunkach zabudowy wynosi 598 zt (plus 17 zt
w przypadku ustanowienia pelnomocnika), za$ okres jej procedowania standardowo nie
powinien przekroczy¢ 3 miesiecy.

Etap uzyskania technicznych warunkow przylqaczenia do sieci elektroenergetycznej

Warunki techniczne przytaczenia do sieci wydawane s przez wtasciwych miejscowo operatoréw
sieci dystrybucyjnych. Procedura trwa ok. 4 miesiecy i - biorgc pod uwage ogromne
zainteresowanie Inwestoréw rozwijaniem projektéw fotowoltaicznych w Polsce - nalezy uznac,
ze jest to kluczowy etap w procesie inwestycyjnym. Od decyzji operatora zalezg bowiem dalsze
losy planowanego przedsiewziecia. Do tego etapu ponoszone naktady finansowe sg stosunkowo
niewielkie, co mityguje potencjalne ryzyko operacyjne.

Aby uzyska¢ warunki przytaczenia nalezy wystgpi¢ do operatora ze stosownym wnioskiem,
zalaczajac tytut prawny do gruntu, na ktérym projektujemy instalacje, odpis ksiegi wieczystej,
dokument planistyczny (wypis i wyrys z MPZP lub decyzje o warunkach zabudowy), plan
zagospodarowania terenu, schemat blokowy farmy oraz karty katalogowe planowanych
urzadzen. Konieczne jest rowniez wptacenie zaliczki na poczet optaty za przytaczenie (30 zt za
kazdy kilowat mocy przytaczeniowej). Po przeprowadzeniu analizy technicznej mozliwosci
przytaczenia Zrodta, operator okre$la wymagania techniczne wskazujac miejsce przytaczenia do
sieci instalacji o wnioskowanej mocy i przedktada projekt Umowy Przytaczeniowej lub informuje
o braku takiej mozliwosci z przyczyn technicznych lub ekonomicznych. Zazwyczaj gtéwna
przeszkoda jest niewystarczajgca wielko$¢ dostepnej mocy przytaczeniowej, co z kolei jest
wynikiem znacznego tempa przyrostu odnawialnych Zrdédet energii (gtownie elektrowni
fotowoltaicznych), niekorespondujacego z nakladami na modernizacje sieci dystrybucyjnej.

Etap uzyskania pozwolenia na budowe

Po skompletowaniu wszystkich niezbednych decyzji administracyjnych, oméwionych powyzej,
i uzyskaniu pozytywnych warunkéw technicznych przytaczenia do sieci, mozna przystapi¢ do
opracowywania projektu budowlanego. Projekt ten winien by¢ spdjny ze wspomnianymi
decyzjami i spetnia¢ okreslone w nich wymagania. Zakres i tre$¢ projektu budowlanego powinny
by¢ dostosowane do specyfiki i charakteru obiektu oraz stopnia skomplikowania robot
budowlanych. Jest on opracowywany przez specjalistéw posiadajgcych odpowiednie
uprawnienia. Projekt budowlany w ogélnym ujeciu zawiera:

e projekt zagospodarowania dziatki lub terenu sporzadzony na aktualnej mapie do celow
projektowych (granice dziatki, usytuowanie, uklady istniejacych i projektowanych
obiektow, uzbrojenia terenu, uktad komunikacyjny, informacje o obszarze oddziatywania
obiektu)
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e projekt architektoniczno-budowlany obejmujacy miedzy innymi:

v’ charakterystyczne parametry techniczne obiektéw budowlanych

v' zamierzony sposéb uzytkowania obiektéw budowlanych

v’ uktad przestrzenny oraz forme architektoniczng istniejgcych i
projektowanych obiektow budowlanych

e projekt techniczny obejmujacy miedzy innymi projektowane rozwiazania konstrukcyjne
obiektu wraz z wynikami obliczen statyczno-wytrzymatoSciowych

Projekt budowlany wraz z decyzjami i pozwoleniami pozyskanymi na wcze$niejszych etapach
procesu inwestycyjnego, niezbedne sg do ztozenia wniosku o wydanie pozwolenia na budowe
przez wlasciwego miejscowo Staroste. Pozwolenie na budowe to decyzja administracyjna, ktora
jest niezbedna do rozpoczecia i prowadzenia budowy lub wykonywania rob6t budowlanych.

Etap aukcji URE - start w przetargu dotyczacym gwarancji cen

Ostatni istotny kamien milowy w procesie projektowania obejmuje zgtoszenie projektu farmy
fotowoltaicznej do aukcji na sprzedaz energii elektrycznej z odnawialnych Zrédet energii (tzw.
Aukcja OZE) organizowanej przez Prezesa Urzedu Regulacji Energetyki. Wygranie aukcji nie jest
niezbedne dla budowy i eksploatacji elektrowni, jednak pozwala zabezpieczy¢ cene sprzedazy
energii w okresie 15 pierwszych lat eksploatacji elektrowni. Zabezpieczony w ten sposéb
przychéd ze sprzedazy energii wytworzonej przez projektowang instalacje pozwala zmniejszy¢
istotnie ryzyko rynkowe towarzyszace inwestycji w farme oraz utatwia pozyskanie finansowania
zewnetrznego z instytucji finansowych, w szczegélnosci bankéw.

Aukcje OZE organizowane sa od 2016 roku i wystepuja z podziatem na koszyki aukcyjne.
Wytworcy energii z instalacji fotowoltaicznych zostali umiejscowieniu w jednym koszyku razem
z wytwoércami energii z ladowych turbin wiatrowych. Dotychczas aukcje byty organizowane przez
URE w ostatnich miesigcach roku, przy czym aktualny harmonogram aukcji planowanych na rok
2021 przyjety przez Prezesa URE zaklada organizacje kolejnej aukcji jeszcze przed koncem
pierwszego péirocza.

Aukcje wygrywaja uczestnicy, ktérzy zaoferujg najnizszg cene sprzedazy energii. W przypadku
zaoferowania tej samej ceny przez kilku uczestnikdw o wygraniu aukcji decyduje kolejnos$¢
sktadanych ofert. Mechanizm wsparcia dziata w ten sposéb, ze zwyciezca aukcji sprzedaje
wytworzong przez siebie energie na rynku po aktualnej cenie rynkowej, a nastepnie wystepuje
do Zarzadcy Rozliczen S.A. o pokrycie tzw. ,ujemnego salda”, czyli r6znicy pomiedzy warto$cig
netto energii obliczong na podstawie indeksu TGEBase, a wartoscig obliczong na podstawie ceny
ofertowej w aukcji. W sytuacji, gdy cena rynkowa (TGEBase) przewyzsza cene zaoferowang
w aukgcji, powstaje dodatnie saldo, ktére jest na biezaco rozliczane z saldem dodatnim. Po okresie
15-letniego okresu wsparcia nierozliczone saldo dodatnie podlega zwrotowi.

Podsumowujac czas realizacji catego etapu projektowego wynosi okoto 1,5 roku i uwzglednia on
maksymalne okre§lone w przepisach terminy na zatatwianie spraw sktadajacych sie na caty
pierwszy etap procesu inwestycyjnego. W praktyce okres ten w duzym stopniu zalezy od
sprawnosci i doSwiadczenia os6b zaangazowanych w przygotowanie projektu albo catych paczek
projektéw (mozna powiedzie¢ ,produkcje dokumentacji”). Niestety w zwigzku z pandemig urzedy
przestaly funkcjonowa¢ tak sprawnie jak byto to dotychczas i nalezy bra¢ pod uwage mozliwe
korekty terminéw zwigzane z mozliwymi opdzZnieniami w procedowaniu postepowan
administracyjnych. W zwigzku z duzym rozproszeniem urzedéw oraz jednostek terytorialnych
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indywidualne projekty moga toczy¢ sie w bardzo réznych terminach. W wyjatkowych sytuacjach
przygotowanie projektéw moze sie przedtuzy¢ nawet do 2-3 lat.

Celem strategicznym Emitenta jest projektowanie elektrowni fotowoltaicznych zgodnie
z wstepnie zarysowanymi powyzej kamieniami milowymi. Kluczowym kamieniem milowym dla
kazdego projektu jest uzyskanie warunkéw przylaczenia do sieci elektroenergetyczne;.
Dokument ten potwierdza, Ze zamierzenie inwestycyjne w danej lokalizacji jest wykonalne,
i przyczynia sie do istotnego wzrostu wartosci zgromadzonej do tego momentu dokumentac;ji
projektowej. Dalszy jego rozwoj, w szczeg6lnosci poprzez uzyskanie pozwolenia na budowe oraz
wygranie aukcji, przyczynia sie do dalszego wzrostu wartosci projektu, ktéry na kazdym z etapow
posrednich mozna zmonetyzowac.

Sprzedaz projektu elektrowni PV nie jest jedyna mozliwoscia monetyzacji projektu. Jesli
deweloper posiada odpowiednie zasoby i do$wiadczenie, moze przystapi¢ do budowy wtasnymi
sitami. Alternatywnie moze jg zleci¢ generalnemu wykonawcy specjalizujgcemu sie
w kompleksowej budowie instalacji fotowoltaicznych. Przy odpowiednim zaopatrzeniu budowy
oraz doSwiadczeniu generalnego wykonawcy standardowa farma PV o mocy 1 MWp moze zosta¢
wybudowana w ciggu 1 miesigca. Modelowe wartosci, jak i naktady potrzebne do wytworzenia
zaréwno kompletu dokumentéw oraz budowy farmy PV zostaty zaprezentowane na ponizszej
grafice:

KOSZTY* WARTOSC*
ETAPY ROZWOJU PROJEKTU AR ET {FEN BT}

Weryfikacja terendw przeznaczonych pod budowe elektrowni fotowaltaicznych z

2 uwzglednieniem kryteridw technicznych, prawnych i ekonomicznyeh

® 2 Megocjacje i zawarcie umowy 2 wiadcicielem gruntu

3 Opracowanie dokumentacji przyrodniczej i uzyskanie decyzji srodowiskowej

4 Opracowanie kencepcji zabudowy | uzyskanie decyzji o warunkach zabudowy

MOLNIrOld ID50LHYM LSOHAZHA

8 Zakup sprzetu, wyl ie robot bud owaln tazowych

faklejerzod yauls Sumippy

nyyalond zepazids Zazidod
fakysamul z Y54z FeMoTI B

9 Uzyskanie pozwolenia na uzytkowanie, uruchomienie instalacji i rezpoczecie
sprzedazy energii
10 Produkcja | sprzeda? energii elektryczne] lub sprzedaz funkejonujace] elektrowni -
~ fotowoltaicznej

Etapy zaznaczone kolorem fioletowym to etapy, w ktorych moiliwa jest sprzeda: (monetyzacia) dokumentacji projektu.

Wyrdinione etapy rozwoju projektow farm PV s3 kluczowe z punktu widzenia kreacjl wartosci dla Sun Farms.

Zrédio: Prognozy | aczekivania Spotii, Prezentowane dla donege etapu wartosci dotyceg skurmulowanych kosztaw eraz praychodow od etapu L da rozpatnawanege etapy

Trudnos$cig w budowie elektrowni PV jest konieczno$¢ zaangazowania duzych zasobow kapitatu
(zakup urzadzen zgodnie ze specyfikacja w pozwoleniu na budowe i decyzjach
administracyjnych). Ryzyko deweloperskie jest jednak kompensowane dodatkowymi marzami
jakie mozna uzyskiwa¢ na tym etapie. Wazna jest przy tym skalowalnos$¢ (ilos¢ tworzonych
projektéw i mozliwo$¢ powiekszenia skali) poniewaz istnieje duza dzwignia operacyjna takiego
przedsiewziecia wynikajgca z lepszych mozliwosci zakupowych, a takze pewnych kosztow
statych. Obecnie Emitent nie zaktada istotnej dziatalnosci operacyjnej w zakresie budowy farm
PV.

Struktura rynku fotowoltaicznego w Polsce

W Polsce mozemy wyrdzni¢ nastepujgce gtdwne modele produkcji, a zarazem sprzedazy energii
elektryczne;j:
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System aukcyjny - coroczne aukcje organizowane przez Urzad Regulacji Energetyki (URE)
na sprzedaz wytworzonej w ramach farmy fotowoltaicznej energii elektrycznej, po cenie
zagwarantowanej przez rzad w 15-letnim kontrakcie.

System PPA (Power Purchase Agreement) - umowy zakupu energii bezposrednio od
wytwoércow OZE pozwalajace na zabezpieczenie dtugoterminowej dostawy ,zielonej
energii” po statej cenie. Rozwojowa alternatywa dla systemu aukcyjnego.

System prosumencki - lokalna energetyka rozproszona, gdzie producent energii jest
jednocze$nie jej konsumentem. Jest to system mikroinstalacji montowanych na dachach
gospodarstw domowych.

System autoproducenta biznesowego - instalacje dla przedsiebiorstw, produkujgcych
energie na wlasne potrzeby.

Powyzej przedstawione modele majg bezposredni wptyw na wielko$¢ zainstalowanej mocy,
a takze dynamike jej wzrostu. Ponizej dostepne s3 dane obrazujgce dynamike rozwoju mocy
zainstalowanej w OZE w zalezno$ci od rodzaju instalacji.

2020
2019
2018
2017
2016
2015
2014
2013

Moc zainstalowana [MW], wg stanu na 31.12.2020r.*

H Instalacje wykorzystujace

_ .
biogaz

Instalacje wykorzystujace
biomase

s Instalacje wykorzystujace
] energie promieniowania
— stonecznego

Instalacje wykorzystujace
2000 4000 6000 8000 10000 energie wiatru

o

Zrédto: URE. *Dane tabelaryczne dotyczqce poszczegdlnych rodzajéw instalacji odnawialnego Zrédta energii
obejmujq instalacje, ktore uzyskaty koncesje na wytwarzanie energii elektrycznej oraz wpis do rejestru
dziatalno$ci requlowanej. Dane dotyczgce instalacji wykorzystujgce energie promieniowania stonecznego
nie obejmujg mikroinstalacji.

Wedtug danych URE zainstalowana moc instalacji wykorzystujacych energie promieniowania
stonecznego wg stanu na koniec 2020 roku wyniosta 887,4 MW. Byta ona o ponad 85% wieksza
niz warto$¢ zaewidencjonowana pod koniec 2019 roku. W poréwnaniu do danych historycznych
z korica grudnia 2018 roku warto$¢ pod koniec 2020 roku wzrosta o ponad 500%. W zwigzku z
niedawng aktualizacja prognozy w zakresie rozwoju krajowego rynku fotowoltaiki Instytut
Energetyki Odnawialnej zrewidowatl swoje oczekiwania. Dane te zostaty zaprezentowane na
ponizszej grafice.
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Moc [MW]

16 000 15 000
14 000 12500 .-~}
2000 10500 ..~ [
10:000 8000 _..-""§
80
3000 6000 __..-°
R ao00 _..--' D
4000 g
1500 _.-*"
Zom '.--. -
0 [===a
2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025
Farmy PV

inne (mate, zielone certyfikaty, offgrid, duzy prosument biznesowy)
s Mikroinstalacje

------ Catkowita moc zainstalowana

Zrédfto: IEO. Aktualizacja prognozy rozwoju krajowego rynku fotowoltaiki do 2025 roku z dnia 30.03.2021 r.

Charakterystyka elektrowni fotowoltaicznych

Elektrownie PV cechuje wiele zalet, jakie moga przynosi¢ zaréwno inwestorom, jak i catemu
spoteczenstwu. Do najwazniejszych korzysci spotecznych mozna zaliczy¢:

Czysto$¢ produkcji - niewatpliwie do gtéwnych zalet fotowoltaiki nalezy jej
proekologiczny charakter. Produkcja energii elektrycznej odbywa sie poprzez
wykorzystanie promieniowania stonecznego. W zwigzku z tym produkcja energii nie
wplywa negatywnie na zdrowie oraz zycie ludzi i zwierzat, a takZze nie powoduje emisji
szkodliwych substancji do atmosfery takich jak CO,, inne gazy cieplarniane czy pyty.
Brak hatasu podczas pracy - jest to istotny czynnik, ktéry wplywa na popularnos$¢ paneli
fotowoltaicznych oraz umozliwia ich instalacje w niewielkich odlegto$ciach od domostw
wpisujgc sie w polityke rozproszonych zrodet energii i zmniejszania strat przesytowych.
Problem hatasu wystepuje m.in. przy wiatrakach, a wieksze odlegtos$ci pomiedzy Zrédtem
a odbiorca powodujg straty przesytowe.

Zgodnos¢ z polityka ekonomicznego zréwnowazonego rozwoju gospodarczego - coroczne
zwiekszanie zapotrzebowania na produkcje energii moze by¢ uzupetnianie wtasnie dzieki
podazy energii zaserwowanej przez elektrownie PV. Dodatkowo farmy PV s3a
dywersyfikujacym segmentem dotychczasowego mix-u energetycznego zwiekszajacego
bezpieczenstwo energetyczne Polski.

Z kolei najwazniejszymi zaletami, jakie cechuje rynek projektowania i produkcji farm PV z punktu
widzenia inwestora sa:

System aukcyjny zmniejsza przyszla dyspersje cen energii i istotnie obniza ryzyko
inwestycji ze wzgledu na dlugoterminowy gwarantowany staty przychod (standardowo
15 lat; wynikajacy z wygranej aukcji URE) i niskie koszty operacyjne. W potaczeniu
z dlugoletnimi (nawet 25 lat) gwarancjami producenckimi dot. modutow, ryzyka takich
inwestycji sg znaczaco mitygowane. Typowy okres zwrotu naktadéw (ang. payback
period) z inwestycji oscyluje w granicach 9-11 lat dla inwestycji mogacych produkowa¢
energie nawet przez 25 lat.

Szybka instalacja i budowa - modelowo instalacja elektrowni fotowoltaicznej zajmuje
okoto kilku tygodni.

str. 53



o

/// farms PROSPER CAPITAL"

e Bezobstugowos$¢ - wlasciwie zaprojektowane i wybudowane instalacje fotowoltaiczne nie
wymagaja wiele naktadéw podczas eksploatacji oraz sg wstanie pracowac¢ z wysoka
wydajnoscig przez wiele lat, mimo iz sprawno$¢ modutéw ulega powolnej degradacji
(stratnos¢ czesci mocy modutéw w czasie).

e Synergia z prowadzonym biznesem i produkcja na potrzeby wtasne - wykorzystanie
energii wyprodukowanej przez instalacje na potrzeby firmy moze przynie$¢ znaczne
oszczedno$ci oraz ograniczy¢ koszty zakupu energii (np. hale magazynowe z panelami na
dachu).

e Produkcja pradu nastepuje réwniez w dni pochmurne, dzieki wykorzystaniu $wiatta
rozproszonego (cho¢ wtedy produkcja jest nizsza).

o Niewielkie koszty utrzymania gotowej instalacji i ewentualnych jej napraw, ze wzgledu na
brak ruchomych elementéw w instalacjach stonecznych.

o Skalowalno$¢ - system fotowoltaiczny sktada sie z modutéw. Dzieki takiemu rozwigzaniu
istnieje mozliwos¢ jego rozbudowy, jesli wystapi taka potrzeba. W przypadku amortyzacji
modutéw mozliwa jest ich wymiana.

e Dostarczenie wyprodukowanej energii jest fatwiejsze dla farm PV poniewaz nie wymaga
zorganizowania jego transportu czy magazynowania, a jedynie przytaczenia do sieci.

o Koszt produkcji energii z pracujacej instalacji jest niewielki i nie jest uzalezniony od cen
surowcow jak ma to miejsce w energetyce konwencjonalne;.

e Mozliwos¢ uzyskania dywersyfikacji i atrakcyjnej stopy zwrotu - inwestorzy moga
uzyskac¢ ekspozycje w klase aktywdw niezwigzang bezposrednio z ogdlnymi czynnikami
makroekonomicznymi, a generujgca atrakcyjng srednioroczng stope zwrotu.

Opis Grupy Kapitatowej Emitenta

Emitent jest jedng ze spotek operacyjnych w Grupie Kapitatowej Sunrise Energy. Sunrise Energy
to jedna z najszybciej rozwijajacych sie grup kapitalowych na rynku energii odnawialnej w Polsce.
Poza Emitentem firma zrzesza inne wyspecjalizowane podmioty, §wiadczace kompleksowe ustugi
i oferujgce najnowoczesniejsze rozwigzania techniczne z zakresu inwestycji w fotowoltaike na
terenie catego kraju. Holding wyréznia zasadniczo trzy segmenty dziatalno$ci:

e Segment rozwoju farm fotowoltaicznych
e Segment instalacji PV
e Segment handlu energia

Emitent dziala w segmencie rozwoju farm fotowoltaicznych

W zwigzku z ta dziatalno$cig Emitent rozwija projekty farm fotowoltaicznych w Polsce z planem
doprowadzenia do budowy w latach 2021/2022 r. projektéw o mocy 70 MW. Emitent posiada
obecnie zabezpieczone tytuty prawne do gruntéw o tgcznej powierzchni 200 ha oraz mozliwos¢
przeskalowania produkcji do 150-250 MW rocznie. W chwili obecnej Emitent dysponuje
nastepujacym portfelem projektow:

PODSUMOWANIE PORTFELA PROJEKTOW

Liczba projektow 61 szt.

t3aczna moc 129 MW
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W toku przygotowanie dokumentacji
i postepowania o wydanie decyzji o Warunkach Zabudowy (WZ) i 108 MW
Decyzji Srodowiskowych (DS)

W trakcie rozpatrywania przez Operatorow Systeméw
Dystrybucyjnych (OSD) wnioski 19 MW
o warunki przytaczenia

W toku przygotowanie projektow budowlanych
i postepowania o wydanie pozwolen na budowe

SUMA 129 MwW

W ukladzie geograficznym wskazany powyzej zasieg dzialania Emitenta prezentuje sie
nastepujaco:

LICZBA PROJEKTOW MOC W MW

Dolnoslaskie 20 33

Opolskie 19 46

Lédzkie 6 7
Wielkopolskie 6 6

Pomorskie 5 5

Lubuskie 2 26

Slaskie 2 5
Zachodniopomorskie 1 1

SUMA 61 129

Zgodnie ze strategia Spoétki jej dominujaca dziatalnos$cia jest projektowanie elektrowni PV wraz
z opcjonalng budowa elektrowni fotowoltaicznych w przysztosci. Emitent ma mozliwos$¢
inicjowania nawet 10 projektéw o tgcznej mocy ok. 10MW miesiecznie. W zwigzku z tym wysoka
rentowno$¢ pojedynczego projektu w momencie sprzedazy kompletu dokumentéw ma pozwolié¢
Emitentowi osiggnac ponadprzecietne skalowanie i rozw6j. Dzieki temu Emitent planuje osiggna¢
wspotczynnik cash on cash ratio (stosunek $rodkéw wygenerowanych do zainwestowanych) na
poziomie 2,5x. Osiaggniecie tej strategii bedzie mozliwe dzieki poniesieniu naktadéw finansowych
zaprezentowanych ponizej:
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Budzetowane naktady finansowe dla portfela Wartosc¢ (narastajaco) wygenerowana
70 MW (w tys. zt) z naktadow na portfel 70 MW (w tys. zt)
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9000 35000 okres dynamicznego wizrostu
8000 Naktady O’bej m.ujq zaréw_no 30000 wartosci portfela projektéw
7000 koszty poérednie (state), jak
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RO O
Z’r:édfo.‘ Prognozy i aczekiwania Spotki w zakresie kluczowych parametréw Zrédlo: Prognozy i oczekiwania Spétki w zakresie kluczowych parametréw
biznesowych Sun Farms. EST - szacunek; FCST - prognoza biznesowych Sun Farms. EST - szacunek; FCST - prognoza

16.INNE INFORMACJE DOTYCZACE PROWADZONE] PRZEZ EMITENTA DZIALALNOSCI
GOSPODARCZE]J, ISTOTNE DLA OCENY MOZLIWOSCI REALIZOWANIA PRZEZ EMITENTA JEGO
ZOBOWIAZAN Z EMITOWANYCH PAPIEROW WARTOSCIOWYCH
W opinii Emitenta nie istniejg inne informacje dotyczace prowadzonej przez niego
dziatalno$ci istotne dla oceny realizowania przez Spdtke zobowigzan z emitowanych
obligacji.
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VI. SPRAWOZDANIE FINANSOWE

1) Sprawozdanie finansowe Emitenta za okres od 06 grudnia 2019 do 31 grudnia 2020
roku

SUN FARMS SP. Z 0.0.

SPRAWOZDANIE FINANSOWE
ZA OKRES OBROTOWY OBEJMUJACY 13 MIESIECY KONCZACY SIE
31 GRUDNIA 2020 R.
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Sun Farms Sp.z 0.0.
Wprowadzenie do sprawozdania finansowego

{wszysthie dare iczbowe przedstawiono w zZlotych)

1.

Dane identyfikujace Spotke

Nazwa Spoftki

Sun Farms Sp. z 0.0., zwana dalej Spétka

Siedziba Spotki

Al. Lipowa 32

53-124 Wroctaw

Rejestracja w Krajowym Rejestrze Sadowym

Data: 06.12.2019
Numer rejestru: 0000817638

Podstawowy przedmiot i czas dziafalno$ci Spotki

Spolkka Sun Farms sp. z o.0. prowadzi dzialalnos¢ w segmencie farm

fotowoltaicznych. .
Spotka realizuje wszystkie etapy projektéw inwestycyjnych zwigzanych z budowa
farm fotowoltaicznych, tj.: wybér lokalizacji pod farme fotowoltaicznag, dzierzawa
gruntdow pod farmy fotowoltaiczne, opracowywanie projektow koncepcyjno-
technicznych inwestycji, analiza oplacalno$ci i zwrotu z inwestycji, dobér
najnowoczesniejszych  wydajnych i trwalych  komponentéw  systemu
fotowoltaicznego, przygotowywanie projektéw budowlanych, pozyskiwanie
uzgodnien i opinii wlasciwych organéw administracji, decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach i warunkach przyigczeniowych instalacji do sieci energetycznych,
budowa farm fotowoltaicznych oraz catej niezbednej infrastruktury technicznej, w
tym stacji transformatorowych.

Gléwne przedmioty dziatainosci:

Pozostate doradztwo w zakresie prowadzenia dziatainosci gospodarczej i
zarzadzania,

Pozostala dzialalnos¢ wspomagajaca prowadzenie dzialalnosci gospodarczej,
Pozostata dzialalno$¢ ustugowa,

Dziatalno$¢ ustugowa zwigzana z administracyjng obstuga biura,
Pozostala dziatalno$¢ profesjonalna, naukowa i techniczna,

Badanie rynku i opinii publicznej,

Wynajem i zarzgdzanie nieruchomosciami wiasnymi lub dzierzawionymi,
Posrednictwo w obrocie nieruchomosciami,

Kupno i sprzedaz nieruchomosci na wiasny rachunek

Spoétka zostala utworzona na czas nieokreslony

® o 0 e 0 © o o

2
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Sun Farms Sp. z o.0.
Wprowadzenie do sprawozdania finansowego

(wsZysikie dane hczbowe przedstawiono w ziotych)

1. 5  Okres objety sprawozdaniem finansowym

Sprawozdanie finansowe zostalo przygotowane za okres od 6 grudnia 2019 r. do 31
grudnia 2020 r. Rok 2020 jest pierwszym rokiem dziatalnosci Spétki obejmujgcym

okres 13 miesigcy
1. 6  Zalozenie kontynuacji dziatalnosci

Sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone przy zatozeniu kontynuowania
dziatalnosci w dajacej sie przewidziec przysziosci
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2, Zastosowane uproszczenia oraz znaczace zasady rachunkowosci

Czes¢ 1 Zastosowane uproszczenia przewidziane dla jednostek matych

Zastosowane uproszczenia przewidziane dla jednostek malych
Spotka przy sporzgdzaniu sprawozdania finansowego korzysta z nastepujacych uproszczer:

* Zgodnie z art. 46 ust 5 pkt 5 ustawy o rachunkowosci Spétka sporzadza uproszczony
bilans na podstawie zatgcznika nr 5 do ustawy

e Zgodnie z art. 47 ust. 4 pkt 5 ustawy o rachunkowosci Spotka sporzadza uproszczony
rachunek zyskow i strat na podstawie zalgcznika nr 5 do ustawy

e Zgodnie z art. 48 ust 4 ustawy o rachunkowosci Spélka sporzadza uproszczong

informacjg dodatkowg na podstawie zalgcznika nr 5 do ustawy.
e Zgodnie z art. 48a ust. 4 ustawy o rachunkowosci Spotka nie sporzadza zestawienia

zmian w kapitale wlasnym.
e Zgodnie z art. 48b ust. 5 ustawy o rachunkowosci Spétka nie sporzadza rachunku

przeplywow pienieznych.
« Zgodnie z art 49 ust. 5 Spotka nie sporzadza sprawozdania z dzialalnoéci jednostki w

roku obrotowym

Penadto, w zwigzku z nieprzekroczeniem w obecnym oraz poprzednim roku obrotowym co
najmniej dwdch z nastepujgcych trzech wielkosci

a) 25500 000 zt - w przypadku sumy aktywow bilansu na koniec roku obrotowego,

b) 51 000 000 zt - w przypadku przychodéw netto ze sprzedazy towaréw i produktow za

rok obrotowy,
¢) 50 osob - w przypadku $redniorocznego zatrudnienia w przeliczeniu na peine etaty.

Spotka skorzystata z nastepujacych uproszezen:

e Zgodnie z art. 28b ust. 1 ustawy o rachunkowosci Spotka nie stosuje przepisow
wykonawczych do ustawy o rachunkowosci w sprawie szczegblowych zasad
uznawania, metod wyceny, zakresu ujawniania i sposobu prezentacji instrumentéw

finansowych
* Zgodnie z art. 37 ust 10 ustawy o rachunkowosci Spétka nie ustala aktywow i rezerw

2 tytutu odroczonego podatku dochodowego.
» Zgodnie z art. 39 ust 6 ustawy o rachunkowosci Spotka stosuje uproszczenie zgodnie
z ktérym nie tworzy biernych rozliczeri migdzyokresowych kosztéw dotyczgcych

przysziych éwiadczen na rzecz pracownikéw, w tym $wiadczen emerytalnych.

Czi 1 aktywow i pasywow (takz cji

Wartosci niematerialne i prawne
Wartoéci niematerialne | prawne wycenia sie w ksiggach wedlug cen ich nabycia lub kosztow
poniesionych na ich wytworzenie, pomniejszonych o odpisy amortyzacyjne a takze o odpisy
Z tytulu trwatej utraty ich wartosci.

Poprawnes¢ stosowanych okresow i stawek amortyzacji wartosci niematerialnych i prawnych
lest przez jednostke okresowo weryfikowana, powodujac odpowiednig korekte dokonywanych
w nastepnych latach odpiséw amortyzacyjnych.

Y
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Rzeczowe aktywa trwale

Srodki trwale wycenia sie w ksiegach w cenie nabycia lub koszcie wytworzenia (wartosé
poczatkowa) z uwzglednieniem skutkow przeszacowania (aktualizacji), pomniejszonych
0 odpisy amortyzacyjne, a takze o odpisy z tytulu trwalej utraty ich wartosci

Cena nabycia i koszt wytworzenia érodkow trwalych oraz srodkéw trwatych w budowie
obejmuje 0got kosztéw poniesionych przez jednostke za okres ich budowy, montazu,
przystosowania i ulepszenia do dnia przyjecia do uzywania, w tym rowniez koszt obsltugi
zobowigzar: zaciagnietych w celu ich finansowania i zwigzane z nimi réznice kursowe,
pomniejszony o przychody z tego tytutu

Warto$¢ poczatkowg $rodka trwalego powigkszajg koszly jego ulepszenia, polegajgcego na
przebudowie, rozbudowie, modernizacji lub rekonstrukcji, powodujgcego, ze wartosc
uzytkowa tego $rodka po zakoriczeniu ulepszenia przewyzsza posiadang przy przyjeciu do
uzywania warto$¢ uzytkowa

Srodki trwale amortyzowane sa metoda liniowa. Rozpoczecie amortyzacji nastepuje w
miesigcu nastgpnym po przyjeciu srodka trwatego do uzywania.

Poprawnos¢ stosowanych okresow i stawek amortyzacji rodkéw trwatych jest przez jednostke
okresowo weryfikowana, powodujgc odpowiednig korekte dokonywanych w nastepnych latach
odpiséw amortyzacyjnych.

Inwestycje

Inwestycje obejmujg aktywa posiadane w celu osiagniecia korzyéci ekonomicznych
wynikajacych z przyrostu warto$ci tych aktywoéw, uzyskania z nich przychodéw w formie
odsetek, dywidend (udziatébw w zyskach) lub innych pozytkéw, w tym réwniez z transakcji
handlowej, a w szczegéinoSci aktywa finansowe oraz te nieruchomosci i wartoéci
niematerialne i prawne, ktére nie sa uzytkowane przez jednostke, lecz s3 posiadane w celu

osiagnigcia tych korzysci.
Trwafla utrata warto$ci aktywow

Na kazdy dzier bilansowy ocenia sig czy istniejg obiektywne dowody wskazujgce na trwatg
utrate wartosci skladnike badz grupy aktywow. Jesli takie dowody istniejg, ustala sie
szacowang, mozliwg do odzyskania warto$¢ skiadnika aktywow i dokonuje sie odpisu
aktualizujgcego z tytulu utraty wartosci, w kwocie réwnej réznicy miedzy wartoscig mozliwg do
odzyskania i wartoscig bilansows. Strata wynikajgca z utraty wartoéci jest ujmowana
w rachunku zyskow i strat. W przypadku, gdy skutki uprzednio dokonanego przeszacowania
aktywow ujeto jako kapital z aktualizacji wyceny, to strata pomniejsza wysoko$¢ tego kapitatu,
a pozostala czg$¢ straty jest odnoszona na rachunek zyskéw i strat

Leasing finansowy

W przypadku uméw leasingowych, na podstawie ktdrych przyjmowane sg do uzywania obce
srodki trwate | warto$ci niemateriaine i prawne, na mocy ktérych nastgpuje przeniesienie
zasadniczo calego ryzyka i pozytkéw wynikajacych z tytulu posiadania aktywéw bedacych
przedmiotem umowy, przedmiot leasingu jest ujmowany w bilansie. Przedmiot leasingu jest
poczatkowo ujmowany wedlug nizszej z dwoch wartoéci: wartosci godziwej lub wartosci
biezacej minimalnych optat leasingowych

=
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Zapasy

Zapasy wyceniane sg wedlug cen ich nabycia lub kosztow wytworzenia nie wyzszych od ich
cen sprzedazy netto na dzien bilansowy

Naktady zwigzane z realizacja projektow inwestycyjnych zwigzanych z budowg farm
fotowoltaicznych uimowane sg jako zapasy- w trakcie realizacji na dzieri bilansowy jako
produkcja w toku, a zakonczone projekty inwestycyjne jako wyroby gotowe

Warto$¢ zapaséw ustala sie w oparciu o

Materialy - cene nabycia,

Towary - ceng nabycia,

Wyroby gotowe - koszty wytworzenia, ktére obejmujg koszty pozostajace w bezposrednim
zwigzku z danym produktem oraz uzasadniona cze$¢ kosztow posrednio zwigzanych
z wytworzeniem tego produktu. Do uzasadnionej, odpowiedniej do okresu wytwarzania
produktu, czesci kosztéw posrednich zalicza si¢ zmienne posrednie koszty produkcji oraz te
czgsc stalych, posrednich kosztéw produkcii, ktore odpowiadajg poziomowi tych kosztow przy
normalnym wykorzystaniu zdolnosci produkcyjnych. Za normalny poziom wykorzystania

zdolnosci produkcyjnych uznaje sie przecietna, zgodna z oczekiwaniami w typowych
warunkach, wielko$¢ produkcji za dang liczbe okreséw lub sezonéw, przy uwzglednieniu

planowych remontéw,
Produkty w toku produkcji - bezposrednie koszty wytworzenia

Zapasy umowane sg w bilansie w wartosci netto, tj. pomniejszone o warto$¢ odpisow
aktualizujacych. Odpisy aktualizujgce ujmuje si¢ w pozostalych kosztach operacyjnych.
Naleznosci, roszczenia i zobowigzania, inne niz zaklasyfikowane jako aktywa
i zobowiazania finansowe

Naleznosci wycenia si¢ w kwocie wymaganej zaplaty, z zachowaniem zasady ostroznej
wyceny. Wartos¢ naleznosci aktualizuje sig uwzgledniajac stopien prawdopodobieristwa ich
zaptaty poprzez dokonanie odpisu aktualizujgcego, zaliczanego odpowiednio do pozostatych
kosztéw operacyjnych lub do kosztéw finansowych - zaleznie od rodzaju naleznosci, ktorej

dotyczy odpis aktualizujgcy

Zobowigzania wycenia sie w ksiegach rachunkowych w kwocie wymagajacej zaplaty.
Naleznosci i zobowigzania wyrazone w walutach obcych wykazuje si¢ na dzieri ich powstania
wedtug sredniego kursu Narodowego Banku Polskiego ogloszonego dia danej waluty z dnia
poprzedzajacego ten dzien.

Na dzier\ bilansowy naleznosci i zobowigzania wyrazone w walutach obcych wycenia sie po
obowigzujacym na ten dzien $rednim kursie ogloszonym dla danej waluty przez Narodowy
Bank Polski.

Rozliczenia miedzyokresowe

Spotka dokonuje czynnych rozliczeri miedzyokresowych kosztéw, jezeli dotyczg one
przyszlych okresow sprawozdawczych. Bierne rozliczenia miedzyokresowe Kkosztow
dokonywane sg w wysokosci prawdopodobnych zobowigzarn przypadajacych na biezacy okres
sprawozdawczy
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Rezerwy na zobowigzania
Rezerwy stanowig zobowigzania, ktérych termin wymagalnosci lub kwota nie s pewne

Podatek dochodowy

Podatek dochodowy wykazany w rachunku zyskow i strat obejmuje wylacznie cze$¢ biezaca.
Jak opisano w czesci pierwszej pt ,Zastosowane uproszczenia przewidziane dla jednostek
matych” Spétka korzysta z uproszczenia na podstawie art. 37 ust 10 ustawy o rachunkowosci.

Instrumenty finansowe

Jak opisano w czesci pierwszej pt. ,Zastosowane uproszczenia przewidziane dla jednostek
matych" Spétka nie stosuje przepisow wykonawczych do ustawy o rachunkowosci w sprawie
szczegolowych zasad uznawania, metod wyceny, zakresu ujawniania i sposobu prezentacji
instrumentow finansowych.

Nabyte lub powstate aktywa finansowe oraz inne inwestycje ujmuje sie w ksiegach
rachunkowych na dzier ich nabycia albo powstania, wediug ceny nabycia albo ceny zakupu,
jezeli koszty przeprowadzenia i rozliczenia transakcji nie sg istotne.

Inwestycje krotkoterminowe wycenia sig na dzieri bilansowy wedtug ceny rynkowej. Inwestycje
dia ktorych nie istnieje aktywny rynek wycenia si¢ w wediug wartosci godziwej okreslonej

w inny sposob.

Aklywa finansowe zaliczone do aktywéw trwalych wycenia si¢ wedlug wedtug wartosci
godziwej.

Skutki wzrostu lub obnizenia wartosci inwestycji krétkoterminowych wycenionych wediug cen
(warto$ci) rynkowych zalicza sig¢ odpowiednio do przychoddw lub kosztow finansowych.

Skutki przeszacowania aktywow finansowych zaliczonych do aktywow trwatych, powodujace
wzrost ich wartosci do poziomu cen rynkowych, zwiekszajg kapitat (fundusz) z aktualizacji
wyceny. Obnizenie wartoéci inwestycji uprzednio przeszacowanej do wysokosci kwoty, o ktérg
podwyzszono z tego tytutu kapital (fundusz) z aktualizacji wyceny, jezeli kwota roznicy
z przeszacowania nie byla do dnia wyceny rozliczona, zmniejsza ten kapital (fundusz).
W pozostatych przypadkach skutki obnizenia wartoéci inwestycji zalicza si¢ do kosztéw
finansowych. Wzrost wartosci danej inwestycji bezposrednio wigzgcy sie z uprzednim
obnizeniem jej wartosci, zaliczonym do kosztow finansowych, ujmuje si¢ do wysokosci tych
kosztéw jako przychody finansowe. Jezeli wartos¢ zbytej inwestycji zaliczonej do aktywow
trwatych byla uprzednio przeszacowana albo wyceniana w cenie (wartosci) rynkowej, lub
w cenie nabycia, w zaleznosci od tego, ktdra z nich byla nizsza, za$ skutki takiej wyceny ujeto
w sposéb okreslony powyzej, to nadwyzke z tytulu przeszacowania ustala sie i rozlicza
z kapitatem (funduszem) z aktualizacji wyceny.
Inwestycje zaliczone do aktywow trwatych na dzier ich przekwalifikowania do inwestycji
krétkoterminowych wycenia sie:
1) wwartosci ksiggowej albo cenie nabycia, w zaleznoéci od tego, ktéra z nich jest nizsza
- jezeli inwestycje krotkoterminowe wycenia si¢ w wartosci rynkowej lub cenie nabycia,

zaleznie od tego, ktéra z nich jest nizsza;
2) wedlug wartosci ksiggowej - jezeli inwestycje krotkoterminowe wycenia sie w wartosci

rynkowej.
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Jezeli przekwaliflkowana inwestycja diugoterminowa byla uprzednio przeszacowana, a skutki
przeszacowania ujete s3 w kapitale (funduszu) z aktualizacji wyceny, to nierozliczong na dzien
przekwalifikowania nadwyzke z tytulu przeszacowania inwestycji dlugoterminowej zalicza sie
do kosztow lub przychodow finansowych. Inwestycje krotkoterminowe na dzien ich
przekwalifikowania do inwestycji diugoterminowych wycenia si¢ wediug zasad okreslonych
powyzej, z tym ze jezeli inwestycja krotkoterminowa byle wyceniona w wartosci rynkowe), to
pomimo jej przekwalifikowania wycena pozostaje bez zmiany

Odpisu wyrazajacego trwalg utrate wartosci inwestycji zaliczonych do aktywow trwalych
dokonuje sie nie pozZniej niz na koniec ckresu sprawozdawczego

Jezeli ceny nabycia jednakowych albo uznanych za jednakowe, ze wzgledu na podobienstwo
rodzaju i przeznaczenie, sktadnikow inwestycji sa rozne, to ich rozchod wycenia sie wedlug
metody FIFO

Zobowigzania finansowe moga by¢ wyceniane wediug skorygowanej ceny nabycia, a jezeli
Spolka przeznacza je do sprzedazy w okresie do 3 miesigcy, to wedlug wartosci rynkowe;j lub

inaczej okreslone) wartosci godziwe)

Czesc 3. leni

Przychody i koszty
Przychody i koszty sg umowane zgodnie z zasadg memorialu, tj w roku obrotowym, ktérego
dotycza, niezaleznie od terminu otrzymania lub dokonania platnosci
Przychody ze sprzedazy

Przychody ze sprzedazy produktow, towaréw i materialéw ujmuje si¢ w rachunku zyskéw
i strat, gdy Spolka przekazala nabywcy znaczace korzysci wynikajace z praw wiasnosci do
tych aktywow oraz przestata byC trwale zaangazowana w zarzgdzanie przekazanymi
aktywami, ani tez nie sprawuje nad nimi efektywnej kontroli

Przychody odsetkowe
Przychody odsetkowe sg ujmowane przy zastosowaniu efektywnej stopy procentowej

Przychody z tytulu dywidend

Przychody z tytutu dywidend zalicza sig do przychodow finansowych na dzien powzigcia przez
Zgromadzenie Wspolnikow spotki, w ktérg jednostka zainwestowala, uchwaly o podziale
zysku, chyba ze w uchwale okreslono innych dzien prawa do dywidendy

Réznice kursowe

Réznice kursowe wynikajace z wyceny na dzien bilansowy aktywow i pasywéw wyrazonych
w walutach obcych, z wyjatkiem inwestycji dtugoterminowych, oraz powstale w zwigzku
z zaplata naleznosci | zobowigzari w walutach obcych, jak réwniez przy sprzedazy walut,
zalicza sie odpowiednio do przychodéw lub kosztéw finansowych, @ w uzasadnionych
przypadkach - do kosztu wytworzenia produktéw lub ceny nabycia towaréw, a takze ceny
nabycia lub kosztu wytworzenia srodkow trwatych, srodkéw trwatych w budowie lub wartosci

niematerialnych i prawnych
Czes$¢ 4 Ustalenia sposobu sporzadzenia sprawozdania finansowe:

w &
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Rachunek zyskow i strat
Spotka sporzgdza rachunek zyskow i strat w wariancie porownawczym.

Czesc 5 Pozostale

Znaczgce zasady rachunkowosci
Sprawozdanie finansowe sporzadzono stosujac opisane zasady rachunkowosci
Podstawa sporzgdzenia sprawozdania finansowego

Sprawozdanie finansowe zostalo sporzgdzone zgodnie z zasadami rachunkowosci
chowigzujgcymi na terytorium Rzeczypospolite] Polskiej, okreslonymi w ustawie
o rachunkowosci z dnia 29 wrzes$nia 1994 r. (Dz U. z 2021 r poz 217 z poézniejszymi

zmianami | wydanymi na jej podstawie przepisami wykonawczymi
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(wszystloe gane liczbowe przedstawiono w ziotych)

AKTYWA Nota 31.12.2020
Aktywa trwale 417 488,00
Inwestycje dlugoterminowe, w tym: 1 417 488,00
Nieruchomosci -
Dilugoterminowe aktywa finansowe 417 488,00
Aktywa obrotowe 132276977
Zapasy 2 378 987,63
Naleznosci krétkoterminowe 3 268 696,98
Inwestycje krétkoterminowe, w tym: 674 885,16
Krétkoterminowe aktywa finansowe, w tym- 674 885,16
$rodki pieniezne w kasie | na rachunkach 674 885,16
AKTYWA RAZEM 1740 257,77
_— =

Bilans nalezy snalizowsc lycznie 2 dodatkowymi informacjamy 1 objadnieniami, Ktore stanow iy integralng cz¢s¢ sprawordania finansowego

10
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PASYWA Nota 31.12.2020
Kapital wlasny
Kapital podstawowy 5 000,00
Zysk/(Strata) netto (765 086.15)
(760 0886.,15)
Zobowiazania i rezerwy na zobowigzania 2 500 343,92
Zobowiazania diugoterminowe, w tym: 4 2 465 505,21
Z tylulu kredytow | pozyczek 2 465 505,21
Zobowigzania krétkoterminowe, w tym: 34 838,71
Z tytulu dostaw i ustug, w tym: 26 405,27
do 12 miesiecy 26 405,27
PASYWA RAZEM 174025777
Bilans nalezy analizowac lycznie z dodutkowymi informaciami 1 objasaientami. ktore stanow g integralng c2¢s¢ sprawozdania finansowego
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(wszysthe dane kozbowe przedstawiona w ziotych)

06.12.2019
- 31.12.2020

Przychody netto ze sprzedazy i zréwnane z nimi
Przychody netlo ze sprzedazy

Zmiana stanu produkiow

Koszt wytworzenia produktdw na wlasne potrzeby jednostki

Koszty dzialalnosci operacyjnej

Amortyzacja (4 062 60)
Zuzycie maleriatow | energii (20 429,76)
Ustugi cbee (633 803,41)
Wynagrodzenia (20 100,00)
Ubezpieczenia spoteczne i inne swiadczenia (2 607.60)
Pozostale koszty (18 575.07)
(699 578 44)
Zysk/(Strata) ze sprzedazy (696 578,44)
Pozostale przychody operacyjne
Pozostale koszty operacyjne (1.82)
Przychody finansowe
Koszty finansowe, w tym: (65 505,79)
Odsetki, w tym: (65 505,79)
dla jednostek powiazanych (65 505,21)
Zysh/(Strata) brutto (765 DBB,15)
Podatek dochodowy -
Zysk/(Strata) netto (765 0B6.15)
Ruchunek zyskow 1 strat nalezy analizowad lacznie 2 dodatkows mi informacjami | objadnieniami, kiore stanowig intepralng cegde sprawozdania

lLinansowego.
12
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(wszystkie dane liczbowe przedstawiono w ziotych)

; Inwestycje diugoterminowe

1. 1 Zmiana stanu inwestycji diugoterminowych

Diugo -
terminowe
aktywa
finansowe Razem
Wartos¢ brutto
06.12.2019 % .
Zwigkszenia 417 488,00 417 488,00
Nabycie 417 488,00 417 488,00
31.12.2020 417 488,00 417 488,00
Wartoé¢ netto
06.12.2019 - .
31.12.2020 417 488,00 417 488,00

Dlugoterminowe aktywa finansowe stanowia nabyte udzialy w
spéice PV Projekt Piotrkowice Sp. z 0.0. 0 wartosci 208 744 zi
oraz PV Projekt Strupina Sp. z 0.0. 0 wartoéci 208.744 z1.

2. Zapasy
31.12.2020
Kty i
Polprodukty i produkty w toku 378 987 63
378 987 63

Wartos¢ zapaséw stanowig naklady poniesione na realizacje
projektow  inwestycyjnych zwigzanych z budowag farm
fotowoltaicznych. Zaden z projektéw inwestycyjnych na dzien
bilansowy nie zostal zaniechany i nie jest planowane jego
zaniechanie Przeprowadzona analiza nie wykazala konieczno$ci
rozpoznania odpisow aktualizujacych

13
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3. Naleznosci krotkoterminowe

Naleznosci od jednostek
powiazanych inne

Naleznoséci z tylufu dostaw i usiug
od pozostatych jednostek

Naleznosci z tytutu VAT

31.12.2020

50 480,00

9205,33

209 211,65
268 896,98
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Sun Farms Sp. z 0.0.
Dodatkowe informacje i objasnienia
(wszystkle dane hczbowe przedstawiono w ziotych)

4. Zobowigzania dlugoterminowe

Struktura wiekowa zobowiazan diugoterminowych

Kredyty
i pozyczki Razem
Przypadajace do splaty:
powyzej 1 roku 2465 505,21 2465 505,21
powyzej 5 lat - -
2 465 505,21 2465 505,21

Przypadajgce do splaty.
do 1 roku
ujete jako zobowigzania krotkoterminowe

Zobowigzania diugoterminowe stanowi pozyczka uzyskana od spolki Sunrise
Energy Sp z 00 0 wartosci nominainej 2 400.000 zi. Wartos¢ naliczonych
odsetek na dzien 31 12.2020 wyniosta 65.505,21 2. Termin sptaty pozyczki wraz

Z odsetkami to 31.12.2023 r.

5. Zatrudnienie
Przecigtny stan zatrudnienia w roku obrotowym

Pracownicy administracyjni

1,00

1,00

6. Zaliczki, pozyczki i Swiadczenia o podobnym charakterze dla oséb

wchodzacych wskiad organéw zarzadzajacych,

administrujacych

nadzorujacych albo

Zaliczki, pozyczki i swiadczenia o podobnym charakterze dla oséb wehodzacych
w skiad organéw zarzgdzajacych, nadzorujgcych albo administrujacych w Spélce

nie wystapity

7. Zdarzenia po dniu bilansowym nie ujgte w sprawozdaniu finansowym

Zadarzenia po dniu bilansowym, ktére nie zostaly ujete w sprawozdaniu

finansowym, nie wystapily.
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1.

Zobowigzania warunkowe

Przepisy dotyczgce podatku od towarow | uslug, podatku dochodowego od 0s6b
prawnych, fizycznych, czy skiadek na ubezpieczenia spoteczne podlegajg
zmianom, wskutek czego niejednokrotnie brak jest odniesienia do utrwalonych
regulacji badz precedenséw prawnych Obowigzujgce przepisy zawieraja
rowniez niejasnosci, ktére powodujg roznice w opiniach, co do interpretacii
prawnej przepiséw podatkowych zaréwno miedzy organami panstwowymi, jak i
migdzy organami parnstwowymi i przedsigbiorstwami. Rozliczenia podatkowe
oraz inne (na przykiad celne czy dewizowe) mogg by¢ przedmiotem kontroli
organow, ktore uprawnione sa do nakladania istotnych kar, a ustalone w wyniku
kontroli dodatkowe kwoty zobowigzan muszg zostac wplacone wraz z odsetkami
Zjawiska te powodujg, ze ryzyko podatkowe w Polsce jest wyzsze niz istniejace
zwykle w krajach o bardziej rozwinietym systemie podatkowym

Rozliczenia podatkowe moga zosta¢ poddane kontroli przez okres pieciu lat. W
efekcie kwoty wykazane w sprawozdaniu finansowym mogg ulec zmianie w
pozniejszym terminie po ostatecznym ustaleniu ich wysokosci przez organy
skarbowe.

Inne zobowigzania warunkowe w Spotce nie wystapity.

Ustanowione przez Spoétke zabezpieczenia majatkowe
Zabezpieczenia majatkowe nie wystapily.

Kontynuacja dziatalnosci

Sprawozdanie finansowe zostalo sporzgdzone przy zalozeniu kontynuowania
dziatalnosci gospodarczej przez jednostke oraz nie istniejg okolicznosci
wskazujgce na zagrozenie kontynuowania przez nig dziatalnosci.

Wplyw COVID-19 na sprawozdanie finansowe

Spotka ma stabilng sytuacie finansowg oraz odpowiednig plynnosé. Na
podstawie powyzszych okoliczno$ci oraz bazujgc na publicznie dostepnych
informacjach oraz zaincjonowanych przez kierownictwo dziataniach,
kierownictwo spotki nie przewiduje w $rednim i diugim okresie bezposredniego
istotnie negatywnego wplywu epidemii COVID-18 na dzialalno$é, sytuacje
finansowg i wyniki operacyjne Spétki. Kierownictwo Spotki nie moze jednak
wykluczyC, ze przediuzajacy sie okres ograniczen dziatalnosci gospodarczej,
rozszerzanie si¢ i przediuzanie dotkliwych dla gospodarki Polski dzialan
ograniczajgcych rozprzestrzenianie si¢ koronawirusa, beda mialy w $rednim i
diugim terminie negatywny wplyw na sytuacje finansowa i wyniki operacyjne
Spolki. Kierownictwo Spélki na biezaco monitoruje sytuacje i bedzie odpowiednio
reagowalo, aby ztagodzi¢ wptyw tych zdarzen, jezeli wystapia.
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(wszysikie dane liczbowe przedstawions w ziolych)

13, Identyfikacja osdb skladajacych podpis elektroniczny na sprawozdaniu finansowym
1/‘-"
Arkadiusz Kret Prezes Zarzadu

/ g '/' .
Cw Lhad

Ewa Elzbieta Szawlowska Czlonek Zarzgdu

4

; Pelnomocnik podmiotu, ktoremu powierzono
Natalia Markowska prowadzenie ksiag rachunkowych
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2) Sprawozdanie niezaleznego bieglego rewidenta z badania sprawozdania finansowego
Emitenta

SUN FARMS SP. Z 0.0.

LHE

ONSULTING ’

Sprawozdanie niczaleznego bieglego rewidenta z badania

Dla Zgromadzenia Wspolnikow Spolki SUN FARMS SP. Z 0.0.

Sprawozdanie z badania rocznego sprawozdania finansowego
Opinia

Przeprowadzilismy badanie rocznego sprawozdania finansowego Spotki SUN FARMS Sp. z o.0.
(..Spotka™) z siedziba we Wroclawiu, ktdre zawiera wprowadzenie. uproszeczony bilans na dzien 31
grudnia 2020 r. i uproszezony rachunek zyskow i strat za rok zakonczony w tym dniu oraz
dodatkowe informacje i objasnienia (,.sprawozdanie finansowe™).

Naszym zdaniem, zalaczone sprawozdanie finansowe:

- przedstawia rzetelny i jasny obraz sytuacji majatkowej i finansowej Spolki na dzien
31 grudnia 2020 r. oraz jej wyniku finansowego za rok obrotowy zakonczony w tym dniu
zgodnie z majgeymi zastosowanie przepisami ustawy zdn. 29 wrzeSnia 1994 1. o
rachunkowodci (,.Ustawa o rachunkowodcei” — Dz. U. z 2021 r., poz. 217) oraz przyjetymi
zasadami (polityka) rachunkowosci;

- jest zgodne co do formy i tresei z obowigzujgcymi Spoltke przepisami prawa oraz umowg
Spolki;

- zostalo sporzgdzone na podstawie prawidlowo prowadzonych ksiag rachunkowych zgodnie z
przepisami rozdzialu 2 Ustawy o rachunkowosei.

Podstawa opinii

Nasze badanie przeprowadziliSmy zgodnie z Krajowymi Standardami Badania w brzmieniu
Migdzynarodowych Standardow Badania przyjetymi uchwalg Krajowej Rady Bieglych
Rewidentow nr 3430/52a/2019 z dnia 21 marca 2019 r. w sprawie krajowych standardow badania
oraz innych dokumentow, z pozn. zm. (,,KSB™) oraz stosownie do ustawy z dnia 11 maja 2017 1. o
bieglych rewidentach. firmach audvtorskich oraz nadzorze publicznym (,.Ustawa o bieglych
rewidentach™ — t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 1415). Nasza odpowiedzialnos¢ zgodnie z tymi
standardami zostala dalej opisana w sekcji naszego sprawozdania Odpowiedzialnosé bieglego
rewidenta za badanie sprawozdania finansowego.

Jestesmy niezalezni od Spolki zgodnie z Migdzynarodowym Kodeksem etyki zawodowych
ksiggowych (w tym Miedzynarodowymi standardami niezaleznosci) Rady Migdzynarodowych
Standardéw Etycznych dla Ksiggowych (,,Kodeks TESBA™) przyjetym uchwala Krajowej Rady
Bieglych Rewidentow nr 3431/52a/2019 z dnia 25 marca 2019 r. w sprawie zasad etyki zawodowej
bieglych rewidentéw oraz z innymi wymogami etyeznymi, ktoére maja zastosowanie do badania

1
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sprawozdan finansowych w Polsce. Wypehilismy nasze inne obowiazki etyczne zgodnie z tymi
wymogami i Kodeksem IESBA. W trakcie przeprowadzania badania kluczowy biegly rewident oraz
firma audytorska pozostali niezalezni od Spotki zgodnie z wymogami niezaleznosci okreslonymi
w ustawie o bieglych rewidentach.

Uwazamy, ze dowody badania, ktore uzyskaliémy sa wystarczajace i odpowiednie, aby stanowié
podstawe dla naszej opinii.

Inne sprawy

Na podstawie Uchwaly z dnia 28 grudnia 2020 roku Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie
Wspolnikow postanowilo o sporzadzaniu sprawozdan finansowych z zastosowaniem uproszczen
przewidzianych dla matych jednostek, w tym m.in. uproszezenia dotyczacego nie sporzadzania
rachunku przeplywow pienieznych oraz zestawienia zmian w kapitale wlasnym oraz Sprawozdania
z dziatalnoscei.

Chcielibysmy zwroci¢ uwage na informacje zawarte nocie Nr 2 , w ktorej to Zarzad opisuje przyjete
zasady wyceny zapasow. Spolka prezentuje naklady poniesione na realizacje projektow
mwestycyjnych zwiazanych z budowsa farm fotowoltaicznych jako produkcja w toku. Nasza opinia
nie zawiera zastrzezenia w tym zakresie. Niniejsze sprawozdanie finansowe jest pierwszym
sprawozdaniem sporzadzonym przez Spolkg. Kapitaly wlasne na dzien 31 grudnia 2020 roku
wynoszg minus 760.086,15 zt. W takim przypadku, stosownie do art. 233 Kodeksu Spotek
Handlowych, Zarzad Spotki jest zobowigzany zwolaé Walne Zgromadzenie celem powzigcia
uchwatly dotyczacej dalszego istnienia Spotki.

Odpowiedzialnosé Zarzadu za sprawozdanie finansowe

Zarzad Spotki jest odpowiedzialny za sporzadzenie, na podstawie prawidtowo prowadzonych ksiag
rachunkowych, sprawozdania finansowego, ktore przedstawia rzetelny i jasny obraz sytuacji
majagtkowej 1 finansowej 1 wyniku finansowego Spolki zgodnie z przepisami Ustawy
o rachunkowosci, przyjetymi zasadami (polityka) rachunkowosci oraz z obowigzujaeymi Spotke
przepisami prawa i umowa, a takze za kontrolg wewngtrzng, ktorg Zarzad uznaje za niezbedna aby
umozliwié sporzadzenie sprawozdania finansowego niezawierajacego istotnego znieksztalcenia
spowodowanego oszustwem lub bledem.

Sporzadzajac sprawozdanie finansowe Zarzad Spotki jest odpowiedzialny za oceng zdolnosci
Spotki do kontynuowania dzialalnosci, ujawnienie, jezeli ma to zastosowanie, spraw zwigzanych z
kontynuacja dziatalnosci oraz za przyjecie zasady kontynuacji dzialalnosci jako podstawy
rachunkowosci, z wyjatkiem sytuacji kiedy Zarzad albo zamierza dokonaé likwidacji Spéitki, albo
zaniecha¢ prowadzenia dziatalnosci albo nie ma Zadnej realnej alternatywy dla likwidacji lub
zaniechania dziatalnosei.

Zarzad Spotki jest zobowiazany do zapewnienia, aby sprawozdanie finansowe spetnialo wymagania
przewidziane w Ustawie o rachunkowosci.

Odpowiedzialno$¢ bieglego rewidenta za badanie sprawozdania finansowego

Naszymi celami sg uzyskanie racjonalnej pewnosci czy sprawozdanie finansowe jako calo$é nie
zawiera istotnego znieksztalcenia spowodowanego oszustwem lub bledem oraz wydanie
sprawozdania z badania zawierajacego nasza opinig. Racjonalna pewnos$¢ jest wysokim poziomem
pewnoscei ale nie gwarantuje, Ze badanie przeprowadzone zgodnie z KSB zawsze wykryje istniejgce
istotne znieksztalcenie. Znieksztalcenia moga powstawaé na skutek oszustwa lub bledu 1 sa
uwazane za istotne, jezeli mozna racjonalnie oczekiwaé, ze pojedynczo lub taeznie moglyby

2
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wplynaé na decyzje gospodarcze uzytkownikow podjgte na podstawie tego sprawozdania
finansowego.

Zakres badania nie obejmuje zapewnienia co do przyszlej rentownosel Spotki ani efektywnoder lub
skutecznosci prowadzenia jej spraw przez Zarzad Spolki obecnie lub w przyszlosei.

Podczas badania zgodnego z KSB stosujemy zawodowy osad i zachowujemy zawodowy

sceptycyzm, a takze:

- identyfikujemy i oceniamy ryzyka istotnego znieksztatcenia sprawozdania finansowego
spowodowanego oszustwem lub blgdem, projektujemy i przeprowadzamy procedury badania
odpowiadajace tym ryzykom 1 uzyskujemy dowody badania, kiére sa wystarczajace i
odpowiednie, aby stanowi¢ podstawg dla naszej opinii. Ryzyko niewykrycia istotnego
zmieksztalcenia wynikajacego z oszustwa jest wigksze niz tego wynikajgcego z bledu,
poniewaz oszustwo moze dotyczyé zmowy, falszerstwa, celowych pominigé, wprowadzenia
w blad lub obejscia kontroli wewngtrzne;;

- uzyskujemy zrozumienie kontroli wewnetrznej stosownej dla badania w celu zaprojektowania
procedur badania, kitére sa odpowiednie w danych okolicznodciach, ale nie w celu wyrazenia
opinii na temat skutecznosci kontroli wewngtrznej Spotki;

- oceniamy odpowiednios¢ zastosowanych zasad (polityki) rachunkowosci oraz zasadnosé
szacunkow ksiggowych oraz powigzanych ujawnien dokonanych przez Zarzad Spotki,

- wyciagamy wniosek na temat odpowiednio$ci zastosowania przez Zarzad Spotki zasady
kontynuacji dzialalnosci jako podstawy rachunkowoéci oraz, na podstawie uzyskanych
dowodow badania, czy istnigje istotna niepewnos¢ zwigzana ze zdarzeniami lub warunkami,
ktora moze poddawaé w znaczgcg watpliwosc zdolnoéé Spotki do kontynuacii dziatalnodci.
Jezeli dochodzimy do wniosku, ze istnieje istotna niepewnos$é, wymagane jest od nas
zwrdcenie uwagi w naszym sprawozdaniu bieglego rewidenta na powigzane ujawnienia w
sprawozdaniu finansowym lub, jezeli takie ujawnienia sg nieadekwatne, modyfikujemy nasza
opinig. Nasze wnioski sa oparte na dowodach badania uzyskanych do dnia sporzadzenia
naszego sprawozdania bieglego rewidenta, jednakze przyszle zdarzenia lub warunki moga
spowodowac, ze Spotka zaprzestanie kontynuacji dziatalnosei;

- oceniamy ogolng prezentacje, strukturg 1 zawartos¢ sprawozdania finansowego, w tym
ujawnienia, oraz czy sprawozdanie finansowe przedstawia bgdace ich podstawa transakcje i
zdarzenia w sposob zapewniajacy rzetelng prezentagjs.

Khuczowym  bieglym rewidentem odpowiedzialnym za  badanie, Idorego rezultatem jest niniefsze
sprawozdante niezaleznego bieglego rewidenta, jest Joanna Niczyporuk.

Dzialajgea w imieniu CHE Consulting Spolka = ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Bialymstoku,
wpisanef na liste firm audyvtorskich pod mumerem 3630, w imieniu kioref khuczowy biegly rewident zhadal
sprawozdante finansowe:

Joanna Niczyporuk

Kluczowy biegly rewident Signed by [ Podpisano

przeprowadzajacy badanie preez:

nr ewid. 10032 Joanna Niczyporuk
CHE consulting Sp. 2
0.0.

Date / Data: 2021-04-
08 22:53

8 kwiecien 2021 rok
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ZALACZNIKI

ZALACZNIK 1 - ODPIS Z WEASCIWEGO DLA EMITENTA REJESTRU

Stronalz5

Wydruk informacji pobranej w trybie art. 4 ust. 4aa ustawy z dnia 20 sierpnia 1997 r. o Krajowym Rejestrze Sadowym,
posiada moc dokumentu wydawanego przez Centraing Informacje, nie wymaga podpisu i pieczed.

CENTRALNA INFORMACIA KRAJOWEGO REJESTRU SADOWEGO

KRAJOWY REJESTR SADOWY

Stan na dzief 10.04.2021 godz. 19:33:59
Numer KRS: 0000817638

Informacja odpowiadajaca odpisowi aktualnemu

Z REJESTRU PRZEDSIEBIORCOW

Data rejestracji w Krajowym Rejestrze Sadowym 06.12.2019
Ostatni wpis | Numer wpisu 7 Data dokonania wpisu 20.01.2021
Sygnatura akt WR.VI NS-REJ.KRS/1911/21/707

Cznaczenie sadu

SAD REJONOWY DLA WROCEAWIA-FABRYCZNE] WE WROCEAWIU, VI WYDZIAL
GOSPODARCZY KRAJOWEGD REJESTRU SADOWEGO

Dziat 1

Rubryka 1 - Dane podmiotu

1.0znaczenie formy prawne)

SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA

2.Mumer REGON/NIP

REGON: 385028951, NIP: 5272914194

3.Firma, pod kidra spotka dziata

SUN FARMS SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA

4.Dane o wezesnigjszel rejestracii

pozythku publicznego?

5.Czy przedsiebiorca prowadz dziatalnosé  |NIE
gospodarcza 2 innymi podmiotami na

podstawie umowy spotki cywilnej?

6.Czy podmiot posiada status organizacji NIE

Rubryka 2 - Siedziba i adres podmiotu

1.Siedziba

kraj POLSKA, woj. DOLNOSLASKIE, powiat WROCEAW, gmina WROCEAW, migjsc. WROCEAW

2.Adres

ul. AL. LIPOWA, nr 32, lok. -, miejsc. WROCLAW, kod 53-124, poczta WROCLAW, kraj POLSKA

3.Adres poczty elektroniczne)

4.Adres strony interngtowej

Rubryka 3 - Oddziaty

Brak wpisow

Rubryka 4 - Informacje o umowie

1.Informacja o zawarciu lub zmianach
umowy spotki

1 03.12.2019

2 30.01.2020 R., REP. A NR 489/2020, NOTARIUSZ MAGDALENA DOBROWSKA, KANCELARIA
NOTARIALNA W WARSZAWIE, PRZY ALEI NIEPODLEGLOSCI NR 245 LOKAL 103, 02-009,
UCHYLENIE DOTYCHCZASOWEGO BRZMIENIA UMOWY SPOLKI W CALOSCI I PRZYIECIE
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NOWEGO

= 22.20.2020 R., NOTARIUSZ MAGDALENA DABROWSKA, KANCELARIA NOTARIALNA W
WARSZAWIE, REPERTORIUM A NR 3767/2020 - ZMIENIONO: § 6 UST. 6, § 6 UST. 7, § 9 UST.
2, § 9 UST. 4 UMOWY SPOLKI.

Rubryka 5
1.Czas, na jaki zostata utworzona spotka NIEOZNACZONY
2.0znaczenie pisma innego niz Monitor ——
Sadowy | Gospodarczy, przeznaczonego do
ogtoszen spatki
3.Wspdinik moze miec: WIEKSZA LICZBE UDZIALOW

4.Czy statut przyznaje uprawnienia osobiste | ks
okreslonym akejonariuszom lub tytuby
uczestnictwa w dochodach lub majatku
spdtkd nie wynikajgeych z akedi?

5.Czy obligatoriusze maja prawo do ko
udziatdw w zysku?

Rubryka 6 - Sposob powstania spotki

Brak vvpisowr

Rubryka 7 - Dane wspolnikow

1 1.Nazwisko / Nazwa lub firma SUNRISE ENERGY SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA
2.Imiona Hokokek
3.Numer PESEL/REGON 384960840
4, Numer KRS 0000816261
5.Posiadane przez wspdlnika udzialy |90 (DZIEWIECDZIESIAT) UDZIAL OW O LACZNE] WARTOSCI 4.500 Z¢ (CZTERY TYSIACE PIECSET)
ZLOTYCH.
6.Czy wspdlnik posiada catosé udziatdw | NIE
spotki?
2 1.Nazwisko / Nazwa lub firma KRET
2.Imicna ARKADIUSZ
3.Numer PESEL/REGON 84070901179
4.Numer KRS LR

5.Posiadane przez wspdinika udziaty 10 UDZIAL OW O L ACZNE] WARTOSCI 500,00 Zt

6.Czy wspdlnik posiada catosé udziatdw | NIE
spatki?

Rubryka 8 - Kapitat spotki
1.Wysokost kapitatu zakladowego 5 000,00 Z&

Podrubryka 1
Informacja o wniesieniu aportu

Brak wpisow
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Rubryka 9 - Nie dotyczy

Brak wpisow

Rubryka 10 - Nie dotyczy

Brak wpisow

Dziat 2

Rubryka 1 - Organ uprawniony do reprezentacji podmiotu

1.Nazwa arganu uprawnionego do
reprezentowania podmiotu

ZARZAD

2.5posdb reprezentacji podmiatu

ZARZAD SKEADA SIE Z CO NAIJMNIED DWGCH CSOB. DO SKEADANIA OSWIADCZEN W IMIENIU
SPOLKI WYMAGANE BEDZIE DZIAt ANIE: (I) PREZESA ZARZADU ORAZ CZt ONKA ZARZADU LUB (IT)
WICEPREZESA ZARZADU ORAZ CZEONKA ZARZADU LUB (IIT) DWOCH CZLONKOW ZARZADU

Podrubryka 1
Dane osob wchodzacych w sktad organu
1 1.Mazwisko f Nazwa lub Firma KRET
2.Imiona ARKADIUSZ
3.Numer PESEL/REGON 84070901179

4.Numer KRS

skl

5.Funkcja w organie reprezentujacym

PREZES ZARZADU

6.Czy osoba wehodzaca w skiad NIE
zarzadu zostala zawieszona w

czynnesciach?

7.Data do jakiej zostata zawleszona —

2 1.MNazwisko / Nazwa lub Firma SZAWEOWSKA
2.Imiona EWA ELZBIETA
3.Numer PESEL/REGON 76070300522
4.Numer KRS LR
5.Funkcja w organie reprezentujacym | CZLONEK ZARZADU
6.Czy osoba wechodzaca w skiad NIE

zarzadu zostala zawieszona w
czynnosciach?

7.Data do jakiej zostata zawieszona

Rubryka 2 - Organ nadzoru

Brak wpisow

Rubryka 3 - Prokurenci

Brak wpisow

Dziat 3

Rubryka 1 - Przedmiot dziatalnosci
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1.Przedmiot przewatajace] dzstalnosei

il 70, 22, 2, POZOSTALE DORADZTWO W ZAKRESIE PROWADZENIA DZIAL ALNOSCI

przedsigbiorcy GOSPODARCZE] 1 ZARZADZANIA
2.Przedmiot pozostatej dziatalnosci 1 82, 99, Z, POZOSTALA DZIALALNOSC WSPOMAGAJACA PROWADZENIE DZIALALNOSCI
przedsighiorcy GOSPODARCZE], GDZIE INDZIE] NIESKLASYFIKOWANA

2 96, 09, Z, POZOSTALA DZIALALNOSC USLUGOWA, GDZIE INDZIE] NIESKLASYFIKOWANA

o 82, 11, Z, DZIAt ALNOSC UStUGOWA ZWIAZANA Z ADMINISTRACYINA OBSEUGA BIURA

s

74, 90, Z, POZOSTALA DZIALALNOSC PROFESIJONALNA, NAUKOWA 1 TECHNICZNA, GDZIE
INDZIE] NIESKLASY FIKOWANA

73, 20, Z, BADANIE RYNKU I OPINII PUBLICZNED

68, 20, Z, WYNAJEM I ZARZADZANIE NIERUCHOMOSCIAMI W ASNYMI LUB DZIERZAWICONYMI

68, 31, Z, POSREDNICTWO W OBROCIE NIERUCHOMOSCIAMI

L |~ |3 |

68, 10, Z, KUPNO I SPRZEDAZ NIERUCHOMOSCI NA WEASNY RACHUNEK

Rubryka 2 - Wzmianki o ztozonych dokumentach

Brak wpisow

Rubryka 3 - Sprawozdania grupy kapitalowe]

Brak wpisow

Rubryka 4 - Przedmiot dziatalnosci statutowej organizacji pozytku publicznego

Brak wpisow

Rubryka 5 - Informacja o dniu koriczacym rok obrotowy

1.Dzien koficzacy pierwszy rok obrotawy, 2a
ktdry naery zhazy sprawozdanie finansowe

31.12.2020

Dziat 4

Rubryka 1 - Zalegtosci

Brak wpisow

Rubryka 2 - Wierzytelnosci

Brak wpisow

Rubryka 3 - Informacje o oddaleniu wniosku o ogloszenie upadiosci na podstawie art. 13 ustawy z 28 lutego 2003 r.
Prawo upadtosciowe albo o zabezpieczeniu majatku diuznika w postepowaniu w przedmiocie ogloszenia upadiosci albo
w postepowaniu restrukturyzacyjnym albo po prawomocnym umorzeniu postepowania restrukturyzacyjnego

Brak wpisow

Rubryka 4 - Umorzenie prowadzonej przeciwko podmiotowi egzekucji z uwagi na fakt, ze z egzekucji nie uzyska sie

sumy wyzszej od kosztow egzekucyjnych

Brak wpisow
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Dziat 5

Rubryka 1 - Kurator

Brak vvpisowr

Dziat 6

Rubryka 1 - Likwidacja

Brak vvpisowr

Rubryka 2 - Informacje o rozwigzaniu lub uniewaznieniu spotki

Brak wpisow

Rubryka 3 - Nie dotyczy

Brak wpisow

Rubryka 4 - Informacja o potaczeniu, podziale lub przeksztalceniu

Brak wpisow

Rubryka 5 - Informacja o postepowaniu upadtosciowym

Brak wpisow

Rubryka 6 - Informacja o postepowaniu uktadowym

Brak wpisow

Rubryka 7 - Informacje o postepowaniach restrukturyzacyjnych, o postepowaniu naprawczym lub o przymusowej
restrukturyzacji

Brak wpisow

Rubryka 8 - Informacja o zawieszeniu dziatalnosci gospodarczej

Brak wpisow

data sporzadzenia wydruku 10.04.2021

adres strony internetowej, na ktdrej sa dostepne informacje z rejestru: ekrs.ms.gov.pl
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ZALACZNIK 2 - AKTUALNA UMOWA SPOLKI

,UMOWA SPOLKI
Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA

§ 1. Powstanie Spotki

Na mocy niniejszej umowy zawigzana zostaje Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig, zwana

dalej ,Spotka”.

§ 2. Firma

1. Spétka prowadzi dziatalno$¢ pod firmg: Sun Farms spoétka z ograniczona
odpowiedzialnoscia.
2. Spoétka moze uzywac skrétu firmy: Sun Farms spétka z o0.0. lub Sun Farms sp. z 0.0. oraz

wyrdzniajacego Spoétke znaku graficznego.

§ 3. Siedziba

1. Siedziba Spoéiki jest Wroctaw.

Spotka moze dziataé na terenie Rzeczypospolitej Polskiej i za granica.

3. Spétka moze tworzy¢ oddzialy i przedstawicielstwa, a takze uczestniczy¢ w innych

spotkach krajowych i zagranicznych.

§ 4. Czas trwania Spotki

Czas trwania Spo6iki jest nieograniczony.

§ 5. Przedmiot dziatalnosci Spotki

1. Przedmiotem dziatalno$ci Spéiki jest nastepujaca dziatalno$¢ gospodarcza:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)

9)

Wytwarzanie energii elektrycznej (PKD 35.11.Z);

Przesytanie energii elektrycznej (PKD 35.12.Z);

Dystrybucja energii elektrycznej (PKD 35.13.Z);

Handel energia elektryczng (PKD 35.14.Z);

Realizacja projektéow budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkéow
(PKD 41.10.Z);

Roboty budowlane zwigzane ze wznoszeniem budynkéw mieszkalnych i
niemieszkalnych (PKD 41.20.Z);

Roboty zwigzane z budowa linii telekomunikacyjnych i elektroenergetycznych
(PKD 42.22.7);

Roboty zwigzane z budow3a pozostatych obiektéw inzynierii lgdowej i wodne;j,
gdzie indziej niesklasyfikowane (PKD 42.99.7);

Rozbioérka i burzenie obiektéw budowlanych (PKD 43.11.Z);

10) Przygotowanie terenu pod budowe (PKD 43.12.7);
11) Wykonywanie wykopow i wiercen geologiczno-inzynierskich (PKD 43.13.7);

12) Dziatalno$¢ zwigzana z oprogramowaniem (PKD 62.01.Z);

13) Dziatalnos¢ zwigzana z doradztwem w zakresie informatyki (PKD 62.02.7);
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14) Dziatalno$¢ zwigzana z zarzadzaniem urzadzeniami informatycznymi (PKD
62.03.Z);

15) Pozostata dziatalno$¢ ustugowa w zakresie technologii informatycznych i
komputerowych (PKD 62.09.7Z);

16) Leasing finansowy (PKD 64.91.7);

17) Pozostate formy udzielania kredytoéw (PKD 64.92.7);

18) Pozostata finansowa dziatalno$¢ ustugowa, gdzie indziej niesklasyfikowana, z
wytaczeniem ubezpieczen i funduszéw emerytalnych (PKD 64.99.7);

19) Dziatalno$¢ zwigzana z oceng ryzyka i szacowaniem poniesionych strat (PKD
66.21.Z);

20) Pozostata dziatalno$¢ wspomagajaca ubezpieczenia i fundusze emerytalne
(PKD 66.29.7);

21) Kupno i sprzedaz nieruchomosci na wtasny rachunek (PKD 68.10.Z);

22)Wynajem i zarzadzanie nieruchomo$ciami wiasnymi lub dzierzawionymi
(PKD 68.20.7);

23) Posrednictwo w obrocie nieruchomo$ciami (PKD 68.31.Z);

24)Zarzadzanie nieruchomos$ciami wykonywane na zlecenie (PKD 68.32.Z);

25) Stosunki miedzyludzkie (public relations) i komunikacja (PKD 70.21.Z);

26) Pozostate doradztwo w zakresie prowadzenia dziatalnosci gospodarczej i
zarzadzania (PKD 70.22.Z);

27)Badania naukowe i prace rozwojowe w dziedzinie nauk spotecznych i
humanistycznych (PKD 72.20.Z);

28) Badanie rynku i opinii publicznej (PKD 73.20.Z);

29) Dziatalno$¢ zwigzana z ttumaczeniami (PKD 74.30.Z);

30) Pozostata dziatalno$¢ profesjonalna, naukowa i techniczna, gdzie indziej
niesklasyfikowana (PKD 74.90.Z);

31) Wynajem i dzierzawa samochodéw osobowych i furgonetek (PKD 77.11.Z);

32)Wynajem i dzierzawa maszyn i urzadzen budowlanych (PKD 77.32.Z);

33) Wynajem i dzierzawa maszyn i urzadzen biurowych, wiaczajac komputery
(PKD 77.33.Z);

34) Wynajem i dzierzawa pozostatych maszyn, urzadzen oraz débr materialnych,
gdzie indziej niesklasyfikowane (PKD 77.39.Z);

35) Dzierzawa wtasnosci intelektualnej i podobnych produktéw, z wytgczeniem
prac chronionych prawem autorskim (PKD 77.40.Z);

36) Dziatalno$¢ zwigzana z wyszukiwaniem miejsc pracy i pozyskiwaniem
pracownikéw (PKD 78.10.Z);

37) Dziatalno$¢ agencji pracy tymczasowej (PKD 78.20.Z);

38) Pozostata dziatalno$¢ zwigzana z udostepnianiem pracownikéw (PKD
78.30.Z);

39) Dziatalno$¢ ustugowa zwigzana z zagospodarowaniem terenow zieleni (PKD
81.30.Z);

40) Dziatalno$¢ ustugowa zwigzana z administracyjng obstugg biura (PKD
82.11.7);

41) Wykonywanie fotokopii, przygotowywanie dokumentéw i pozostata
specjalistyczna dziatalno$¢ wspomagajaca prowadzenie biura (PKD 82.19.Z);
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42) Dziatalno$¢ Swiadczona przez agencje inkasa i biura kredytowe (PKD
82.91.7);

43) Pozostata dziatalno$¢ wspomagajaca prowadzenie dziatalnosci gospodarczej,
gdzie indziej niesklasyfikowana (PKD 82.99.Z);

44) Pozostate pozaszkolne formy edukacji, gdzie indziej niesklasyfikowane (PKD
85.59.B);

45) Pozostata dziatalno$¢ ustugowa, gdzie indziej niesklasyfikowana (PKD
96.09.Z);

46) Wykonywanie instalacji elektrycznych (PKD 43.21.Z);

47) Dziatalno$¢ w zakresie inzynierii i zwigzane z nig doradztwo techniczne (PKD
71.12.7);

48) Pozostate badania i analizy techniczne (PKD 71.20.B);

49) Pozostate specjalistyczne roboty budowlane, gdzie indziej niesklasyfikowane
(PKD 43.99.7);

50) Wykonywanie pozostatych instalacji budowlanych (PKD 43.29.7);

51) Wykonywanie instalacji wodno-kanalizacyjnych, cieplnych, gazowych i
klimatyzacyjnych (PKD 43.22.7);

52)Pozostata dziatalno$¢ wspomagajaca ustugi finansowe, z wytaczeniem
ubezpieczen i funduszéw emerytalnych (PKD 66.19.Z);

53) Kupno i sprzedaz nieruchomosci na wtasny rachunek (PKD 68.10. Z);

54) Dziatalno$¢ wspomagajaca edukacje (PKD 85.60.Z);

55) Instalowanie maszyn przemystowych, sprzetu i wyposazenia (PKD 33.20.Z);

56) Dziatalno$¢ w zakresie specjalistycznego projektowania (PKD 74.10.Z);

57) Naprawa i konserwacja urzadzen elektrycznych (PKD 33.14.Z).

2. Jezeli prowadzenie dziatalnoSci okreslonego rodzaju wymaga uzyskania zgody (w tym
zezwolenia lub koncesji lub wpisu do rejestru dziatalnosci regulowanej) jakiegokolwiek
organu administracji publicznej, Sp6tka podejmie te dziatalno$¢ po uzyskaniu takiej
zgody.

§ 6. Kapital zakladowy

1. Kapitat zaktadowy Spétki wynosi 5.000,00 zt (piec tysiecy ztotych) i dzieli sie na 100 (sto)
udziatéw o warto$ci nominalnej 50,00 zt (pie¢dziesiat ztotych) kazdy.

2. Udziaty w kapitale zaktadowym Spétki sg rowne i niepodzielne.

3. Kazdy Wspo6lnik moze posiadac wiecej niz jeden udziat.

4. Wktady na poczet kapitatu zakladowego moga by¢ wnoszone w formie pienieznej lub
niepieniezne;j.

5. Udzialy w kapitale zaktadowym Spétki przy jej zawiazaniu zostaly objete w nastepujacy
sposOb: spotka pod firma P2 Invest Polifiski sp6tka jawna z siedzibg w Warszawie wpisana
do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sagdowego prowadzonego przez Sad
Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie, XII Wydziatl Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego, pod numerem KRS 0000781461 objeta 100 (sto) udziatéw o tgcznej wartosci
nominalnej 5.000,00 zt (pie¢ tysiecy ztotych) w zamian za wktad pieniezny w wysokosci
5.000,00 zt (pieé tysiecy ztotych).
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6.

()

(i)

W dniu 22 paZdziernika 2020 roku udziaty w kapitale zaktadowym Spotki sa posiadane

przez nastepujacych wspdlnikow:
Sunrise Energy spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg w Warszawie
(»Inwestor”) wpisana do rejestru przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sadowego
prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie, XII (dwunasty)
Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem KRS 0000816261
posiada 90 (dziewieédziesiat) udziatéw o wartosci nominalnej 50,00 zt (piecdziesiat
ztotych) kazdy udziat oraz o tacznej warto$ci nominalnej 4.500,00 zt (cztery tysigce
piec¢set zlotych), nabytych w drodze umowy sprzedazy udziatéw i pokrytych wkitadem
pienieznym.
Arkadiusz Kret (,AK”), PESEL 84070901179, posiada 10 (dziesie¢) udziatow o
warto$ci nominalnej 50,00 zt (pie¢dziesiagt ztotych) kazdy udziat oraz o tgcznej
warto$ci nominalnej 500,00 zt (pieéset zlotych) nabytych w drodze umowy sprzedazy
udziatoéw i pokrytych wktadem pienieznym.

Udzialy nalezace do Inwestora oraz udziaty nalezace do AK beda uprzywilejowane w

zakresie kompetencji do powotywania i odwotywania cztonkéw Zarzadu zgodnie z § 9.2

Umowy.

§ 7. Podwyzszenie kapitalu zakladowego

Podwyzszenie kapitatu zaktadowego Spétki moze nastgpi¢ przez podwyzszenie wartosci

nominalnej udziatéw istniejgcych lub ustanowienie nowych.

Podwyzszenie kapitatu zaktadowego Spoétki do kwoty 20.000.000,00 zt (dwudziestu

milionéw ztotych), w terminie do dnia trzydziestego pierwszego grudnia dwa tysigce

trzydziestego roku (31.12.2030), nie bedzie stanowito zmiany umowy Spéiki.

Kazdemu ze Wspoélnikow przystuguje prawo pierwszenstwa objecia nowoutworzonych

udziatéw w kapitale zakladowym Spétki proporcjonalnie do udziatéw posiadanych w dniu

podjecia uchwaty o podwyzszeniu kapitatu zakladowego, w zamian za wniesienie wktadu
na pokrycie nowoutworzonych udziatéw.

Zarzad zwota Zgromadzenie Wspdlnikow z porzadkiem obrad obejmujgcym uchwate o

podwyzszeniu kapitatu zaktadowego Spétki poprzez utworzenie nowych Udziatow w

terminie zapewniajgcym otrzymanie przez Spétke niezbednego finansowania.

Wspolnicy zobowiagzuja sie:

5.1 glosowa¢ na Zgromadzeniu Wspolnikdbw za podjeciem uchwaty w sprawie
podwyzszenia kapitatu zaktadowego Spétki, o ktérym mowa w §7.4, co obejmuje
takze zobowigzanie do udziatu w Zgromadzeniu Wspolnikéw, ktorego porzadek
obrad zawiera podjecie wspomnianej uchwaty; oraz

5.2 niezwlocznie po otrzymaniu zawiadomienia Zarzadu, o ktérym mowa w §7.4 ztozy¢
pisemne o$wiadczenie o0 zrzeczeniu sie prawa pierwszenstwa objecia
nowoutworzonych Udziatéw, jezeli Wspolnik nie zamierza obja¢ nowoutworzonych
Udziatéw. W tej sytuacji Zgromadzenie Wspdlnikéw postanowi dodatkowo o
wytaczeniu prawa pierwszenstwa do objecia nowoutworzonych Udziatéw takiego
Wspolnika, a przypadajace na niego nowoutworzone Udzialy zostang zaoferowane
Wspolnikom, ktoérzy uczestnicza w podwyzszeniu kapitatu zaktadowego (tzn. nie
zrzekli sie prawa pierwszenstwa) proporcjonalnie do dotychczas posiadanych przez
nich Udziatéw. Wspdlnicy, w tym Wspdélnik, ktéry zrzekt sie prawa objecia
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10.

nowoutworzonych Udziatéw, zobowiazuja sie glosowac za przyjeciem uchwaty o

tresci wskazanej w niniejszym paragrafie.
Po podjeciu uchwaty o podwyzszeniu kapitatu zaktadowego Spétki, zgodnie z §7.4, Zarzad
niezwlocznie wezwie na piSmie osoby, ktdrym nowoutworzone Udzialy zostaty
zaoferowane do objecia do ztoZenia i doreczenia Spéice oswiadczen o objeciu
nowoutworzonych Udziatdw, chyba Ze objecie Udzialéw nastapito na Zgromadzeniu
Wspdlnikéw, na ktérym podjeta zostata uchwata o podwyzszeniu kapitatu zaktadowego
Spotki.
Nie pézniej niz 10 (dziesie¢) Dni Roboczych od otrzymania wezwania Zarzadu, Wspdlnik
uprawniony do objecia Udzialéw w podwyzszonym kapitale zaktadowym ztozy w formie
wymaganej przez kodeks spotek handlowych o$§wiadczenie o objeciu zaoferowanych mu
Udziatéw oraz wptaci na rachunek bankowy Spoétki wktad na pokrycie objetych przez
niego nowoutworzonych Udziatéw w petnej wysokos$ci oraz doreczy Spotce i pozostatym
Wspdlnikom bankowe potwierdzenie dokonania przelewu kwoty wktadu na rachunek
Spotki.
Jezeli w terminie 10 (dziesieciu) Dni Roboczych od otrzymania wezwania Zarzadu,
Wsp6lnik uprawniony do objecia Udziatéw w podwyzszonym kapitale zaktadowym nie
wniesie wktadu na pokrycie takich Udzialéw w peilnej wysokosci lub nie doreczy
o$wiadczenia o objeciu nowoutworzonych Udzialéw w formie wymaganej przez kodeks
spotek handlowych, Sp6tka zawiadomi takiego Wspoélnika na pi$mie, ze oSwiadczenie o
objeciu Udziatow nie wptyneto do Spotki lub fundusze na pokrycie Udziatéw nie wptynety
na rachunek Spéftki. Jezeli taki Wspoélnik w terminie 10 (dziesieciu) Dni Roboczych po
otrzymaniu zawiadomienia, o ktérym mowa w zdaniu poprzednim, nie wniesie wktadu na
pokrycie takich Udziatéw w pelnej wysokos$ci lub nie doreczy o$wiadczenia o objeciu
nowoutworzonych Udziatéw w formie wymaganej przez kodeks spotek handlowych,
prawo pierwszenstwa objecia nowoutworzonych Udziatéw w liczbie proporcjonalnej do
liczby Udziatéw dotychczas posiadanych wygasa.
W przypadku, o ktérym mowa w §7.8 nie p6éZniej niz w terminie 5 (pieciu) Dni Roboczych
od uptywu terminu w nim okreslonego, Zarzad zaoferuje na piSmie nowoutworzone
Udzialy, co do ktorych nie zostato ztoZzone o$wiadczenie o objeciu, do objecia pozostatym
Wspolnikom, ktorzy uczestniczyli w danym podwyzszeniu kapitatu zaktadowego, tj.
ztozyli i doreczyli Spotce oSwiadczenia o objeciu nowoutworzonych Udziatéw w formie
wymaganej przez kodeks spotek handlowych, ktére zostaty przeznaczone dla nich w
uchwale o podwyzszeniu kapitatu zaktadowego oraz wptacili na rachunek Spotki catos¢
kwoty wktadu na pokrycie nowoutworzonych Udzialéw proporcjonalnie do liczby
Udziatéw jaka kazdy z nich posiada dotychczas w catkowitej liczbie udziatéw w kapitale
zaktadowym Spotki pomniejszonej o liczbe Udziatéw Wspdlnikéw, ktorzy zrzekli sie
prawa pierwszenstwa objecia nowoutworzonych udziatéw oraz Udziatéw Wspdlnika,
ktérego prawo pierwszenstwa wygasto zgodnie z §7.8.
Nie p6zniej niz 10 (dziesie¢) Dni Roboczych od otrzymania oferty Zarzadu, o ktérej mowa
w §7.9, Wspdélnik uprawniony do objecia dodatkowych Udziatéw, ztozy w formie
wymaganej przez kodeks spétek handlowych o$wiadczenie o objeciu zaoferowanych mu
dodatkowych Udziatéw oraz wptaci na rachunek bankowy Spo6tki wktad na ich pokrycie
w pelnej wysokosci oraz doreczy Spoétce i pozostatym Wspolnikom bankowe
potwierdzenie dokonania przelewu kwoty wktadu na rachunek Spétki.
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11. Jezeli w terminie 10 (dziesieciu) Dni Roboczych od otrzymania oferty Zarzadu, o ktorej
mowa w §7.9, Wspdlnik uprawniony do objecia dodatkowych Udziatéw nie wniesie
wktadu na pokrycie takich Udziatéw w pelnej wysokosci lub nie doreczy o$wiadczenia o
objeciu dodatkowych Udziatéw w formie wymaganej przez kodeks spétek handlowych,
Spétka zawiadomi takiego Wspdlnika na piSmie o niewywigzaniu sie z powyzszych
zobowigzan. Jezeli taki Wspolnik w terminie kolejnych 10 (dziesieciu) Dni Roboczych po
otrzymaniu zawiadomienia, o ktérym mowa w zdaniu poprzednim, nie wniesie wktadu na
pokrycie takich dodatkowych Udziatéw w pelnej wysokosci lub nie doreczy oswiadczenia
o objeciu nowoutworzonych Udzialéw w formie wymaganej przez kodeks spoétek
handlowych, oferta objecia dodatkowych Udzialéw wygasa, a podwyzszenie kapitatu
zakladowego nie dochodzi do skutku. Wéwczas Zarzad w terminie 5 (pieciu) Dni
Roboczych od uptywu terminéw wskazanych powyzej w niniejszym §7 zawiadomi
Wspdlnikéw o wygasnieciu oferty objecia dodatkowych Udzialéw oraz niedojsciu
podwyzszenia kapitatu zaktadowego do skutku.

§ 8. Organy Spotki
Organami Spotki sa:
1. Zarzad;
2. Zgromadzenie Wspolnikow.

§ 9. Sktad i sposdb powotywania i odwolywania cztonkéw Zarzadu
1. Zarzad Spo6iki sktada sie z od 2 (dwéch) do 4 (czterech) cztonkow.
2. Cztonkowie Zarzadu Spo6tki beda powotywani i odwotywani w nastepujacy sposéb:
(i) Inwestor ma prawo powolywania i odwoltywania 2 (dwéch) cztonédw Zarzadu, ktorzy
beda petnili funkcje Cztonka Zarzadu;

(i) AK oraz Inwestor dziatajacy tacznie majg prawo powotywania i odwotywania 1
(jednego) cztonka Zarzadu, ktory bedzie petnit funkcje Prezesa Zarzadu;

(iii) Zgromadzenie Wspoélnikdw ma prawo powotywania i odwotywania 1 (jednego)
cztonka Zarzadu, ktéry bedzie petnit funkcje Wiceprezesa Zarzadu.

3. Prawo powotywania i odwotywania cztonkéw Zarzadu o ktérym mowa w §9.2 (i) nie jest
prawem przyznanym Inwestorowi osobiscie, lecz bedzie zwigzane z Udziatami
posiadanymi przez Inwestora i bedzie przechodzi¢ na podmiot, ktéry nabedzie wszystkie
Udziaty od Inwestora.

4. Prawo powotywania i odwotywania cztonkéw Zarzadu, o ktérym mowa w § 9.2 (ii) nie
jest prawem przyznanym AK oraz Inwestorowi osobiscie, lecz bedzie zwigzane z
Udziatami posiadanymi odpowiednio przez AK oraz Inwestora i bedzie przechodzi¢ na
podmiot, ktéry nabedzie wszystkie Udziaty od odpowiednio AK i Inwestora.

5. Uprawnienie do powolywania i odwotywania cztonka Zarzadu, o ktérym mowa w §9.2 (i)
i §9.2 (ii) bedzie wykonywane w drodze doreczenia Spotce i osobie powolywanej lub
odwotywanej pisemnego oswiadczenia o powotaniu lub odwotaniu danego cztonka
Zarzadu. Oswiadczenie o powotaniu lub odwotaniu zostanie réwniez przestane do
wiadomosci pozostatym Wspdlnikom.

6. Inwestor skorzysta z prawa do powotania drugiego Cztonka Zarzadu w przypadku braku
wspotpracy Zarzadu, w ktéorym bedzie tylko jeden Czlonek Zarzadu powotany przez
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1)
2)
3)
4)

Inwestora w trybie §9.2 (i). OSwiadczenie Inwestora o powotaniu takiego Cztonka Zarzadu
bedzie stanowito, iz Inwestor powotuje wskazang w o$wiadczeniu osobe do Zarzadu
Spéiki nie wczesniej niz ze skutkiem od 3 dnia nastepujacego po dacie o$wiadczenia
Inwestora o powotaniu danego Cztonka Zarzadu.

Cztonkowie Zarzadu Spétki beda powotywani na czas nieoznaczony. Art. 202 § 11 § 2
kodeksu spotek handlowych nie bedg miaty zastosowania do cztonkéw Zarzadu Spoéiki.

§ 10. Reprezentacja Spotki. Sposob dziatania Zarzadu

Do sktadania o$wiadczen w imieniu Sp6tki wymagane bedzie taczne dziatanie: (i) Prezesa
Zarzadu oraz Cztonka Zarzadu lub (ii) Wiceprezesa Zarzadu oraz Cztonka Zarzadu lub (iii)
dwoch Cztonkdédw Zarzadu.

Przed podjeciem jakiejkolwiek ze Spraw Zastrzezonych Zarzad Spoéiki zobowigzany
bedzie wystapi¢ do Zgromadzenia Wspo6lnikoéw o wyrazenie zgody na podjecie przez
Spoétke danej Sprawy Zastrzezonej. Zarzad Spoétki moze podjac¢ dang Sprawe Zastrzezong
wylacznie po uzyskaniu zgody Zgromadzenia Wspolnikdw.

§ 11. Zgromadzenie Wspolnikow
Zwyczajne Zgromadzenie Wsp6lnikow Spotki bedzie odbywaé sie w kazdym roku
obrotowym do 30 (trzydziestego) czerwca danego roku obrotowego, chyba Ze zgodnie z
obowigzujacymi przepisami Zgromadzenie Wsp6lnikow powinno odby¢ sie przed ta data.
Zwyczajne i Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspolnikéw Spotki bedzie zwotywat Zarzad.
Kazdy ze Wspdlnikéw bedzie mie¢ prawo do samodzielnego zwotania Zgromadzenia
Wspdlnikéw, w przypadku, gdy Zarzad Spéiki nie zwota go w terminie wskazanym w
§11.1 lub w terminie wskazanym w Zgdaniu Wspolnika lub Wspdélnikéw uprawnionych
zgodnie z kodeksem spotek handlowych.
Zawiadomienia o zwotaniu Zgromadzenia Wspdlnikéw bedg wysytane Wspdlnikom
listem poleconym, poczta kurierska lub poczta elektroniczng na adres poczty
elektronicznej, na co kazdy ze Wspdlnikow wyraza zgode. Zgromadzenie Wspolnikéw
moze odbyc¢ sie takze bez formalnego zwotania, o ile reprezentowany jest na nim caty
kapitat zaktadowy Spétki, a nikt z obecnych Wspdlnikéw nie wniesie sprzeciwu co do
odbycia Zgromadzenia Wspo6lnikéw ani postawienia poszczeg6lnych spraw w porzadku
obrad.
Zgromadzenia Wspdlnikow Spo6tki beda odbywac sie w siedzibie Spétki, Warszawie, Gdyni
lub w kazdym innym miejscu na terytorium Polski, jezeli wszyscy Wspdlnicy wyraza na
piSmie zgode na proponowane miejsce zgromadzenia.
Na kazdy Udziat bedzie przypadat 1 (jeden) gtos.

§ 12. Sprawy Zastrzezone
Podjecie przez Zarzad czynnos$ci, o ktérych mowa w niniejszym § 12.1 (,Sprawy
Zastrzezone”), wymaga uprzedniego uzyskania zgody udzielonej uchwatg Zgromadzenia
Wspolnikow:
zmiana umowy Spotki;
podwyzZszenie lub obnizenie kapitatu zaktadowego;
wylaczenie prawa pierwszenstwa objecia udziatéw;
nabycie udziatéw wiasnych lub umorzenie udziatéw;
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5) rozwiazanie lub likwidacja Sp6tki lub Spétki Kontrolowanej;

6) zbycie lub Obciagzenie, w tym na podstawie dzierzawy lub uzytkowania, przedsiebiorstwa
lub zorganizowanej czesci przedsiebiorstwa Spotki lub Spétki Kontrolowanej;

7) istotna zmiana przedmiotu dziatalnosci;

8) powolywanie niezaleZznego bieglego rewidenta;

9) wyptata dywidendy;

10) powotanie, odwotanie i zawieszenie w czynnosciach jednego cztonka Zarzadu Spétki oraz
cztonkow Zarzadu Spotek Kontrolowanych;

11) potaczenie, podziat lub przeksztatcenie Spétki lub Spo6tki Kontrolowanej;

12) wysokos¢ i termin zaptaty lub zwrot doptat na kapitat;

13) zawarcie umowy o zarzadzanie, o ktérej mowa w art. 7 kodeksu spotek handlowych;

14) nabycie lub objecie przez Spoétke lub przez Spotke Kontrolowang akcji, udziatéw,
papieréw wartosciowych lub jednostek uczestnictwa w innych spétkach lub podmiotach,
a takze zbycie lub Obcigzenie akcji, udziatéw, papieréw wartosciowych lub jednostek
uczestnictwa w innych spétkach lub podmiotach, jak réwniez utworzenie spétki lub
jakiegokolwiek podmiotu posiadajacego osobowos¢ prawna lub jednostki organizacyjne;j
nieposiadajgcej osobowosci prawnej;

15) przeniesienie catosci lub czesci praw do sktadnikéw majatku o wartosci 150.000,00
ztotych (sto piecdziesiat tysiecy ztotych) lub powyzZej tej kwoty lub ich ObcigzZenie;

16) udzielanie przez Spoétke lub przez Spétke Kontrolowang pozyczki innym podmiotom niz
Spéiki Kontrolowane;

17) dokonywanie darowizn;

18) zatwierdzanie planow biznesowych i finansowych, zatwierdzanie Rocznego BudZetu na
dany rok obrotowy, oraz wszelkich zmian do powyzszych dokumentéw, jak rowniez
badanie ich wykonania. W przypadku braku zatwierdzenia Rocznego Budzetu na dany rok
obrotowy Spétka oraz Spotki Kontrolowane beda prowadzi¢ dziatalno$¢ zgodnie z
Rocznym Budzetem z poprzedniego roku obrotowego;

19) zawarcie przez Spoétke lub przez Spétke Kontrolowang umowy na jej finansowanie (w tym
poprzez zaciggniecie kredytu bankowego, pozyczki, dotacji) o wartos$ci jednostkowej lub
w ramach kilku transakcji tagcznie 150.000,00 ztotych (sto piecdziesiat tysiecy ztotych) lub
powyzej tej kwoty, za wyjatkiem uméw pozyczki od Wspélnikow;

20) emisja przez Spotke lub przez Spoétke Kontrolowana obligacji;

21) zatwierdzanie wydatkéw CAPEX na cele inne niz okreslone w Rocznym Budzecie;

22)udzielenie przez Spotke lub przez Spétke Kontrolowang poreczenia, gwarancji lub
wystawienie weksla;

23)zawarcie przez Spétke lub przez Spétke Kontrolowang jakiejkolwiek umowy lub
porozumienia, na podstawie ktdrych Spoétka lub Spétka Kontrolowana zaciagnie
jakiekolwiek zobowigzanie lub rozporzadzi prawem, w ramach jednej lub kilku
powigzanych transakcji, o tacznej wartos$ci przekraczajacej 150.000,00 zitotych (sto
pieédziesiat tysiecy ztotych) lub jej réwnowarto$¢ w innej walucie obliczonej wedtug
$redniego kursu ogloszonego przez Narodowy Bank Polski;

24)wyrazanie zgody na prowadzenie Dziatalno$ci Konkurencyjnej przez cztonkéw Zarzadu
oraz Kluczowych Pracownikow;

25)ustalanie  wynagrodzenia pracownikéw  Spétki oraz  pracownikéow  Spoétek
Kontrolowanych lub os6b wspétpracujgcych ze Spotka lub ze Spétka Kontrolowang na
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podstawie umowy cywilnoprawnej oraz czlonkéw organéw Spoétki oraz Spotek
Kontrolowanych w kwocie 150.000,00 ztotych (sto pieédziesiat tysiecy ztotych) lub
przewyzszajacej powyzszg kwote za okres kolejnych dwunastu miesiecy lub w przypadku
krotszego okresu obowigzywania umowy za caly okres jej obowigzywania, co obejmuje
cato$¢ wynagrodzenia otrzymanego od Spotki lub od Spo6tki Kontrolowanej zar6wno jako
wynagrodzenie podstawowe, jaki wszelkie premie i bonusy;

26)warunki uméw o prace lub kontraktéw menedzerskich lub innego rodzaju uméw o
$Swiadczenie ustug z Cztonkami Zarzadu;

27) zawieranie przez Spo6tke lub przez Spoétke Kontrolowang uméw spétki osobowej, uméw o
wspoélnym przedsiewzieciu lub innych podobnych umoéw;

28) Obciazenie lub zobowigzanie do Obcigzenia Udziatéw lub udziatéw w kapitale
zaktadowym Spotek Kontrolowanych;

29) Zgoda na zbycie Udziatéw lub udziatéw w kapitale zaktadowym Spétek Kontrolowanych;

30) udzielanie instrukcji dla Zarzadu Sp6tki do wykonywania prawa gtosu na zgromadzeniu
wspolnikéw/walnych zgromadzeniach spétek, w ktérych Spotka posiada udzialy, akcje
lub inne jednostki uczestnictwa;

31) przyjecie oraz zmiana polityki rachunkowo$ci;

32) zawarcie przez Spoétke lub Spotke Kontrolowang lub zmiana umowy z jej wspolnikiem,
cztonkiem Zarzadu lub Podmiotem Powigzanym wspdlnika lub cztonka Zarzadu Spotki
lub cztonka Zarzadu Spétki Kontrolowanej, innym niz podmiot Kontrolowany przez
Inwestora lub Spoétke.

§ 13. Umorzenie Udzialow

1. Umorzenie udziatu wymaga uchwaly Zgromadzenia Wspo6lnikéw. Uchwata Zgromadzenia
Wspoélnikéw okre$la w szczegblnosci podstawe prawng umorzenia i wysokos¢
wynagrodzenia przystugujacego Wspdlnikowi za umorzony udziat.

2. Spotka moze nabywac udziaty wiasne w celu ich umorzenia.

3. Umorzenie udziatu z czystego zysku nie wymaga obnizenia kapitatu zaktadowego. W razie
umorzenia udziatu wymagajacego obnizenia kapitatu zakltadowego, umorzenie nastepuje
z chwilg obnizenia kapitatu zaktadowego.

§ 14. Doptlaty

1. Zgromadzenie Wspolnikow moze zobowigza¢ Wspdlnikow do wnoszenia doptat
proporcjonalnie do posiadanych przez nich udziatéw, do wysokosci 100 (stu) -krotnosci
wartosci posiadanych udziatow.

2. Uchwata Zgromadzenia Wspo6lnikéw okresla wysoko$¢ i termin doptat, jak réwniez
termin i zasady zwrotu doptat.

3. Doptaty moga by¢ zwracane Wspo6lnikom bez wzgledu na to, czy sa wymagane na pokrycie
straty wskazanej w sprawozdaniu finansowym. Zwrot doptat powinien by¢ dokonany
réwnomiernie wszystkim Wsp6lnikom.

4. Zwrot doptat Wspdlnikom nie wymaga ogloszenia o zamierzonym zwrocie w piSmie
przeznaczonym do ogtoszen Spoétki.

5. Zwr6conych doptat nie uwzglednia sie przy zagdaniu nowych doptat.
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§ 15. Postanowienia konncowe

1. Rokiem obrotowym Spoétki jest rok kalendarzowy z zastrzezeniem ust.2.

2. Pierwszy rok obrotowy konczy sie w dniu 31 grudnia 2020 roku.

3. Zgromadzenie Wspo6lnikdw moze ustanawia¢ w Spotce fundusze rezerwowe i zapasowe

oraz fundusze celowe.

4. Zarzad jest uprawniony do wyplaty Wspoélnikom zaliczki na poczet przewidywanej

dywidendy za dany rok obrotowy, zgodnie z przepisami kodeksu spétek handlowych w

tym zakresie.

§ 16. Definicje

Nastepujace terminy pisane w niniejszej Umowie Sp6tki wielkg litera, niezdefiniowane w tresci

Umowy majg znaczenie nadane im ponizej:

Dzialalno$¢
Konkurencyjna

Dzien Roboczy

Kluczowi Pracownicy

Kontrola

Obciazenie

Podmiot Powigzany

oznacza dziatalno$¢ gospodarcza prowadzong przez Spétke
polegajaca na przygotowaniu, rozwijaniu i realizacji projektéw
budowy i eksploatacji elektrowni fotowoltaicznych;
oznacza dzien, w ktérym otwarte sg banki detaliczne w Polsce
w pelnym wymiarze, inny niz sobota i niedziela oraz niebedacy
dniem ustawowo wolnym od pracy w rozumieniu ustawy z
dnia 18 stycznia 1951 roku o dniach wolnych od pracy (Dz. U. z
1951 r., Nr 4, poz. 28 ze zm.);
oznacza osoby, ktore petnig lub pethity w jakimkolwiek czasie
funkcje czlonkéw Zarzadu Spétki, Spoétki Kontrolowanej lub
spo6iki Kontrolowanej przez Inwestora, oraz osoby, ktore petnia
lub pelnity w jakimkolwiek czasie stanowiska kierownicze w
poszczegblnych jednostkach organizacyjnych Spotki, Spétki
Kontrolowanej lub sp6tki Kontrolowanej przez Inwestora;
oznacza posiadanie bezposredniej lub posredniej mozliwosci
kierowania sposobem, w jaki prowadzone s3 sprawy
okreslonego podmiotu, poprzez wykonywanie prawa gtosu lub
powotywanie wiekszosci cztonkéw jego organu zarzadzajacego
lub nadzorujacego, na mocy umowy lub innego tytutu; terminy
,Kontrolowa¢” lub ,by¢ Kontrolowanym” beda rozumiane
odpowiednio;
oznacza hipoteke, zastaw zwykly, rejestrowy, opcje, prawo
pierwokupu lub inne prawo pierwszenstwa, albo jakiekolwiek
inne prawo, obcigzenie lub ograniczenie na rzecz osob trzecich
o charakterze rzeczowym lub obligacyjnym (w tym takZe na
podstawie umowy spo6tki lub statutu); termin ,Obcigzac”
interpretowany bedzie odpowiednio;
oznacza, w stosunku do jakiejkolwiek osoby (podmiotu), osobe
(podmiot), ktoéra:
a) bezposrednio lub posrednio, poprzez jednego lub kilku
posrednikéw, Kontroluje takg osobe (taki podmiot),
jest Kontrolowana przez taka osobe (podmiot) lub
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znajduje sie pod wspolng Kontrola z taka osoba
(podmiotem); lub

b) jest wstepnym, zstepnym, rodzenstwem, matzonkiem
lub partnerem prowadzgcym wspdlne gospodarstwo,
lub osobg powigzang przez adopcje, kuratele lub
opieke, z dang osobg;

Roczny Budzet Projekt rocznego budzetu Spétki na kazdy kolejny rok
obrotowy przygotowywany w terminie najpdzniej na 2 (dwa)
miesigce przed rozpoczeciem kolejnego roku obrotowego.
Zatwierdzany nie pdzniej niz w terminie 1 (jednego) miesigca
po rozpoczeciu roku obrotowego, ktérego Roczny Budzet

dotyczy.
Spétka Kontrolowana oznacza jakakolwiek spotke Kontrolowang prze Spotke;
Udziatly oznacza jakiekolwiek udziaty w kapitale zaktadowym Spétki;
Wspélnik oznacza jakiegokolwiek wspdlnika Spoétki.
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ZALACZNIK 3 - WARUNKI EMISJI OBLIGACJI
WARUNKI EMIS]I

OBLIGAC]I SERII A
SUN FARMS SP. Z 0.0.
Z SIEDZIBA WE WROCELAWIU

Sun Farms sp. z 0.0. z siedzibg we Wroctawiu, ul. Al. Lipowa 32, 53-124 Wroctaw, wpisana do
rejestru przedsiebiorcow prowadzonego przez Sad Rejonowy dla Wroctawia-Fabrycznej we
Wroctawiu, VI Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego pod numerem 0000817638,
o numerze NIP 5272914194, emituje do 4.000 (cztery tysiace) sztuk obligacji na okaziciela Serii
A, o warto$ci nominalnej 1.000,00 (jeden tysiagc) zt kazda, ze stala stopa procentowa wynoszaca
8,0% w skali roku (,Obligacje”, ,Obligacje Serii A”). Wykup Obligacji Serii A nastgpi 28 kwietnia
2023 roku i zostanie dokonany poprzez spetienie Swiadczenia pienieznego w postaci zaptaty za
kazda Obligacje Serii A kwoty réwnej jej warto$ci nominalne;j.

Obligacje Serii A oferowane bedg na podstawie art. 33 pkt.1) Ustawy o obligacjach, w trybie oferty
publicznej w rozumieniu art. 2 lit. d) Rozporzadzenia Prospektowego, w oparciu o art. 37a Ustawy
o Ofercie.

DEFINICJE I OBJASNIENIA SKROTOW

PS Zabezpieczenia sp. z o. 0. z siedzibg w Warszawie, adres: ul. Maltanska 6/44, 02-761
Warszawa, zarejestrowana w Sadzie Rejonowym dla m. st. Warszawy w Warszawie, XIII
Wydziat Gospodarczy KRS, pod numerem 852745, o kapitale zaktadowym wynoszacym

Administrator Zabezpieczen  10.000,00 zi, optaconym w catosci, NIP: 5213902798, REGON: 386653310, e - mail:
piotr.skrzynecki@pskrp.pl , dzialajacy jako administrator zabezpieczen w rozumieniu
Ustawy o obligacjach, ktéry bedzie dziatat w imieniu witasnym, lecz na rachunek
Obligatariuszy Serii A.

Prosper Capital Dom Maklerski S.A. z siedzibg w Warszawie pod adresem: ul.
Warynskiego 3A, 00-645 Warszawa, o kapitale zaktadowym 8.306.691,00 zi, w petni

Agent Emisji, Sponsor Emisji, optaconym, wpisany do rejestru przedsiebiorcow przez Sad Rejonowy dla m. st

Agent Platniczy Warszawy w Warszawie, XII Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod
numerem 0000065126.

Cena Emisyjna Cena emisyjna jednej (1) Obligacji Serii A réwna warto$ci nominalnej Obligacji
w wysokosci 1.000,00 zt. (jeden tysiac ztotych) kazda Obligacja.

Data Emisji Data podjecia przez Emitenta uchwaty o przydziale Obligacji Serii A.

Depozyt Depozyt papierow warto$ciowych prowadzony przez KDPW na podstawie art. 3 ust. 21
Ustawy o Obrocie.

Dzien Przydziatu Przypadajacy na dzieft 30 kwietnia 2021 roku, dzien podjecia przez Emitenta uchwaty
w sprawie przydziatu Obligacji.

Dzien Roboczy Kazdy dzien, z wytaczeniem sobét i dni ustawowo wolnych od pracy, w ktérym KDPW
prowadzi dziatalno$§¢ operacyjng w sposéb umozliwiajacy wykonanie czynnoSci
zwiazanych z $wiadczeniami z Obligacji.

Dzien Wykupu Przypadajacy na dzien 28 kwietnia 2023 roku dzien, w ktérym dokonany zostanie wykup

Obligaciji Serii A poprzez spetnienie $wiadczenia pienieznego w postaci wyptaty za kazda
Obligacje kwoty rownej jej warto$ci nominalnej.

str. 94


mailto:piotr.skrzynecki@pskrp.pl

\\\ SuUn

///7 farms

»*

N

PROSPER CAPITAL

DOM MAKLERSKI

Emitent,
Spotka

Sun Farms sp. z o.0. z siedzibg we Wroctawiu ul. Al. Lipowa 32, 53-124 Wroctaw,
zarejestrowana pod numerem Krajowego Rejestru Sadowego 0000817638
prowadzonym przez Sad Rejonowy dla Wroctawia-Fabrycznej we Wroctawiu, VI Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego z pokrytym kapitatem zakltadowym
w wysokosci 5.000,00 zt.

Ewidencja

Ewidencja oséb uprawnionych z Obligacji, o ktérej mowa w art. 7a. Ustawy o Obrocie,
prowadzona przez Prosper Capital Dom Maklerski S.A.

Firma inwestycyjna
posredniczaca w ofercie
publicznej, PCDM

Prosper Capital Dom Maklerski S.A. z siedziba w Warszawie pod adresem: ul.
Warynskiego 34, 00-645 Warszawa, o kapitale zaktadowym 8.306.691,00 zt, w pemi
optaconym, wpisany do rejestru przedsiebiorcow przez Sad Rejonowy dla m. st
Warszawy w Warszawie, XII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego pod
numerem 0000065126.

Osoba fizyczna, osoba prawna lub jednostka organizacyjna nieposiadajaca osobowosci

Inwestor prawnej zamierzajgca naby¢ Obligacje lub na rzecz ktorej sktadany jest albo ztozony
zostat zapis lub dokonywana jest albo zostata dokonana wptata na Obligacje.

KDPW Krajowy Depozyt Papieréw Warto$ciowych S.A. z siedzibg w Warszawie.

KPC Ustawa z dnia 17 listopada 1964 r. kodeks postepowania cywilnego.

KRS Krajowy Rejestr Sadowy.

Obligacje Serii A, Do 4.000 Obligacji Serii A Emitenta, emitowanych na podstawie Uchwaty Emisyjne;j.

Obligacje

Obligatariusz Osoba uprawniona z Obligacji Serii A.

Odsetki Swiadczenie pieniezne nalezne osobom uprawnionym z Obligacji Serii A, obliczone
zgodnie z Warunkami Emisji.

Okres Odsetkowy Liczony w dniach kalendarzowych okres, za jaki naliczane sa Odsetki, wskazany w pkt 6
Warunkéw Emisji.

Przypadek Naruszenia Zdarzenie stanowiace przestanke do skladania przez Obligatariusza zadania
wczesniejszego wykupu Obligacji.

Poreczyciel Sunrise Energy sp. z o.0. z siedziba w Warszawie, ul. Okopowa 56 lok. 77, 01-042

Warszawa, zarejestrowana pod numerem Krajowego Rejestru Sadowego 0000816261
prowadzonym przez Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy w Warszawie, XIII Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego z pokrytym kapitatem zakladowym
w wysokosci 5.307.850,00 zt.

Rachunek Inwestora

Otwarty i prowadzony na rzecz Inwestora rachunek bankowy wskazany w Formularzu
Zapisu lub inny rachunek wskazany przez Inwestora na pi$mie i zaakceptowany przez
Emitenta.

Rachunek PCDM

Rachunek bankowy prowadzony na rzecz PCDM przez PKO Bank Polski S.A. -
numer 20 1020 1026 0000 1002 0197 1514.

Rozporzadzenie Prospektowe

Rozporzadzenie Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2017/1129 z dnia 14 czerwca
2017 r. w sprawie prospektu emisyjnego, ktéry ma by¢ publikowany w zwigzku z ofertg
publiczng papieréw warto$ciowych lub dopuszczeniem ich do obrotu na rynku
regulowanym oraz uchylenia Dyrektywy 2003/71/WE.

Uchwata Emisyjna

Uchwata Nr 01/04/2021 Zarzadu Emitenta z dnia 13 kwietnia 2021 roku w sprawie
emisji Obligacji Serii A. Zatgcznikiem nr 1 do Uchwaty Emisyjnej sa Warunki Emisji
Obligacji Serii A.

Umowa Wekslowa

Umowa, na mocy ktdrej Administrator Zabezpieczen bedzie uprawniony do wypetnienia
Weksla oraz wystawiania w imieniu Emitenta dalszych Weksli, z ograniczeniem do sumy
odpowiadajgcej 150% (sto piecdziesiat procent) *iacznej wartoSci nominalnej
przydzielonych Obligacji Serii A.

Umowa Spoéiki

Umowa Spotki Emitenta.

Ustawa o obligacjach

Ustawa z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach.

Ustawa o Ofercie

Ustawa z dnia 29 lipca 2005 roku o ofercie publicznej i warunkach wprowadzania
instrumentéw finansowych do zorganizowanego systemu obrotu oraz o spoétkach
publicznych.
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Ustawa o Obrocie, Ustawa o Ustawa z dnia 29 lipca 2005 r. o obrocie instrumentami finansowymi.
Obrocie instrumentami

finansowymi

Ustawa o Rachunkowosci Ustawa z dnia 29 wrze$nia 1994 r. o rachunkowosci.

Warunki Emisji, Niniejszy dokument okreslajacy - w mysl art. 5 ust. 1 Ustawy o obligacjach - $wiadczenia

Warunki Oferty wynikajace z Obligacji, sposdb ich realizacji oraz zwigzane z nimi prawa i obowigzki
Emitenta i Obligatariuszy. Warunki Emisji s zatgcznikiem do Uchwaty Emisyjne;j.

Weksel Weksel wtasny wystawiony przez Emitenta na rzecz Administratora Zabezpieczen,
a takze dalszy Weksel wystawiony przez Administratora Zabezpieczen w imieniu
Emitenta i na rzecz Administratora Zabezpieczen.

Wierzytelnosci Wszelkie wierzytelno$ci pieniezne Obligatariuszy Obligacji Serii A wynikajace

Zabezpieczone z Warunkoéw Emisji Obligacji Serii A, w szczegélnoSci:

a) roszczenie o wykup lub wczes$niejszy wykup Obligacji,

b) roszczenie o zaptate Odsetek (kuponu) od Obligacji,

c) roszczenie o zaptate ekwiwalentu odsetkowego,

d) roszczenie o zaptate odsetek za opdznienie w zaptacie tych wierzytelnosci,

e) Kkoszty ustanowienia, utrzymania i zniesienia Zabezpieczen, a takze koszty
zaspokojenia tych wierzytelnosci, w tym wynagrodzenie Administratora
Zabezpieczen.

Zgromadzenie Obligatariuszy Oznacza zgromadzenie Obligatariuszy zwotywane i przeprowadzane zgodnie z Ustawa
o obligacjach.

Zarzad, Zarzad Emitenta Zarzad Sun Farms sp. z 0.0.
Zapis na Obligacje Nalezycie wypetiony Formularz Zapisu.
zl, ztoty, PLN Ztoty polski - jednostka monetarna Rzeczypospolitej Polskiej.

1. Rodzaj obligacji

Korporacyjne Obligacje na okaziciela, kuponowe o statej stopie procentowej wynoszacej 8,0%
w skali roku.

2. 0znaczenie Emitenta

Sun Farms sp. z o.0. z siedzibg we Wroctawiu ul. Al. Lipowa 32, 53-124 Wroctaw, zarejestrowana
pod numerem Krajowego Rejestru Sagdowego 0000817638 prowadzonym przez Sad Rejonowy
dla Wroctawia-Fabrycznej we Wroctawiu, VI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego
z pokrytym kapitatem zaktadowym w wysokosci 5.000,00 zt.

3. Wskazanie adresu strony internetowej Emitenta

www.sunfarms.pl

Dokumenty, informacje i komunikaty publikowane na stronie internetowej Emitenta
w wykonaniu przepiséw ustawy z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach (dalej: ,Ustawa
o obligacjach”) bedg przechowywane w formie drukowanej przez Prosper Capital Dom Maklerski
S.A. do czasu uptywu przedawnienia roszczen wynikajacych z Obligacji Serii A.

4. Wskazanie decyzji Emitenta o emisji
Uchwata Nr 01/04/2021 Zarzadu Emitenta z dnia 13 kwietnia 2021 roku w sprawie emisji
Obligacji Serii A. Zatacznikiem nr 1 do Uchwatly Emisyjnej sa Warunki Emisji Obligacji Serii A.

5. Warto$¢ nominalna oraz maksymalna i minimalna liczba Obligacji proponowanych
do nabycia

Warto$¢ nominalna jednej obligacji wynosi 1.000,00 (jeden tysigc) zt kazda.
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W ramach emisji Obligacji Serii A wyemitowanych moze zosta¢ tgcznie 4.000 (cztery tysigce)
sztuk Obligacji.

Emitent zastrzega, Ze emisja Obligacji Serii A dojdzie do skutku tylko w wypadku dokonania
zapiséw na przynajmniej 2.000 (dwa tysigce) sztuk Obligacji przez subskrybentow.

6. Opis $wiadczen Emitenta wynikajacych z Obligacji, wysokos$¢ tych swiadczen,
sposob ustalania oraz termin, miejsce i spos6b wyptaty swiadczen

Obligacje uprawniaja do nastepujgcych swiadczen:

a) S$wiadczenia pienieznego polegajacego na zaptacie kwoty Odsetek na warunkach
podanych ponizej,

b) $wiadczenia pienieznego polegajacego na wykupie Obligacji - =zaptacie kwoty
odpowiadajgcej wartosci nominalnej Obligacji na warunkach i w terminach okreslonych
ponizej, albo §wiadczenia pienieznego polegajgcego na wczes$niejszym wykupie Obligacji
na warunkach i terminach okreslonych ponizej i w niniejszych Warunkach Emisji.

Miejscem spetnienia $wiadczenia pienieznego z Obligacji bedzie siedziba podmiotu
prowadzacego rachunek, na ktéry zostang przekazane $rodki pieniezne stanowiace przedmiot
$wiadczenia.

Dzien ustalenia praw do otrzymania przez Obligatariusza $wiadczen z tytutu wyptaty Odsetek lub
wczes$niejszego wykupu Obligacji na Zadanie Emitenta przypadaé¢ bedzie na 6 (sze$¢) Dni
Roboczych przed ostatnim dniem danego Okresu Odsetkowego lub dniem wcze$niejszego
wykupu ogloszonym przez Emitenta.

W przypadku przymusowego Wczesniejszego Wykupu na zadanie Obligatariusza dniem ustalenia
praw do Odsetek i wykupu bedzie dzien ztozenia Zadania.

Dzien ustalenia praw do otrzymania przez Obligatariusza §wiadczenia z tytutu wykupu Obligacji
przypadaé¢ bedzie na 6 (sze$¢) Dni Roboczych przed ostatnim dniem ostatniego Okresu
Odsetkowego.

Zbywalno$¢ Obligacji jest nieograniczona. Po ustaleniu uprawnionych do $wiadczen z tytutu
wykupu Obligacji prawa z Obligacji nie moga by¢ przenoszone. Jezeli Emitent nie speini
w terminie przewidzianym w Warunkach Emisji $wiadczen z tytutu wykupu Obligacji albo speinit
je tylko w czes$ci, mozliwos$¢ przenoszenia praw z Obligacji zostaje przywrocona po upltywie tego
terminu. Prawa z Obligacji nie mogg zosta¢ przeniesione na klienta detalicznego w rozumieniu
przepiséw Ustawy o Obrocie.

W przypadku opéznienia w platnosci z tytutu $wiadczen z Obligacji z winy Emitenta,
Obligatariusze beda uprawnieni do otrzymania od Emitenta odsetek ustawowych za opdznienie
za kazdy dzien opdZnienia.

W razie przekazania przez Emitenta srodkéw pienieznych w wysoko$ci niewystarczajacej na
pelne pokrycie zobowigzan z Obligacji naleznosci Obligatariuszy zostang pokryte ze Ssrodkéw
przekazanych proporcjonalnie do liczby posiadanych Obligacji w nastepujacej kolejnosci:

a) Odsetki z tytutu op6znienia Emitenta w spetieniu $wiadczen z Obligacji;
b) Odsetki;

c) warto$¢ nominalna $wiadczenia wykupu.
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Wyptata Swiadczen naleznych Obligatariuszowi podlega¢ bedzie wszelkim obowigzujacym
przepisom podatkowym i innym wiasciwym przepisom prawa polskiego.

Wszelkie swiadczenia pieniezne wynikajace z Obligacji bedg wyptacane przez Emitenta w ztotych
polskich.

Z Obligacjami nie sg zwigzane Zadne $wiadczenia niepienieZne.

1. Swiadczenie tytutem Odsetek

Zgodnie z art. 8 Ustawy o obligacjach i art. 7a. Ustawy o Obrocie prawa z Obligacji powstaja
z chwilg dokonania zapisu w Ewidencji oséb uprawnionych z Obligacji prowadzonej przez Agenta
Emisji i przystugujg osobom wskazanym w tej Ewidencji jako osoby uprawnione z Obligacji.

Emitent bedzie wyptacat Odsetki od dnia utworzenia Ewidencji os6b uprawnionych z Obligacji
prowadzonej przez Agenta Emisji do ostatniego dnia ostatniego Okresu Odsetkowego,
przypadajacego na dzien 28 kwietnia 2023 roku, ktére to §wiadczenia bedg nalezne i wyptacane
posiadaczom Obligacji za kazdy z Okreséw Odsetkowych zaprezentowanych w tabeli ponizZej.

Pierwszy Okres Odsetkowy rozpoczyna sie w dniu utworzenia Ewidencji os6b uprawnionych
z Obligacji prowadzonej przez Agenta Emisji (facznie z tym dniem) i konczy sie 31 lipca 2021 r.
(tacznie z tym dniem). Kazdy kolejny Okres Odsetkowy rozpoczyna sie w nastepnym dniu po
zakonczeniu poprzedniego Okresu Odsetkowego (gcznie z tym dniem) i koniczy w ostatnim dniu
Okresu Odsetkowego (1acznie z tym dniem).

Numer Okresu | Pierwszy dzien Okresu Ostatni Dzien Okresu Dzien ustalenia Praw
Odsetkowego Odsetkowego Odsetkowego do Odsetek/Wykupu
1 Utworzenie Ewidencji 31 lipca 2021 23 lipca 2021
2 01 sierpnia 2021 31 pazdziernika 2021 22 pazdziernika 2021
3 01 listopada 2021 31 stycznia 2022 21 stycznia 2022
4 01 lutego 2022 30 kwietnia 2022 22 kwietnia 2022
5 01 maja 2022 31 lipca 2022 22 lipca 2022
6 01 sierpnia 2022 31 pazdziernika 2022 21 pazdziernika 2022
7 01 listopada 2022 31 stycznia 2023 23 stycznia 2023
8 01 lutego 2023 28 kwietnia 2023 20 kwietnia 2023

Odsetki za dany Okres Odsetkowy beda ptatne w ,Dniu Wyptaty Odsetek” bedacym co do zasady
jednocze$nie ostatnim dniem danego Okresu Odsetkowego. Jezeli jednak ostatni dzien danego
Okresu Odsetkowego przypadnie w dniu niebedgcym Dniem Roboczym, Dniem Wyptaty Odsetek
bedzie kolejny Dzien Roboczy przypadajacy po ostatnim dniu Okresu Odsetkowego, przy czym
Obligatariuszom nie bedzie przystugiwac¢ prawo zadania dodatkowych odsetek, odszkodowan lub
jakichkolwiek innych dodatkowych ptatnosci.

W przypadku przedtuzenia terminu subskrypcji, a co za tym idzie przesuniecia Dnia Przydziatu
Obligacji, zostang zachowane daty zakonczenia poszczegélnych Okreséw Odsetkowych,
a odpowiedniemu przetozeniu ulegnie jedynie data rozpoczecia pierwszego Okresu
Odsetkowego. Inwestorom, ktorzy zlozyli zapisy i optacili Obligacje przed pierwotng data
zakonczenia subskrypcji, czyli 28 kwietnia 2021 r., Emitent wyptaci ekwiwalent za okres od dnia
29 kwietnia 2021 r. (facznie z tym dniem) do dnia utworzenia Ewidencji (z wylaczeniem tego
dnia) o wartosci analogicznej do Odsetek, ktére bytyby naliczane w tym terminie. Ekwiwalent
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odsetek bedzie ptatny na koniec pierwszego Okresu Odsetkowego. Ekwiwalent bedzie ptatny bez
posrednictwa KDPW na rachunki bankowe Obligatariuszy wskazane w Formularzu Zapisu,
aw przypadku ich péZniejszej zmiany - na te inne rachunki bankowe wskazane przez
Obligatariuszy.

Kupon odsetkowy ,0” za dany Okres Odsetkowy rozpoczynajacy sie w dniu ,dp”, a konczacy sie
w dniu ,dk” obliczany jest wedtug wzoru:

0=1.000z1*r*D/ 365 [z1]

gdzie:

1.000 z1 - warto$¢ nominalna 1 (jednej) Obligacji,

0 - Odsetki od Obligacji nalezne za dany Okres Odsetkowy (kupon odsetkowy)

r - Stopa Procentowa Obligaciji,

D = dk+1-dp - liczba dni w danym Okresie Odsetkowym.

Obligacje Serii A oprocentowane sg wedlug statej Stopy Procentowej ,r” (w stosunku rocznym)
wynoszacej 8,0%.

Od dnia rejestracji Obligacji w Depozycie realizacja Sswiadczen z Obligacji bedzie sie odbywa¢
stosownie do regulacji KDPW.

0d rejestracji Obligacji w Depozycie ptatno$¢ Odsetek, nastepujaca w Dniach Wyptaty Odsetek,
bedzie mogta by¢ realizowana na dwa sposoby:

a) w przypadku Obligatariuszy, ktérzy nie zdeponowali Obligacji na indywidualnych rachunkach
papierow wartoSciowych prowadzonych przez dana firme inwestycyjng albo bank: za
posrednictwem firmy inwestycyjnej prowadzgcej zbiorczy rachunek papieréw wartosciowych, na
ktérym beda zapisane Obligacje w ramach Depozytu (na dzien przyjecia niniejszych Warunkow
Emisji jest to Prosper Capital Dom Maklerski S.A.) na rachunki bankowe Obligatariuszy wskazane
w Formularzu Zapisu, a w przypadku ich pdzniejszej zmiany - na rachunki bankowe wskazane
przez Obligatariusza w sposéb odpowiadajacy zasadom stosowanym przez firme inwestycyjng
prowadzaca ten zbiorczy rachunek papieréw warto$ciowych,

b) w przypadku Obligatariuszy, ktérzy zdeponowali Obligacje na indywidualnych rachunkach
papierow warto$ciowych prowadzonych przez dang firme inwestycyjng albo bank: na te rachunki
papieréw warto$ciowych Obligatariuszy.

W przypadku gdy termin subskrypcji Obligacji ulegnie skroceniu i przydziat Obligacji Serii A
nastapi przed 30 kwietnia 2021 r. pierwszym dniem Okresu Odsetkowego bedzie dzien
utworzenia Ewidencji.

2. Swiadczenie tytutem wykupu

W Dniu Wykupu przypadajacym na dzien 28 kwietnia 2023 r. Emitent zaptaci kwote 1.000,00 zt
tytutem wykupu kazdej Obligacji Serii A.

Emitent dopuszcza mozliwo$¢ zaliczenia wierzytelno$ci Obligatariusza z tytutu wykupu Obligacji
na poczet ceny nabycia obligacji nowej emisji Emitenta, o ile warunki nowej emisji beda
przewidywac takie rozwiazanie.
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Miejscem spelienia $wiadczenia pienieznego z Obligacji bedzie siedziba podmiotu
prowadzacego rachunek, na ktéry zostang przekazane Srodki pieniezne stanowigce przedmiot
$wiadczenia.

7. Informacja o ustanowionych lub planowanych do ustanowienia zabezpieczeniach
wierzytelnosci wynikajacych z obligacji albo braku zabezpieczenia

Obligacje wyemitowane zgodnie z Uchwala Emisyjng, Warunkami Emisji oraz Ustawa
o obligacjach beda miaty status obligacji zabezpieczonych, przy czym Przydziat Obligacji nastapi
przed ustanowieniem wszystkich zabezpieczen. Obligacje beda zabezpieczone: Wekslem
wilasnym i Umowa wekslowa, oswiadczeniem o poddaniu sie egzekucji Emitenta, poreczeniem
Sunrise Energy sp. z 0.0., oSwiadczeniem o poddaniu sie egzekucji Sunrise Energy sp. z o0.0., cesja
wierzytelno$ci, zastawem na udziatach Sun Farms sp. z 0.0. z siedzibg we Wroctawiu, na zasadach
i w terminach wskazanych ponizej.
7.1.  Weksel i Umowa Wekslowa.

7.1.1. Zobowigzania Emitenta wynikajgce z Obligacji zostang zabezpieczone
poprzez wystawienie przez Emitenta Weksla wlasnego na rzecz
Administratora Zabezpieczen oraz zawarcie Umowy (porozumienia)
Wekslowego, na mocy ktérego Administrator Zabezpieczen upowazniony
bedzie do wypelnienia Weksla i wystawiania w imieniu Emitenta dalszych
weksli do tacznej kwoty odpowiadajacej 150 % (sto piecdziesiat procent)
wartoSci  nominalnej  przydzielonych  Obligacji. = Administrator
Zabezpieczen bedzie uprawniony do wypetienia Weksla i wystawiania
w imieniu Emitenta dalszych weksli do dnia 31 grudnia 2033 r.

7.1.2. Weksel zostanie wystawiony i wydany Administratorowi Zabezpieczen
oraz Umowa Wekslowa zostanie zawarta w terminie 5 (pieciu) Dni
Roboczych od Dnia Przydziatu.

7.1.3.  Zaspokojenie z Weksla nastgpi z catego majatku Emitenta w drodze
postepowania egzekucyjnego.

7.2.  OSwiadczenie Emitenta.

7.2.1. Emitent zlozy na rzecz Administratora Zabezpieczen o$wiadczenie
w formie aktu notarialnego o poddaniu sie egzekucji w trybie art. 777 § 1
pkt 5) KPC co do zobowigzan wynikajacych z Weksla i Umowy Wekslowe;.
Oswiadczenie o ktérym mowa w zdaniu poprzedzajgcym zostanie ztozone
w terminie 5 (pieciu) Dni Roboczych od Dnia Przydziatu do kwoty
odpowiadajacej 150 % (sto piec¢dziesigt procent) warto$ci nominalnej
przydzielonych Obligacji Serii A.

7.2.2.  Administrator Zabezpieczenn bedzie uprawniony do wielokrotnego
wystapienia z wnioskiem o nadanie klauzuli wykonalno$ci takiemu aktowi
notarialnemu w terminie do dnia 31 grudnia 2033 r.

7.3.  Poreczenie Sunrise Energy sp. z o0.0.

7.3.1. Zobowigzania Emitenta wynikajace z Obligacji zostang poreczone
poreczeniem cywilnym przez Sunrise Energy spoétka z ograniczonag
odpowiedzialnoscig z siedzibg w Warszawie, KRS 816261 (,,Poreczyciel")
do kwoty odpowiadajacej 150 % (sto piecdziesiat procent) wartosci
nominalnej przydzielonych Obligacji.

7.3.2.  Poreczenie zostanie udzielone przez zawarcie bezwarunkowej umowy
poreczenia miedzy Poreczycielem, a Administratorem Zabezpieczen, ktéry
bedzie wykonywat prawa i obowiazki wierzyciela. Zawarcie umowy
poreczenia nastapi nie pézniej niz w terminie 5 (pieciu) Dni Roboczych od
Dnia Przydziatu.

7.3.3.  Poreczenie zostanie udzielone na okres do dnia 31 grudnia 2033 r.

7.3.4.  Zaspokojenie z poreczenia nastgpi z catego majatku Poreczyciela w drodze
postepowania egzekucyjnego.
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7.4.

7.5.

7.6.

7.3.5.

Poreczyciel w przypadku opdznienia sie w spelnieniu $wiadczen
pienieznych wynikajacych z Warunkéw Emisji przez Emitenta,
odpowiada¢ bedzie za dtug Emitenta jako dtuznik solidarny.

Oswiadczenie Sunrise Energy sp. z 0.0.

7.4.1.

7.4.2.

Sunrise Energy sp. z o0.0. zlozy na rzecz Administratora Zabezpieczen
o$wiadczenie w formie aktu notarialnego o poddaniu sie egzekucji
w trybie art. 777 § 1 pkt 5) KPC co do zobowigzan wynikajacych
z Poreczenia. O$wiadczenie, o ktorym mowa w zdaniu poprzedzajacym
zostanie ztozone w terminie 5 (pieciu) Dni Roboczych od Dnia Przydziatu
do kwoty odpowiadajgcej 150 % (sto piec¢dziesigt procent) wartosci
nominalnej przydzielonych Obligacji.

Administrator Zabezpieczenn bedzie uprawniony do wielokrotnego
wystgpienia z wnioskiem o nadanie klauzuli wykonalnosci takiemu aktowi
notarialnemu w terminie do dnia 31 grudnia 2033 r.

Cesja WierzytelnoSci.

7.5.1.

7.5.2.

7.5.3.

7.5.4.

Spotce Sunrise Energy sp. z 0.0. przypadaja od Emitenta wierzytelnosci
pieniezne wynikajagce z umowy pozyczki z dnia 30 stycznia 2020 r.
w kwocie nominalnej 2.400.000,00 zt (dwa miliony czterysta tysiecy
ztotych).

W terminie 5 (pieciu) Dni Roboczych od Dnia Przydziatu Sunrise Energy
sp. z o0.0. zawrze z Administratorem Zabezpieczen umowe cesji
wierzytelno$ci wynikajacych z opisanej w punkcie 7.5.1. umowy pozyczki.
Cesja wierzytelno$ci ma na celu podporzadkowanie tego dtugu Emitenta
wierzytelno$ciom wynikajacym z Obligacji.

Zaspokojenie z wierzytelno$ci odbedzie sie w trybie postepowania
sgdowego i postepowania egzekucyjnego.

Zastaw rejestrowy na udziatach Sun Farms sp. z o.0.

7.6.1.

7.6.2.

7.6.3.

7.6.4.

7.6.5.

7.6.6.

7.6.7.

Zastaw na 100 (stu) udziatach w spétce Sun Farms sp. z 0.0. z siedzibg we
Wroctawiu, KRS 817638, stanowigcych 100 % (sto procent) udziatéw, na
rzecz Administratora Zabezpieczen zostanie udzielony przez Sunrise
Energy sp. z 0.0. oraz Arkadiusza Kreta (“Zastawcy”).

Umowa zastawu zostanie zawarta w terminie 5 (pieciu) Dni Roboczych od
Dnia Przydzialu. Zastaw zostanie ustanowiony (tj. zostanie wydane
postanowienie w przedmiocie wpisu zastawu do rejestru zastawow)
w terminie 3(trzech) miesiecy od Dnia Przydziatu.

Zastaw bedzie zabezpieczal roszczenia pieniezne Obligatariuszy
wynikajace z Obligacji do najwyzszej sumy zabezpieczenia wynoszacej
150 % (sto pietdziesiat procent) wartoSci nominalnej przydzielonych
Obligacji Serii A.

Wycena przedmiotu zastawu zostata sporzadzona przez Advantim sp.
zo0.0. Audit sp.k. w ramach, ktorej dziata biegly rewident o nr
ewidencyjnym 11469 - Pawel Kurus. Warto$¢ przedmiotu zastawu na
dzien 28 lutego 2021 r. okre$lona zostata na 14.633.440 (czternascie
miliondw szesc¢set trzydziesci trzy tysiace czterysta czterdziescii 00/100)
7t

Wybér Advantim sp. z 0.0. Audit sp.k. jako podmiotu dokonujgcego wyceny
przedmiotu zabezpieczenia zostal dokonany z uwagi na do$wiadczenie
i kwalifikacje w wycenie przedsiebiorstw posiadane przez ten podmiot, co
zapewnia rzetelno$¢ wyceny. Advantim sp. z o.0. Audit sp.k. zachowuje
bezstronno$¢ i niezalezno$¢ w rozumieniu art.. 69 ust. 9 i art. 70 ustawy
o bieglych rewidentach, firmach audytorskich oraz nadzorze publicznym.
Wycena przedmiotu zastawu stanowi Zatgcznik nr 1 do Warunkéw Emisji
Obligacji.

W okresie do zwolnienia zabezpieczen Zastawcy i ich nastepcy prawni:
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7.7.

7.8.

7.9.

7.10.

7.6.7.1. nie dokonajg zmiany postanowien umowy spoéiki Emitenta,
w szczeg6lnosci dotyczacych $wiadczen niepienieznych, doptat,
ograniczen co do zbycia i obcigzania udziatéw, podziatu zyskow,
podwyzZszenia kapitatu zakltadowego poprzez utworzenie nowych
udziatéw,

7.6.8.  Arkadiusz Kret podda sie egzekucji z posiadanych przez siebie udziatéw
w trybie art. 777 § 1 pkt 6) KPC w terminie 5 (pieciu) Dni Roboczych od
Dnia Przydziatu.

7.6.9.  Przeniesienie wlasnosci udziatow w spétce Sun Farms sp. z 0.0. z siedziba
we Wroctawiu, wyjawszy przypadki przeniesienia udziatéw pomiedzy
Zastawcami, uwarunkowane bedzie zgoda Agenta Emisji i Administratora
Zabezpieczen, ktora to zgoda uwarunkowana bedzie poddaniem sie przez
nabywce udzialéw egzekucji z tych udzialéw oraz ograniczeniom
i warunkom wynikajacym z Warunkéw Emisji i umowy zastawniczej,

7.6.10.  Zaspokojenie z przedmiotu zastawu odbywac¢ sie bedzie, wedtug wyboru

Administratora Zabezpieczenn, w drodze sadowego postepowania
egzekucyjnego lub poprzez przejecie na wtasnos$¢ przedmiotu zastawu lub
w trybie licytacji.

7.6.11. W przypadku wyboru zaspokojenia w trybie licytacji lub przejecia na

wtlasno$¢ Przedmiot Zastawu zostanie oszacowany przez wskazanego
przez Administratora Zabezpieczen biegtego. W przypadku braku
mozliwosci ustalenia warto$ci Przedmiotu Zastawu ze wzgledu na brak
wspoétdziatania Zastawcy lub Emitenta, warto$¢ szacunkowa zostanie
okreslona jako 40% (czterdzie$ci procent) warto$ci Przedmiotu Zastawu,
ktéra zostata okreslona w wycenie stanowigcej zatacznik do Warunkéow
Emisji Obligacji Serii A. Cena wywotawcza bedzie wynosita 50 %
(piecdziesiat procent) wartosci szacunkowej Przedmiotu Zastawu.
Wszelkie wyptaty dokonywane na rzecz Obligatariuszy Administrator
Zabezpieczen bedzie realizowat za posrednictwem Agenta Ptatniczego.
Zabezpieczenia zostang zwolnione w terminie 14 (czternastu) dni od dnia
zaspokojenia wszystkich Wierzytelnosci Zabezpieczonych.
Obligacje Serii A mogg by¢ wydawane przed ustanowieniem zabezpieczen,
o ktérych mowa powyzej.
Emitent pokrywa koszty ustanowienia, utrzymania, realizacji i wykreslenia
Zabezpieczen, w tym wynagrodzenie i wydatki Administratora Zabezpieczen.

8. Wskazanie podmiotu pelniacego obowiazki Administratora Zabezpieczen

PS Zabezpieczenia sp. z 0. 0. z siedzibg w Warszawie, adres: ul. Maltariska 6 /44, 02-761 Warszawa,
zarejestrowana w Sadzie Rejonowym dla m. st. Warszawy w Warszawie, XIII Wydziat
Gospodarczy KRS, pod numerem 852745, o kapitale zakladowym wynoszacym 10.000,00 zi,
optaconym w catosci, NIP: 5213902798, REGON: 386653310, e - mail: piotr.skrzynecki@pskrp.pl
dziatajacy jako administrator zabezpieczen w rozumieniu Ustawy o obligacjach, ktéry bedzie
dziatal w imieniu wlasnym, lecz na rachunek Obligatariuszy Serii A.

9. Wskazanie celu emisji

Celem emisji Obligacji Serii A jest pozyskanie $rodkéw pienieznych, ktére zostang przeznaczone
na finansowanie tworzenia dokumentacji projektowej w zakresie farm fotowoltaicznych.
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10. Wskazanie formy oraz miejsca przechowywania obligacji

Obligacje Serii A nie beda miaty formy dokumentu. Po dokonaniu przydziatu Obligacji Agent
Emisji utworzy Ewidencje Obligacji. Prawa wynikajace z Obligacji powstang z chwilg dokonania
zapisu w Ewidencji prowadzonej przez Agenta Emisji. Obligacje zostang zarejestrowane
w Depozycje.

11. Forma skladania zapiséw na obligacje Serii A

Forma pisemna lub elektroniczna.

12. Wplaty na obligacje

Wptat na Obligacje dokonuje sie w polskich ztotych, do ostatniego dnia przyjmowania zapisow
(decyduje data uznania rachunku bankowego PCDM), w formie przelewu na rachunek PCDM:

PCDM: Prosper Capital Dom Maklerski S.A. z siedzibg w Warszawie
Numer rachunku: 201020 1026 0000 1002 0197 1514
Prowadzony przez: PKO Bank Polski S.A.

Tytul wplaty: Zapis na obligacje Serii A Sun Farms- [imie i nazwisko / nazwa
(firma) Inwestora]

Wptlata na Obligacje powinna by¢ dokonana z rachunku bankowego prowadzonego na rzecz
Inwestora.

Za date wptaty przyjmuje sie dzien uznania rachunku PCDM. Przez petng wptate nalezy rozumie¢
iloczyn liczby Obligacji objetych zapisem i ich ceny emisyjne;.

Minimalna kwota zapisu na Obligacje wynosi 5.000 z1.

Zapis bedzie uznany za wazny, rowniez w sytuacji, gdy Inwestor dokona niepetnej wptaty na
Obligacje tj. w kwocie nizszej niz wynikajace ze ztozonego Zapisu, jednoczes$nie w wysokosci co
najmniej rownowarto$ci minimalnego zapisu.

13. PrzypadKki naruszenia

W przypadku wystapienia ktéregokolwiek z ponizszych przypadkéw Emitent bedzie
zobowigzany - jednakze dopiero na zadanie danego Obligatariusza i po wyczerpaniu procedury
naprawczej opisanej ponizej - dokona¢ przymusowego Wcze$niejszego Wykupu Obligacji
posiadanych przez Obligatariusza zgdajacego przymusowego Wczesniejszego Wykupu.
Obligatariusz ma prawo zazada¢ przymusowego Wczes$niejszego Wykupu Obligacji poczawszy od
wystapienia ktoregokolwiek zdarzenia opisanego ponizej (kazde z tych zdarzen zwane jest
z osobna ,Przypadkiem Naruszenia”):

a) wszczecie lub ogloszenie przez Emitenta, Poreczyciela, OZE-Biomar sp. z o.0. lub Concept
Energy sp. z 0.0. postepowania restrukturyzacyjnego, upadtosciowego albo ogtoszenie
upadtosci. Jesli Poreczyciel przestanie kontrolowa¢ OZE-Biomar sp. z 0.0. lub Concept Energy
Sp. z 0.0. przypadek ten ustaje w stosunku do tych spotek;

b) podjecie przez Emitenta, Poreczyciela, OZE-Biomar sp. z o0.0. lub Concept Energy sp. z o.o.
uchwaly o likwidacji lub wydania przez sad prawomocnego orzeczenia o likwidacji. Jesli
Poreczyciel przestanie kontrolowa¢ OZE-Biomar sp. z o.0. lub Concept Energy sp. z o.o.
przypadek ten ustaje w stosunku do tych spotek;

c) okaze sie, ze ktorekolwiek z zabezpieczen, o ktérych mowa w punkcie 7 (siedem) niniejszych
Warunkéw Emisji stanie sie niezgodne z prawem, nieegzekwowalne, niewazne lub wygasnie,
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d)

g)

h)

D)

a Emitent lub Poreczyciel na wezwanie Administratora Zabezpieczen nie usunie naruszen
w terminie 5 (pieciu) Dni Roboczych od daty wezwania;

okaze sie, ze ktorykolwiek z podmiotéw wskazanych w punkcie 7 (siedem) niniejszych
Warunkéw Emisji ustanawiajgcych zabezpieczenia naruszy postanowienia ktérejkolwiek
z umoéw dotyczacych ustanowienia zabezpieczen lub ktérekolwiek z oSwiadczen/zapewnien
ztozonych przez niego w takich umowach okaze sie nieprawdziwe;

wydane zostalo prawomocne orzeczenie sadu lub wykonalna decyzja administracyjna
nakazujgce Emitentowi zaptate kwoty o 1acznej wartosci réwnej lub wiekszej od 25%
(dwadziescia pie¢ procent) tgcznej wartosci bilansowej aktywow z ostatniego rocznego
zbadanego sprawozdania finansowego Emitenta;

okaze sie, ze zobowigzania Emitenta z Obligacji Serii A sg lub zostaty zaciggniete niezgodnie
Z prawem;

Emitent stat sie niewyptacalny w rozumieniu ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. Prawo
upadtosciowe; lub (ii) Emitent uznat na piSmie swojg niewyptacalnos¢; lub (iii) Emitent
ztozyt wniosek o ogtoszenie upadtosci; lub (iv) Emitent ztozyt wniosek restrukturyzacyjny,
o ktérym mowa w art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 15 maja 2015 r. Prawo restrukturyzacyjne; lub
(v) wierzyciel Emitenta zlozy w sadzie wniosek o ogtoszenie upadios$ci Emitenta, chyba Ze
wniosek taki bedzie oczywiscie bezzasadny zloZzony w ztej wierze lub jako szykana lub
zostanie oddalony w terminie 90 dni; lub (vi) w odniesieniu do majatku Emitenta
wyznaczony zostanie likwidator, syndyk, zarzadca lub administrator, albo zarzad takiego
podmiotu ztozy wniosek o wyznaczenie likwidatora, syndyka, zarzadcy, administratora lub
innego urzednika majgcego petic¢ podobne funkcje;

niewywigzanie sie przez Emitenta na Zzadanie zawarte w uchwale Zgromadzenia
Obligatariuszy lub Obligatariusza posiadajacego (lub Obligatariuszy posiadajacych tacznie)
ponad 75% istniejacych w danym czasie Obligacji, do umozliwienia biegtemu rewidentowi
wskazanemu odpowiednio w uchwale Zgromadzenia Obligatariuszy lub w zadaniu takich
Obligatariuszy, przeprowadzenie raz na 12 miesiecy kontroli Emitenta. W tym celu Emitent
zobowiazuje sie spowodowag, iz taki wskazany biegly rewident bedzie mégt w kazdym czasie
przeglada¢ ksiegi i dokumenty Emitenta, sporzadza¢ bilans dla swego uzytku lub Zadac
wyjasnien od zarzadu oraz pracownikéw (wspotpracownikéw) Emitenta. Przeprowadzajacy
kontrole powinien zawiadomi¢ Emitenta o planowanej kontroli co najmniej na 5 (pie¢) Dni
Roboczych przed planowanym terminem danej kontroli. Koszt biegltego rewidenta
przeprowadzajacego kontrole pokrywa Emitent;

sprzedaz/zbycie udziatéw Emitenta i zejScie ponizej 50% (piecdziesieciu procent) posrednio
lub bezposrednio w ogdlnej liczbie gtoséw Emitenta przez Poreczyciela oraz Pana Arkadiusza
Kreta bedacego jednocze$nie Prezesem Zarzadu Emitenta przed Dniem Wykupu Obligacji;
przeznaczenie srodkow z emisji Obligacji Serii A niezgodnie z Warunkami Emisji Obligacji;
niewywigzanie sie przez Emitenta oraz Poreczyciela z obowigzku udostepnienia
Obligatariuszom rocznych sprawozdan finansowych wraz z sprawozdaniem niezalezZnego
bieglego rewidenta z badania sprawozdania Emitenta oraz Poreczyciela, w terminie 6
(szesciu) miesiecy od zakonczenia danego roku obrotowego oraz w przypadku Emitenta
sprawozdan kwartalnych (czyli co najmniej bilans, rachunek zyskéw i strat) oraz wykazu
Przypadkéw Naruszenia Warunkdéw Emisji lub ich braku w odniesieniu do wszystkich
kryteriow okreslonych w niniejszych Warunkach Emisji w terminie 60 (szeS¢dziesiat) dni od
zakonczenia kwartatu. Sprawozdania zostang udostepnione droga elektroniczna, tj. zostana
przekazana na adres mailowy wskazany w Formularzu Zapisu oraz beda dostepne
w siedzibie Emitenta;

brak przekazania w terminie 60 (sze$¢dziesieciu) dni od zakonczenia kwartatu informac;ji
oilosci farm PV Emitenta oraz ich zaawansowaniu tj. podanie danych o liczbie projektow;
taczna moc projektow; wielko$¢ mocy per projekt; podziat projektéw na etapy rozwoju
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projektéw, ilo$¢ sprzedanych projektéw per ich zaawansowanie wraz z uzyskang cena
sprzedazy;

m) brak przekazania w terminie 60 (sze$¢dziesieciu) dni od zakoniczenia kwartatu informacji
o ilosci projektow ztozonych na dang aukcje URE wraz z komentarzem Zarzadu Emitenta dot.
biezacej sytuacji na rynku farm PV oraz panujacych trendéw na tym rynku. W pierwszym
komentarzu znajdzie sie informacja z przeznaczenia Srodkéw z emisji oraz informacja
o ustalonych zabezpieczeniach i wypemlmionych obowigzkach emisyjnych;

n) brak przekazania w terminie 60 (sze$¢dziesieciu) dni od zakonczenia kwartatu komentarza
Zarzadu Poreczyciela dot. biezgcej sytuacji Poreczyciela na rynku jakim dziata, panujacych
trendéw czy zmiany w strategii dziatania;

0) brak przekazania w terminie 6 (sze$ciu) miesiecy od zakonczenia roku obrotowego
informacji o wycenie bilansowej spotek OZE-Biomar sp. z 0.0. oraz Concept Energy sp. z o.0.
wraz z operatem szacunkowym dot. tej wyceny. Jesli Poreczyciel nie bedzie kontrolowac¢ tych
spotek to obowigzek informacyjny ustanie;

p) zaciagniecie zobowigzania finansowego z wczes$niejszym terminem sptaty niz Dzienn Wykupu;

q) podjecie przez Zgromadzenie Wsp6lnikow Emitenta uchwaty w sprawie podziatu zysku
wskazujacej na wyptate dywidendy bez uprzednie zgody Zgromadzenia Obligatariuszy;

r) udzielenie pozyczek lub innych ekwiwalentnych tytuléw prawnych przez Emitenta
jakimkolwiek podmiotom nad ktérymi nie sprawuje kontroli w mys$l ustawy o rachunkowo$ci
w kwocie przekraczajacej tacznie lub pojedynczo 200.000,00 (dwiescie tysiecy) ztotych;

s) jedno lub wiele zobowigzan Emitenta w tacznej kwocie przekraczajgcej 200.000,00 (dwiescie
tysiecy) ztotych nie zostanie zaspokojone w terminie jego wymagalnosci, z pominieciem
zobowigzan wykazanych jako sporne;

t) niewywigzanie sie przez Emitenta z przygotowania minimalnej liczby projektéw farm
fotowoltaicznych zgodnie z poniZszym zestawieniem:

Data badania 30.06.2021 | 30.09.2021 | 31.12.2021 | 31.03.2022 | 30.06.2022 | 30.09.2022 | 31.12.2022 | 31.03.2023
Minimalna narastajgca

moc (MW) wynikajaca

z uzyskanych

warunkow 3 9 28 41 47 53 59 65

przytaczenia
projektowanych farm
PV

W sytuacji zaistnienia lub trwania ktéregokolwiek z wyszczegdlnionych w pkt a) - t) Przypadkow
Naruszenia kazdy Obligatariusz moze wezwaé na piSmie Emitenta, wyznaczajgc termin nie
krétszy niz 3 (trzy) dni, do usuniecia Przypadku Naruszenia i wszystkich jego skutkow.
W przypadku usuniecia przez Emitenta Przypadku Naruszenia i wszystkich jego skutkéw we
wskazanym terminie, przypadek taki nie stanowi Przypadku Naruszenia wobec wszystkich
Obligatariuszy. W przypadku, gdy mimo wezwania przez jakiegokolwiek Obligatariusza, Emitent
nie usunie Przypadku Naruszenia i wszystkich jego skutkéw, kazdy Obligatariusz nabywa prawo
do zadania zaptaty kwoty réwnej warto$ci nominalnej Obligacji Serii A wraz z odsetkami do dnia
przymusowego WczesSniejszego Wykupu Obligacji (wtacznie) - w terminie 3 (trzech) dni od
ztozenia Emitentowi takiego zadania na pismie. W przypadku przymusowego Wcze$niejszego
Wykupu na zgdanie Obligatariusza dniem ustalenia praw do Odsetek i wykupu bedzie dzien
ztozZenia zadania.

Zgodnie z art. 74 ust. 2 Ustawy o obligacjach, jezeli Emitent jest w zwloce z wykonaniem
w terminie, w catos$ci lub czesci, zobowigzan wynikajacych z Obligacji, Obligacje podlegajg, na
zadanie Obligatariusza, natychmiastowemu wykupowi. Obligatariusz moze zada¢ wykupu
obligacji rowniez w przypadku niezawinionego przez Emitenta opdZnienia nie krotszego niz 3
(trzy) dni.
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W mysl art. 74 ust. 3 Ustawy o obligacjach, jezeli Emitent nie ustanowit zabezpieczeni w terminach
wskazanych w Warunkach Emisji, Obligacje podlegaja, na zZadanie Obligatariusza,
natychmiastowemu wykupowi.

14. Warunki wczes$niejszego wykupu Obligacji Serii A na Zadanie Emitenta

Emitent ma prawo dokona¢ wczes$niejszego wykupu catosci lub czesci Obligacji Serii A na Zadanie
wtasne polegajace na wykupie Obligacji Serii A w wyznaczonym przez Emitenta dniu, przy czym
wcze$niejszy wykup moze przypadac jedynie w ostatni dzien kazdego Okresu Odsetkowego, t;j.
dzien wyptaty Odsetek. (,Dzien Wczesniejszego Wykupu”). Emitent zobowigzuje sie do podania
informacji o zgtoszeniu zadania wcze$niejszego wykupu Obligacji wraz ze wskazaniem Dnia
Wecze$niejszego Wykupu w terminie nie krotszym niz 10 (dziesie¢) Dni Roboczych przed Dniem
Weczeéniejszego Wykupu. Informacja ta bedzie przekazana na adres mailowy wskazany
w Formularzu Zapisu.

Jezeli Dzien Wcze$niejszego Wykupu przypada na dzien niebedacy Dniem Roboczym, Emitent ma
prawo do realizacji wczes$niejszego wykupu (wykup Obligacji) w pierwszy przypadajacy po tym
dniu Dziefi Roboczy. Wcze$niejszy Wykup moze zostac zrealizowany w odniesieniu do wszystkich
lub tylko co do czes$ci Obligacji. Emitent moze wykonywa¢ Wcze$niejszy Wykup wielokrotnie, az
do catkowitego wykupu Obligacji. W przypadku, gdy Wczes$niejszy Wykup bedzie realizowany
w odniesieniu do czesci Obligacji, wczes$niejszy wykup zostanie przeprowadzony proporcjonalnie
do liczby Obligacji zapisanych w Ewidencji. Nie jest dopuszczalny wykup utamkowej czesci
Obligacji. Decyzje o wykonaniu uprawnienia Wczesniejszego Wykupu oraz liczbie Obligacji
podlegajacych wczes$niejszemu wykupowi, podejmuje Zarzad Emitenta okreslajac jednoczes$nie
zasady wczeSniejszego wykupu Obligacji. Kazdorazowo w przypadku skorzystania
z Wcze$niejszego Wykupu Emitent wskaze dzien wykonania uprawnienia Wcze$niejszego
Wykupu (,,Dzienn Wcze$niejszego Wykupu”).

W przypadku realizacji przez Emitenta Zzadania Wcze$niejszego Wykupu, oprécz wartosci
nominalnej posiadanych Obligacji Serii A, Obligatariuszowi zostang wyptacone odsetki do Dnia
Weczesniejszego Wykupu Obligacji (wiacznie) oraz premia liczona od warto$ci nominalnej
posiadanych Obligacji, zgodnie z ponizszym wyszczegdlnieniem:

- w Dniu Ptatnos$ci Odsetek za 1 Okres Odsetkowy - 0,75%,
- w Dniu Ptatnos$ci Odsetek za 2 Okres Odsetkowy - 0,75%,
- w Dniu Ptatnos$ci Odsetek za 3 Okres Odsetkowy - 0,75%,
- w Dniu Platnos$ci Odsetek za 4 Okres Odsetkowy - 0,75%,
- w Dniu Ptatnosci Odsetek za 5 Okres Odsetkowy - 0,50%,
- w Dniu Ptatnos$ci Odsetek za 6 Okres Odsetkowy - 0,50%,
- w Dniu Ptatnosci Odsetek za 7 Okres Odsetkowy - 0,25%,
- w Dniu Ptatnos$ci Odsetek za 8 Okres Odsetkowy - 0,25%,

Dniem ustalenia praw do Odsetek i wykupu bedzie przypadajacy na 6 (sze$¢) Dni Roboczych
przed dniem Wcze$niejszego Wykupu.

Powyzsza procedura podlega¢ bedzie obowigzujacym przepisom podatkowym.
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15. Zmiana warunkéw emisji

Emitent nie moze bez zgody Zgromadzenia Obligatariuszy zmieni¢ warunkéw emisji,
w szczegbdlnosci w zakresie wskazanym w art. 6 ust. 2 pkt 6 Ustawy o Obligacjach (zmiana
podmiotu pelnigcego obowigzku Administratora Zabezpieczen). Jednocze$snie Emitent
zobowigzuje sie do zmiany lub zawarcia umowy z nowym Administratorem Zabezpieczen na
wniosek Zgromadzenia Obligatariuszy gdy Zgromadzenie Obligatariuszy podejmie stosowna
uchwate. Warunki Emisji mogg zosta¢ zmienione réwniez w nastepstwie jednobrzmigcych
porozumien zawartych przez Emitenta z kazdym z Obligatariuszy.

Sprostowanie niedoktadnosci, btedéw pisarskich albo rachunkowych lub innych oczywistych
omytek nie stanowi zmiany Warunkéw Emisji. Tym samym Emitent jest uprawniony do korekty
tresci Warunkéw Emisji w zakresie, o ktorym mowa w niniejszym punkcie, bez zgody
Obligatariuszy.

16. Zgromadzenie Obligatariuszy

I. Postanowienia ogdlne

1. Zgromadzenie Obligatariuszy stanowi reprezentacje ogo6tu Obligatariuszy uprawnionych
z Obligacji.

2. Zgromadzenie Obligatariuszy moze podejmowac uchwaty w przedmiocie zmiany wszystkich
postanowien Warunkéw Emisji.

3. Zmiana Warunkéw Emisji w sposéb okreslony w uchwale Zgromadzenia Obligatariuszy
dochodzi do skutku, jezeli zgode na zmiane wyrazi Emitent za wyjatkiem uchwaty w sprawie
zmiany podmiotu petnigcego obowigzki Administratora Zabezpieczen.

4. Oswiadczenie o zgodzie lub braku zgody na zmiane Warunkéw Emisji Emitent jest obowigzany
umiesci¢ na swojej stronie internetowej w terminie 7 dni od dnia zakoriczenia Zgromadzenia
Obligatariuszy. Brak publikacji oswiadczenia oznacza brak zgody Emitenta na zmiane
Warunkéw Emisji.

1. Zasady zwotywania i organizacji Zgromadzenia Obligatariuszy
1. Zgromadzenie obligatariuszy zwotuje Emitent:

1) na zadanie Obligatariusza lub Obligatariuszy reprezentujacych przynajmniej 1/10 tacznej
warto$ci nominalnej Obligacji, z wyltaczeniem obligacji posiadanych przez podmioty
wchodzace w sktad grupy kapitalowej Emitenta w rozumieniu art. 3 ust. 1 pkt 44 Ustawy
o rachunkowos$ci oraz obligacji umorzonych, zwanej dalej "Skorygowang taczng wartos$cia
nominalng Obligacji”,

2) z wlasnej inicjatywy.

2. Zadanie zwotania Zgromadzenia Obligatariuszy sktada sie Emitentowi na pi$mie lub w postaci
elektronicznej, wraz z uzasadnieniem.

3. Jezeli w terminie 14 (czternastu) dni od dnia przedstawienia Emitentowi Zadania, o ktérym
mowa w ust. 1 pkt 1, Zgromadzenie Obligatariuszy nie zostanie zwotane, to:

1) sad rejestrowy wtasciwy dla Emitenta - na podstawie art. 50 ust. 4 Ustawy o obligacjach -
moze upowazni¢ do jego zwotania Obligatariuszy wystepujacych z zadaniem,

2) prawo do zwotania Zgromadzenie Obligatariuszy uzyskuje Administrator Zabezpieczen
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4. Zgromadzenie Obligatariuszy zwotuje sie przez ogloszenie dokonane co najmniej na 21
(dwadzie$cia jeden) dni przed terminem zgromadzenia.

5. W ogloszeniu zamieszcza sie date, godzine, miejsce oraz porzadek obrad zgromadzenia
obligatariuszy, a takze informacje o miejscu zlozenia Swiadectwa depozytowego. Ogtoszenie
moze zawiera¢ takze inne informacje - zgodnie z art. 51 ust. 2 Ustawy o obligacjach.

6. Ogtoszenie Emitent publikuje na swojej stronie internetowej. W przypadku zwotania
Zgromadzenia Obligatariuszy na podstawie upowaznienia sgdu ogtoszenie moze zostac
opublikowane w dzienniku og6lnopolskim.

7. W przypadku ogtoszenia zwotywanego przez Administratora Zabezpieczenn ogloszenie
publikuje Administrator Zabezpieczen na swojej stronie internetowej. Zgromadzenie
obligatariuszy zwotywane przez Administratora Zabezpieczenn moze odby¢ sie w siedzibie
Administratora Zabezpieczen.

11

[—

. Zasady organizacji Zgromadzenia Obligatariuszy

1. Zgromadzenie Obligatariuszy odbywa sie w siedzibie Emitenta lub w siedzibie Administratora
Zabezpieczen.

2. Do uczestniczenia w Zgromadzeniu Obligatariuszy nie uprawniaja obligacje posiadane przez
podmioty wchodzace w skiad grupy kapitatowej Emitenta w rozumieniu art. 3 ust. 1 pkt 44
Ustawy o rachunkowoSci.

3. Obligacje zarejestrowane w depozycie papieré6w warto$ciowych prowadzonym zgodnie
z przepisami Ustawy o Obrocie dajg prawo uczestniczenia w Zgromadzeniu Obligatariuszy,
jezeli zostanie ztozone u Emitenta $wiadectwo depozytowe, o ktérym mowa w art. 9 Ustawy
o Obrocie.

4. Swiadectwo depozytowe powinno zosta¢ ztozone co najmniej na 7 (siedem) dni przed
terminem Zgromadzenia Obligatariuszy i nie moze zosta¢ odebrane przed jego zakoficzeniem.

5. Liste Obligatariuszy uprawnionych do uczestniczenia w Zgromadzeniu Obligatariuszy Emitent
udostepnia w swojej siedzibie przez co najmniej 3 (trzy) dni robocze przed rozpoczeciem tego
Zgromadzenia. Lista zawiera:

1) imie i nazwisko oraz miejsce zamieszkania albo nazwe (firme) oraz siedzibe Obligatariusza;

2) liczbe Obligacji Serii A posiadanych przez Obligatariusza oraz liczbe przystugujacych mu
gtosow.

Obligatariusz ma prawo przegladac¢ liste oraz zadac odpisu listy za zwrotem kosztow jego
sporzadzenia lub przestania listy nieodptatnie pocztg elektroniczng na wskazany przez niego
adres.

6. Obligatariusz ma prawo zada¢ odpisu dokumentéw dotyczacych spraw objetych porzadkiem
obrad. Odpisy odpowiednich dokumentéw powinny zosta¢ wydane najpdzniej na 7 (siedem)
dni przed terminem zgromadzenia obligatariuszy.

7. Obligatariusz moze uczestniczy¢ w Zgromadzeniu Obligatariuszy oraz wykonywac prawo
gtosu osobiscie lub przez petnomocnika, przy czym:

1) zaréwno udzielenie jak i odwotanie pelnomocnictwa wymaga formy pisemnej pod rygorem
niewaznosci,
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2) petnomocnikiem Obligatariusza nie moze by¢ czlonek organéw Emitenta, pracownik
Emitenta, cztonek organéw podmiotu sprawujacego kontrole nad Emitentem ani pracownik
takiego podmiotu.

Przepisy o wykonywaniu prawa glosu przez pelnomocnika stosuje sie odpowiednio do
wykonywania prawa glosu przez innego przedstawiciela.

8. W Zgromadzeniu Obligatariuszy powinien uczestniczy¢ cztonek Zarzadu Emitenta.

9. Zgromadzenie Obligatariuszy otwiera cztonek Zarzadu Emitenta lub wyznaczony przez niego
przedstawiciel, przy czym:

1) w przypadku Zgromadzenia Obligatariuszy zwotanego przez Obligatariuszy wyznaczonych
przez sad rejestrowy - Zgromadzenie Obligatariuszy otwiera obligatariusz wyznaczony
przez sad,

2) w przypadku Zgromadzenia Obligatariuszy zwotanego przez Administratora Zabezpieczen
Zgromadzenie Obligatariuszy otwiera Administrator Zabezpieczen lub wyznaczony przez
niego przedstawiciel.

10. Po otwarciu Zgromadzenia Obligatariuszy sposrod uczestnikow tego Zgromadzenia wybiera
sie Przewodniczacego Zgromadzenia Obligatariuszy. Przewodniczacy prowadzi obrady i bez
zgody Zgromadzenia nie ma prawa zmienia¢ kolejnosci spraw objetych porzadkiem obrad.

11. Niezwlocznie po wyborze Przewodniczacego sporzadza sie liste obecnoS$ci zawierajaca
nastepujace informacje:

1) imie i nazwisko oraz miejsce zamieszkania albo nazwe (firme) i siedzibe Obligatariusza,

2) liczbe Obligacji Serii A posiadanych przez Obligatariusza oraz liczbe przystugujacych mu
glosow,

3) w przypadku dziatania przez pelnomocnika - imie i nazwisko oraz miejsce zamieszkania
albo nazwe (firme) i siedzibe pelnomocnika oraz imie i nazwisko oraz miejsce zamieszkania
reprezentujgcych go oséb fizycznych.

Liste obecnosci podpisuje Przewodniczacy Zgromadzenia Obligatariuszy.
12. Lista obecnosci zostaje wytozona do wgladu podczas obrad Zgromadzenia Obligatariuszy.

13. Na wniosek Obligatariusza lub Obligatariuszy posiadajacych przynajmniej 1/10 nominalnej
wartosci Obligacji Serii A reprezentowanych na Zgromadzeniu lista obecno$ci powinna zosta¢
sprawdzona przez wybrang w tym celu komisje, ztoZona co najmniej z trzech oséb.
Whioskodawcy maja prawo wyboru co najmniej jednego cztonka komisji. W wyniku
sprawdzenia przeprowadzonego przez komisje lista obecno$ci moze zosta¢ uzupeiniona lub
sprostowana w trakcie obrad Zgromadzenia Obligatariuszy.

14. Zgromadzenie Obligatariuszy moze obradowac z przerwami. Zarzadzenie przerwy wymaga
zgody wszystkich Obligatariuszy obecnych na Zgromadzeniu. L.agczna dtugo$¢ przerw nie moze
przekroczy¢ 30 dni.

15. Zgromadzenie Obligatariuszy jest wazne, jezeli jest reprezentowana na nim co najmniej
potowa Skorygowanej gcznej wartosSci nominalnej Obligacji Serii A. Zarzad Emitenta jest
obowigzany ztozy¢ na Zgromadzeniu Obligatariuszy o$wiadczenie o Skorygowanej tacznej
wartos$ci nominalnej Obligacji Serii A.

16. Zgromadzenie Obligatariuszy moze podja¢ uchwate pomimo braku formalnego zwotania,
jezeli skorygowana taczna warto$¢ nominalna Obligacji Serii A jest reprezentowana na tym
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Zgromadzeniu, a nikt z obecnych nie zgtosit sprzeciwu dotyczacego odbycia Zgromadzenia lub
whiesienia poszczeg6lnych spraw do porzadku obrad.

IV. Zasady podejmowania uchwat przez Zgromadzenie Obligatariuszy

1. Zgromadzenie Obligatariuszy podejmuje uchwaty tylko w sprawach objetych porzadkiem
obrad.

2. Kazda Obligacja daje prawo do jednego gtosu na Zgromadzeniu Obligatariuszy.

3. Uchwatly Zgromadzenia Obligatariuszy w sprawie zmiany postanowien kwalifikowanych
Warunkéw Emisji zapadajg wiekszo$cia 3/4 glosow. Postanowienia kwalifikowane Warunkéw
Emisji to:

1) wysoko$¢ lub sposéb ustalania wysokosci $wiadczen wynikajacych z Obligacji, w tym warunki

wyptaty oprocentowania,

2) termin, miejsce lub sposdb spetniania §wiadczen wynikajacych z Obligacji, w tym dni, wedtug
ktérych ustala sie uprawnionych do tych swiadczen.

3) zasady przeliczania warto$ci §wiadczenia niepieniezZnego na §wiadczenie pieniezne,
4) wysoko$¢, forma lub warunki zabezpieczenia wierzytelnos$ci wynikajacych z Obligacji,

5) zasady zwolywania, funkcjonowania lub podejmowania uchwat przez Zgromadzenie
Obligatariuszy.

4. Uchwata Zgromadzenia Obligatariuszy w sprawie obnizenia wartos$ci nominalnej Obligacji
wymaga zgody wszystkich Obligatariuszy obecnych na zgromadzeniu.

5. Uchwaty Zgromadzenia Obligatariuszy w sprawach innych niz wymienione w pkt 3 i 4 powyzej
zapadaja bezwzgledng wiekszoscig gtoséw.

V. Protokdétowanie Zgromadzen Obligatariuszy

1. Z przebiegu obrad Zgromadzenia Obligatariuszy sporzadza sie protokél, ktéry zawiera
w szczegblnosci:

1) stwierdzenie prawidtowosci zwotania Zgromadzenia Obligatariuszy;
2) stwierdzenie zdolno$ci Zgromadzenia Obligatariuszy do podejmowania uchwat;

3) wskazanie rozpatrywanych przez Zgromadzenie Obligatariuszy uchwat wraz
z przytoczeniem ich tresci, przy czym przy kazdej z uchwat nalezy podac:

a) taczna liczbe gltoséw waznych,

b) procentowy udziat wartosci obligacji, z ktérych oddano wazne gtosy, w skorygowanej
tacznej wartos$ci nominalnej obligacji,

c) liczbe gloséw "za", "przeciw" i "wstrzymujacych sie" oraz sformutowanie decyzji
Zgromadzenia;

4) zgloszone sprzeciwy.

2. Protokdt podpisuja Przewodniczacy Zgromadzenia Obligatariuszy i osoba sporzadzajjca
protokét. Do protokotu dotacza sie liste obecnosci z podpisami uczestnikéw Zgromadzenia.

3. Protokoét, w ktérym beda zamieszczone uchwaty Zgromadzenia Obligatariuszy w sprawie
zmiany postanowien kwalifikowanych Warunkéw Emisji, sporzadza notariusz.
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4. W terminie 7 (siedmiu) dni od dnia zakonczenia Zgromadzenia Obligatariuszy Emitent
publikuje na swojej stronie internetowej protokdét z przebiegu obrad Zgromadzenia
Obligatariuszy i udostepnia go co najmniej do dnia uptywu terminu na zaskarzenie uchwat.

5. Oryginaty protokotéw lub ich wypisy sa gromadzone w ksiedze protokotéw prowadzonej przez
emitenta. Do ksiegi protokotéw dotacza sie dowody prawidtowego zwotania zgromadzenia
obligatariuszy oraz petnomocnictwa udzielone przez obligatariuszy. Ksiega protokotéw jest
jawna dla obligatariuszy oraz moze zosta¢ udostepniona sgdowi. Obligatariusz ma prawo
zada¢ wydania odpiséw uchwat poswiadczonych przez organ zarzadzajacy emitenta za
zwrotem Kosztéw ich sporzadzenia.

17. Zawiadomienia

Wszelkie zawiadomienia kierowane do Obligatariuszy Obligacji Serii A bedg wazne, jezeli zostatly
przez Emitenta opublikowane na jego stronie internetowej: www.sunfarms.pl , lub przekazane
droga elektroniczng na adres mailowy wskazany w Formularzu Zapisu co rozumiane jest jako
udostepnienie drogg elektroniczna.

18. Prawo wlasciwe

Obligacje Serii A zostaty wyemitowane zgodnie z prawem polskim, w szczeg6lnosci z ustawg
z dnia 15 stycznia 2015 roku o obligacjach.

Wszelkie stosunki prawne wynikajace z Obligacji Serii A podlegaja prawu polskiemu.
19. Wlasciwo$¢ sadu

Wszelkie spory zwigzane z Obligacjami Serii A beda rozstrzygane w postepowaniu przed sadem
powszechnym wtasciwym dla siedziby Emitenta.

20. Miejsce i data sporzadzenia warunkdow emisji

Wroctaw, dnia 13 kwietnia 2021 roku.

21. Podpisy oséb upowaznionych do zaciaggania zobowigzan w imieniu Emitenta.

Zatacznik 1 do Warunkéw Emisji - wycena przedmiotu zabezpieczenia jest integralng czescia
Warunkéw Emisji Obligacji Serii A.
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Zatacznik nr 1 do Warunkéw Emisji Obligacji Serii A. - wycena przedmiotu zabezpieczenia.

%

ADVANTIM

Sun Farms sp. Z 0.0.
Al. Lipowa 32
53-124 Wroctaw

RAPORT Z WYCENY SPOLKI SUN FARMS Sp. z 0.0.

NA DZIEN
28 LUTEGO 2021 ROKU

arszawa, 09 kwietnia 2021 roky
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RAPORT Z WYCENY 100% KAPITALU ZAKLADOWEGO

SPOLKI SUN FARMS SP. Z 0.0.

ADVANTIM

WYCIAG

Opis przedmiotu wyceny

Przedmiotem wyceny jest spotka

Sun Farms Sp. z 0.0.

{KRS 0000817638)

Cel wyceny

Celem wyceny jest oszacowanie wartoscl przedsiebiorstwa do celow

okredlenia wartosc zabezpieczen emisji instrumentdw diuznych

Procedura szacowania

Szacowania wartosci dokonano metoda zdyskontowanych walnych

Sun Farms Sp. z 0.0.

przeplywdw pienieinych DCF.
Wartosé
przedsiebiorstwa 14 633,44
{w tysiacach ztotych)
Oszacowana wartosc
Liczba udziatéw 100

Wartosc 1 udziatu

{w tysigcach ztotych) 146,34

Advantim spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig Audit spétka komandytowa

Siedziba: ul. Skierniewicka 104 | 01-230 Warszawa | office@advantim.com.pl | www.advantim.com.pl
Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie | Xl Wydzial Gospodarczy | KRS 0000433243

REGON 146297834 | NIP 5222999461
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SPOLKI SUN FARMS SP. Z 0.0. ADVANTIM
Spis tresci
Yl 3 L 2
1. Cel WyCBNY | OGIEMICZENIR .. e e e et e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e aam et e e et e oottt e ettt e ettt e e e 4
20 INTOMMIECIE POUSEAWOE | Lottt et et et e st e b e b et e b e b e b e eb e b b e b e b ke ke bbbkt 5
P B €= T = = =T Fo PSP SP PP B
2 Ograny SEOKE e 5
2.3, Przedmiot dZighalNOSCi ... 5
3. DBNE FIMAIISOMIR Lo ettt et e e e e e e e e e e 2 s £ e E bt bbb 7
A U DOT BTN M OBINY Lttt ettt b et b e b e b e b e b e b e b e eb e s bbb bbb bbb g
3. Etapy wyceny Metoda CoChO0OWE 1 o iieieireeisissssissssresssssssneassnsasssaaassnaaaan e 10
5.1, Prognoza wynikow finansovech 10
52 Kalkulacja kosztu kapitahu (stopy dyskontowe)] ... 12

5.3. Ustalenie biezace] wartosci dochodéw eKonomicZnyeh... ... ... 12

5.4 Koszt kapitatu a dyskontowanie przephawow PIEMIBZNYCH ... 13
5.5, Istota i koszt Kapitat wlasnego e e 13
B, Szacowanie WarIOSCH SPOtKL . ...o.ii e 15
B.1, OKIrESIENIE OKIESU TODMOZY turvresrrreesreresseressreasssseasseasasesassessassesassessssasassasaas sreostenrente 15
6.2 Okreslenie praychodOw. 15
B3 Okreslenie Kosztow OPETACYINYON. ..o e 15
Bdh SHOPA DYSKONEA oo, 15
B8 WEMOSE MeZydURING e 16
B8, WarOSC SPOIKI ......oiiii i 17
T ANAlZE WIBZIIWOSET e 18
B POOSUMOWENIE .ottt bbb 4L 18
. IS POJEG oo, 19
PO Y e 19

Advantim spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig Audit spétka komandytowa

Siedziba: ul. Skierniewicka 104 | 01-230 Warszawa | office@advantim.com.pl | www.advantim.com.pl
Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie | Xl Wydzial Gospodarczy | KRS 0000433243
REGON 146297834 | NIP 5222999461
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SPOLKI SUN FARMS SP. Z 0.0. ADVANTIM

1. Cel wyceny i ograniczenia

Celem wyceny jest oszacowanie wartosci godziwej 100% udziatow spdtki Sun Farms Sp. z o.0. (KRS
0000817638} (dalej ,Spolka), na ktdrych udziatowiec planuje ustanowienie zastawu rejestrowego.
Prognozy finansowe i zaloZenia zawarte w Raporcie nie stanowig zapewnienia osiagniecia zaktadanych
w prognazach finansowych wynikdw finansowych.

Raport zostat sporzadzony na zlecenie Spotki przez Advantim sp. z o.o. Audit sp.k. {dalej: ,Advantim”)
zgodnie z umowa zawartg 29 marca 2021 roku.

Whycena sporzadzona zostala na podstawie informacji, danych finansowych oraz prognoz uzyskanych od
Spotki. Za prawidtowosc i rzetelnosc przekazanych nam danych odpowiada Spotka.

Niniejszy dokument zostat przygotowany do wiadomosci organow zarzadczych Spotki.

W przypadku, gdyby przekazane dane finansowe i prognozy ulegly zmianie, wyznaczona w niniejszym
raporcie wartoscé godziwa Spétki réwniez zmienitaby sie.

Frezentowana wycena odzwierciedla wartosc Spotki przy zalozeniu, ze zostana osiagnigte wartosci
sprzedazy zatoione w przekazanych przez Spdtke prognozach finansowych. W zwiazku z tym faktem
nalezy mie¢ na wzgledzie, iz wystgpienie dodatkowych czynnikow, stwarzajgcych ponadprzecietne ryzyko
w odniesieniu do osiggnigcia wynikdw sprzedazy odbiegajacych od zatozonych wartosa spowodowatoby
zmiane wyniku wyceny.

Whykorzystane analizy, opinie oraz wniaoski zawarte w ninigjszym dokumencie posiadajg bezstronny oraz

ohiektywny charakter i zostaly wykorzystane zgodnie z naszg najlepszg wiedza.

Advantim spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig Audit spétka komandytowa

Siedziba: ul. Skierniewicka 104 | 01-230 Warszawa | office@advantim.com.pl | www.advantim.com.pl
Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie | Xl Wydzial Gospodarczy | KRS 0000433243
REGON 146297834 | NIP 5222999461
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2. Informacje podstawowe

Firma: Sun Farms Sp. z 0.0.

Forma prawna: Spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscia
Adres: Al Lipowa 32, 53-124 Wroclaw
KRS: 0000817638

NIP: 5272914194

REGOMN: 385028951

2.1. Kapitat zaktadowy

Kapitat zaktadowy spdtki Sun Farms Sp. z o.0. wynosi 5 000,00 zt | dziell sie na 100,00 udziatdw.

2.2. Ograny Spétki

Organami spotki s3:
- Zarzad Spdtki w sklad ktdrego wehodzi:
- Pan Arkadiusz Kret — Prezes Zarzadu
- Pani Ewa Szawlowska — Czlonek Zarzadu

2.3. Przedmiot dziatalnosci

Przedmiotem dziatalnodcl Spdtki wedlug KRS jest:

- Pozostale doradztwo w zakresie prowadzenia dziatalnosci gospodarczej i zarzadzania,

- Pozostata dziatalnosé wspomagajaca prowadzenie dziatalnodel gospodarczej, gdzie indziej
niesklasyfikowana;

- Pozostata dziatalnose ustugowa, gdzie indziej niesklasyfikowana;

- Dziatalnasé ustugowa zwigzana z administracyjna obstuga biura;

- Pozostata dziatalnosc profesjonalna, naukowa i techniczna, gdzie indziej niesklasyfikowana;

- Badanie rynku i opinii publicznej;

- Wynajem i zarzadzanie nieruchomasciami wlasnymi lub dzierzawionymi;

Advantim spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig Audit spétka komandytowa

Siedziba: ul. Skierniewicka 104 | 01-230 Warszawa | office@advantim.com.pl | www.advantim.com.pl

Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie | Xl Wydzial Gospodarczy | KRS 0000433243 .
REGON 146297834 | NIP 5222999461 -
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— Posrednictwo w obrocie nieruchomosciami;

- Kupna i sprzedaz nieruchomosci na wiasny rachunek.

Rzeczywistym przedmictem dziatalnosci Spotki wedlug KRS jest projektowanie i montaz instalacji

fotowaoltaicznych — budowa farm PV,

Advantim spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig Audit spétka komandytowa

Siedziba: ul. Skierniewicka 104 | 01-230 Warszawa | office@advantim.com.pl | www.advantim.com.pl
Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie | Xl Wydzial Gospodarczy | KRS 0000433243 6
REGON 146297834 | NIP 5222999461
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3.  Dane finansowe
Tabela 1 AKTYWA Sun Farms 5p. z o.0. {w zf}
AKTY WA 28.02.2021 31122020
A, AKTYWA TRWALE 417 488,00 417 488,00
|. Wartosc niematerialne i prawne 0,00 0,00
Il. Rzeczowe aktywa trwate 0,00 0,00
Il Naleznosci diugoterminowe a 0,00
IV, Inwestycie divgoterminowe 417 488,00 417 488,00
W, Dugoterminowe rozliczenia miedoyokresowe 0,00 0,00
B. AKTYWA OBROTOWE 1 164 997,06 1322 769,77
|. Zapasy 573 696,86 378 E7.63
II. Naleznosai krdthoterminowe 359 659,80 26H 596,98
I Inwestycje krotkoterminowe 189 640,40 674 885,16
V. Krathoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 0,00 0,00
€. NALEZNE WPLATY NA KAPITAE [FUNDUSZ) PODSTAWOWY 0,00 0,00
D. UDZ|ALY {AKCIE) WEASNE 0,00 0,00
AKTYWA RAZEM 1582 485,06 1740 257,77
Tabela 2 PASYWA Sun Farms 5p. z 0.0. (w zi}
PASY WA 28.02.2021 31.12.2020
A. KAPITAL (FUNDUSZ) WLASNY -907 477,58 -760 086,15
|. Kapital {fundusz) podstawowy 5 000,00 5 000,00
V. Pozostale kapitaly (fundusze) rezerwowe, w tym: 0,00 0,00
. Zysk {stata) z lat ubieglych -765 086,15 0,00
Wl. Zysk {strata) netto -147 391,44 -765 086,15
uj:,-::hg;jpisy z zyshu netto w ciggu roku obrotowege {wielkosc 0,00 0,00
B. ZOBOWIAZANIA | REZERWY NA Z0BOWIAZANIA 2 489 962,65 2500343,92
|. Rezerwy na robhowigzania 0,00 0,00
II. Zobowigzania divgoterminowe 2 455 505,21 246550521
Ill. Zohowigzania krothoterminowe 24457 44 3483871
IV, Rozliczenia migdzyokresowe 0,00 0,00
RAZEM PASYWA 1582 485,06 174025777

Advantim spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig Audit spétka komandytowa

Siedziba: ul. Skierniewicka 104 | 01-230 Warszawa | office@advantim.com.pl | www.advantim.com.pl
Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie | Xl Wydzial Gospodarczy | KRS 0000433243

REGON 146297834 | NIP 5222999461
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Tabela 3 RZiS Sun Farms Sp. z 0.0. (w zt}
RZiS 28.02.2021 31.12.2020
A. Przychody netto ze sprzedaty | zréwnane z nimi, w tym: 0,00 0,00
B. Koszty dziatalnosci operacyjnej 147 392,13 699 578,44
|. Amortyzacja 0,00 4062,60
II. Zuzycie materialéw | energil 325681 2042976
1. Ustugi clice 127 288,49 633 803,41
V. Podatki | oplaty, w tym: 0,00 0,00
- podatek akcyzowy 0,00 1]
W Wynagrodzenia 12 980,00 20 100,00
Wl Ubezpieczenia spofeczne [ inne swiadczenia, w tym: 184320 2 607,60
VII. Pozostale koszty rodzajowe 202363 1857507
VNI, Wartosc sprzedanych towardw 1 materiatdw 0,00 0
C. Zysk (strata) ze sprzedazy (A-B) -147 392,13 -699 578 44
D. P tate przychody op ¥ 0,69 o
E. Pozostafe koszty operacy|ne 0,00 1,92
F. Zysk {strata) z dziatalnoici operacyjne] {C+D-E} 0,00 -699 580,36
G. Przychody finansowe 0,00 0,00
H. Koszty finansowe 0,00 €5 505,79
|. Zysk {strata) brutto (F+G-H} -147 391,44 -765 086,15
1, Podatek dochodowy 0,00 0,00
KB P iazh icj ia zysku (zwigh ia straty} 0,00 o
L. Zysk {strata) netto {1-)-K} -147 391,44 =765 086,15

Advantim spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig Audit spétka komandytowa

Siedziba: ul. Skierniewicka 104 | 01-230 Warszawa | office@advantim.com.pl | www.advantim.com.pl
Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie | Xl Wydzial Gospodarczy | KRS 0000433243
REGON 146297834 | NIP 5222999461
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4, Wybor metody wyceny

W celu oszacowania wartosci Spdtki wybrano metade zdyskontowanych wolnych przeptywdw
pienieznych DCF. Wedtug istoty metod dochodowych spatka lub zorganizowana czesc przedsiebiorstwa
jest warta doktadnie tyle, ile przyniescie w przyszlosci dochodow. Metoda DCF obrazuje realng
wewnetrzng wartos¢ Spotki i jest jedng z najpopulamniejszych metod wyceny. Wycena metoda
zdyskantowanych wolnych przeptywow pienieznych jest oparta na wartosciach prognozowanych, wiec jej
skutecznosc zalety od precyzyjnosci w obliczaniu wartosci przewidywanych. Metoda DCF jest bardzo

wrailiwa na nawet niewlelkie zmiany stopy dyskontowej | dlugoterminowej stopy wzrostu.

Advantim spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig Audit spétka komandytowa

Siedziba: ul. Skierniewicka 104 | 01-230 Warszawa | office@advantim.com.pl | www.advantim.com.pl
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5. Etapy wyceny metoda dochodowa

Wycena w ramach podejscia dochodowegao powinna byé realizowana w kilku etapach, ktdre mozna uznac

za wspolne, niezaleznie od rodzaju dyskontowanych korzysci (przeptywow pienieznych badz zyskdw).

Etapy te to:

L L

Sporzadzenie sprawozdania finansowego

Korekta wynikow jednorazawych

Zfestawienie biezacych i historycznych wynikdw finansowych
Prognoza wynikow finansowych oraz pozygji bilansowych

Wybor dochoddw ekonomicznych stuzacych wycenie

Kalkulacja kosztu kapitatu (stopy dyskontowej}

Ustalenie biezacej wartosc dochoddw ekonomicznych

Ustalenie rynkowe] wartosci diugu oraz altywdw nieoperacyjnych

Ustalenie wartosci netto.

W przypadku szacowania wartosci analizowanej Spotki nie wszystkie etapy miaty zastosowanie.

5.1.

Prognoza wynikéw finansowych

W ramach rozwazanego etapu w pierwszej kolejnosci dokonuje sie podziatu okresu prognozy na
dwa podokresy, tzn. okres prognozy szczegolowej oraz etap prognozy ogdlnej. Istotnym
problemem jest przy tym ustalenie dtugosci okresu prognozy szczegdtowej, w ramach ktérego beda
dokfadnie szacowane poszczegdlne pozycje przychodow, kosztow, aktywow zobowigzan oraz
kapitatu wlasnego. Generalnie okres ten powinien zawierac sie w przedziale od 5 do 10 lat, a jego
dobdr powinien byé uzalezniony od parametrdw, takich jak: hiezgca pozycja rynkowa, diugosd
cyklu operacyjnego, faza cyklu zycia podmiotu i jego produktdw, posiadanie przewag
konkurencyjnych i moiliwasé ich odtworzenia, wahania sezonowe sprzedaiy oraz faza cyklu
koniunkturalnego. Szczegdlnie uwaznie nalezy podejéé do wyznaczania diugosci okresu prognozy
szczegotowej, jak rowniez do samego prognozowania ktore w zaleznosci od zatozen bedzie
przektadato sie na zbyt optymistyczne lub zbyt pesymistyczne wyniki oczekiwane w przyszlosci,
zhieksztatcajac tym samym wycene. Z podobnych przyczyn dobdr okresu prognozy i sam proces
prognozowania powinien byé bardzo ostrozny. W dalszej kolejnosci koniczne jest dokananie
identyfikacji zaleznosci oraz stopnia korelacji pomiedzy przychodami ze sprzedaiy oraz
poszczegolnymi rodzajami kosztow. Pozycje skorelowane z przychodami ze sprzedazy wymagaja
ustalenia ich zaleznosci od wartosci przychoddw badi udziatu procentowego w przychodach. W ten

sposdb prognozawane beda np. wartosci nieltdrych kasztow, aktywow oraz pasywow, ktdrych
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zmiana zaleina jest od zmiany przychoddw. Po ustaleniu zaleznosci bad? udziatéw poszczegdinych
kategorii kosztow, aktywow lub pasywow w przychodach sprawdza sie, czy parametry te sg
moiliwe do osiggniedia w przyszlosci oraz podejmuje decyzje odnosnie do ewentualnej ich zmiany.
W nastepstwie wyznaczenia zaleznosci | udziatdw poszczegdinych pozycji kosztow, aktywdw oraz
pasywow w przychodach, dokonuje sie ich przemnozenia przez wartosc prognozowanych
przychoddw ze sprzedazy dla kazdego roku szczegotowej prognozy. W efekcie uzyskuje sie przyszle,
oczekiwane wartosci kosztow, wynikow finansowych, a takie aktywow i pasywow. Podejscie
ekonometryczno-statystyczne zaktada prognoze przychoddw, kosztow, aktywdw oraz pasywdw na
podstawie metod i modeli ekonometrycznych ekstrapolujacych trendy historyczne. Podejscie
bazuje na wynikach obserwowanych w przesztosci. Otrzymane prognozy danych finansowych
powinny byé jeszcze dodatkowa zweryfikowane pod katem mozliwosci ich osiggniecia. Niezaleznie
od przyjetego podejscia do prognozy w nastepstwie przeprowadzonego oszacowania przyszhych
wartosd aktywdw | pasywow zazwyczaj pojawia sie stan nierdwnowagi bilansowej w sprawozdaniu
proforma. Sytuacja taka wynika zasadniczo z roznego stopnia zaleznosci pomiedzy przychodami
i aktywami oraz przychodami i pasywami. W przypadku pojawienia sie nierdwnowagi
w prognozowanym bilansie nalezy dokenac dodatkowej korekty wartosci aktywow lub pasywow,
tzn. w przypadku nadwyiki aktywow, zredukowad wartosd inwestygji finansowych niezwigzanych
z dziatalnoscia operacyjng bad? tez zwiekszyé finansowanie kapitatem obcym (oprocentowanym)
lub wiasnym, a w przypadku nadwyzki pasywow wykonac dziatanie odwrotne, czyli zredukowac
wartosc kapitatu obcego (np. poprzez splate kredytdw) badi wlasnego (np. poprzez wyplate
dywidendy) lub zwiekszyé wartosal inwestycji finansowych. Wykonana blednie prognoza, ktdra
rawiera niepoprawne parametry dotyczace przysziych pozycji aktywdw lub pasywdw, bedzie
wplywata na zawyzenie lub zanizenie wyceny. Alternatywnie dla przeprowadzenia prognozy
wszystkich pozycji skladajacych sie na bilans oraz rachunek zyskow i strat (pro forma) wycena
metody dochodows moze byé aparta na uproszczanej prognozie przyszilych wynikdw, tzn.
obejmujacej jedynie przychody oraz idgce w $lad za tym kategorie powigzane z przychodami, tzn.
zysk operacyjny, zysk netto, zapotrzebowanie na kapitat obrotowy, a takze planowane inwestycje
w aktywa trwate. Podejscie takie pozwala na wykonanie wyceny bez koniecznosd sporzgdzania
sprawozdania finansowego pro forma, a tym samym szczegolowego planowania wszystkich jego
pozycji | wynikdw. Wycena na bazie uproszczonej prognozy zaklada, ze prognozowane, wybrane
kategorie stuigce kalkulacji korzysci ekonomicznych bedg indeksowane w stosunku do przychoddw
ze sprzedazy (stanowigc np. procent wartosdcl przychoddw] lub bedg dobrane arhitralnie przez
wyceniajagcego (np. wartosc inwestycji} na podstawie plandw rozwoju. Oszacowanie | wycena

wartosci biezacej strumieni pienigznych realizowanych w nieckreslonym z géry horyzoncie
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5.2.

5.3.

w przyszlosci, wymaga zastosowania rachunku rent wieczystych (ang. perpetuities}. Wynik tego
rachunku stanowi tzw. wartosc rezydualng, ktora w wiekszosci metod dyskontowych determinuje
calg wycene. Zazwyczaj przyjmuje sie, Ze w okresie prognozy ogdlnej bedg osiggane state korzysci

ekonaomiczne lub tez ze korzydci te bedg werastaty w statym tempie (o okredlony procent}.

Kalkulacja kosztu kapitatu (stopy dyskontowej)

Kolejnym etapem wyceny metodami dochodowymi jest ustalenie stopy dyskontowej pozwalajgcej

na oszacowanie wartodd biezgcej oczekiwanych, preyszhych korzyscl (dochoddw] ekonomicznych.

Stopa dyskontowa odzwierciedla w praktyce biezaca cene pieniadza, z tytutu pozyskania kapitatu

na rynku od whascicieli | wierzycieli. lej wysokosc jest przy tym uzaleiniona od wysokosd stép

procentowych w gospodarce, dostepnosci pienigdza na rynku, ryzyka operacyjnego, ryzyka

finansowego, a takze ryzyka systematycznego wynikajacego z uwarunkowan zewnetrznych. Rodzaj

stopy dyskontowe] wykorzystywanej do wyceny jest uzalezniony od rodzaju zyskow lub

przeptywow pienieznych, stanowigcych podstawe wyceny. Jezeli wycena odbywa sie na podstawie

dywidend lub strumieni pienieznych FCFE bad? zyskdw Rl czy AEG, kidre przynalezne s3 wylgcznie

wlascicielom, do dyskontowania stosuje sie stope kosztu kapitatu wlasnego. Koszt ten moze byc

oszacowany na podstawie:

- modelu zdyskantowanych dywidend (DCF});

- modelu wyceny aktywow kapitatowych (CAPMY);

- modelu rentownodcl diugu powiekszonego o premie za ryzyko (ang. bond vield plus risk
premium);

- ocen ryzyka nadawanych przez agencje credit ratingu;

- wskaznika ROE skorygowanego o ryzyko finansowe

W przypadku wyceny na podstawie przeptywow (FCFF) lub zyskow ekonomicznych (EVA) badz
innych dochoddw ekonomicznych opartych na zysku aperacyjnym, ktére przynaleine s wszystkim
inwestorom finansujacym dziatalnasé, do dyskontowania wykorzystuje sie stope sredniowazonego

kosztu kapitatu (WACC).

Ustalenie biezgcej wartosci dochodow ekonomicznych

Mastepnym etapem wyceny metodami dochodowymi jest ustalenie wartodcl hiezacej przyszhych
dochodow ekonomicznych (przeptywow pienieznych lub zyskow). W tej fazie wyceniajacy

dokonuje dyskontowania dochoddw zarowno wystepujacych w latach prognozy szczegotowei, jak
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5.4.

5.5.

iwartosci rezydualnej wyznaczonej dla okresu prognozy ogdlnej (wartosci biezgcej rent
wieczystych). Dyskontowanie przeprowadza sig, stosujac oparty na potegowaniu rachunek
procentu zloZonego. W tym przypadku moina wykorzystad potegi bedace liczhami naturalnymi,
wyrazajgcymi osiggnie dochodu na koniec kazdego roku, lub potegi bedace liczhami rzeczywistymi,
odzwiercied|ajgcymi rozktad przeptywow pienieznych w ciggu kazdego roku prognozy. Moiliwe
jest rowniez dyskontowanie przy zastosowaniu poteg bedacych liczbami naturalnymi, a nastepnie
skorygowanie uzyskanej wartosci biezacej poprzez przemnoizenie jej przez mnoznik (czynnik)
wartosc przyszhe]. W zaleznodd od rodzaju wybranych dochoddw ekonomicznych suma otrzymana
po zdyskontowaniu moze miec charakter wartosci operacyjnej brutto (FCFF, EFCF, EVA, APV lub
wartosci netto (dywidendy, FCFE, RI, AEG, zysk netta). W przypadku tej ostatniej grupy dochodow

ich zdyskontowanie i zsumowanie zasadniczo koriczg proces wyceny.

Koszt kapitatu a dyskontowanie przeptywdéw pienieznych

Jednym z kluczowych problemow pojawiajacych sie w trakcie wyceny w ramach podejscia
dochadowego jest poprawne oszacowanie kosztu kapitatu, ktdry stosowany jest do dyskontowania
strumieni pienieznych. Jak to wskazano we wczesniejsze] czesc pracy, w zaleznosc od
wylkorzystywanych w procesie wyceny dochodow ekonomicznych, dyskontowanie odbywa sie
generalnie za pomocy stopy procentowej kosztu kapitatu wlasnego, kosztu kapitatu wiasnego bez

premii z tytutu ryzyka finansowega lub Sredniowazonego kosztu kapitatu.

Istota i koszt kapitatu wtasnego

Pierwszym | zarazem najwazniejszym elementem kapitalu przedsiebiorstwa jest kapital wlasny.
Kapital ten zasadniczo dostarczany jest w momencie zakladania dziatalnoéc gospodarczej,
a nastepnie w momencie dokonywania nowych emisji udziatdw lub akgji. Ponadto jego poziom jest
uzalezniony od wyniku dziatalnosci gospodarczej przedsiebiorstwa. W przypadku generowania
zysku netto kapital ten bedzie wzrastal, w przypadku straty — malal. Pomniejszenie kapitatu
wlasnego bedzie nastepowalo rdwniez w przypadku wyptaty dywidend z zysku netto. Kapitat
wlasny oznacza w praktyce Srodki powierzone przedsiebiorstwu na nieckreslony z gory termin,
awiec jest on najbardziej stabilnym rodzajem finansowania. Ze wzgledu na wymieniong
wlasciwosc bedzie on wykorzystywany przede wszystkim do finansowania aktywow trwatych,
ktdre z zasady sg trudno zbywalne i ktorych konwersja na pieniadz nastepuje w dtugim horyzoncie.
Kapitat wlasny moie byé rdwniez wykorzystywany do finansowania krétkoterminowych aktywdw,

stajac sie kapitatem obratowym, zabezpieczajacym plynnosé finansowsg. Koszt kapitatu wlasnego
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ustalany jest najczesciej na podstawie rachunku zdyskontowanych dywidend wyptacanych przez
przedsiebiorstwo (DCF} lub kosztu alternatywnego, jaki ponosza wlasciciele, lokujgc na rynku
kapitatowym swaoje srodki w jego udzialy (CAPM). W praktyce mogg byd stosowane rowniez inne
maodele, w tym: np. model kosztu kapitatu obeego (np. obligacji lub kredytdw} powiekszonego
o premie za ryzyko lub model oparty na wskazniku ROE.
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6. Szacowanie wartosci Spotki

6.1.

6.2

6.3.

6.4.

Okreélenie okresu prognozy

Pierwszym krokiem prowadzacym do wyceny metoda DCF jest okreslenie okresu prognozy.

Przyjeto okres prognozy wynoszgcy 5 lat kalendarzowych.

Okreélenie przychodéw

W celu obliczenia przeptywow pienieinych dla poszczegdlnych lat proghozy, naleiy najpierw
okreslic stopy wzrostu przychoddw w poszczegdlnych latach. Przy szacowaniu wartosel Sun Farms
Sp. z 0.0. preyjeto zatozenie, ze, 7 uwagi na poczatkowy etap dziatalnosci operacyjnej pierwsze

przyptywy pieniezne ze sprzedazy gotowych projektow zrealizowane zostang w 2023 roku.

Okreslenie kosztow operacyjnych

Koszty operacyjne araz wydatki zwigzane z budowg farm PV Spdtki oszacowano dla okresu 5 lat

kalendarzowych, tak samo jak to miato miejsce w przypadku prognozowanych przychoddw.

Stopa Dyskonta

Z uwagi na niski poziom kapitatéw wiasnych, specyfike zwigzang z poczatkowym etapem cyklu
dziatalnosci spotki (tzw. start-up} odstapiono od kalkulacji WACC (ang. Weighted Average Cost of
Capital}, czyli Sredniowazony koszt kapitatu, jest najczesdej przyjmowany jako stopa dyskontowa

w metodzie DCF.

W zamian, do dyskonta przyszhych przepltywow pienieznych wykorzystano stope dyskontowa
bazujacg na modelu szacowania kosztu kapitatu w spotkach prywatnych — Private Cost of Capital
Model (PCOC) Wolne przeptywy pieniezne w kolejnych latach prognozy naleiy zdyskontowaé na

chwile checna.

W oparciu o raporty z przeprowadzonych w 2020 ankiet na temat oczekiwanych przez inwestorow
stép zwrotu z kapitatu dla inwestycji w projekty typu start-up do dyskonta przyszlych przeptywow

pienieznych przyjeto stope 33%.
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6.5. Wartosc rezydualna

Wartos¢ rezydualna to wartos¢ przeplywow pienigznych, ktére wystapia po okresie
prognozowanym. lesli zaktadamy, ze spotka bedzie kontynuowata dziatalnosc po okresie prognozy,
konieczne jest policzenie wartosci rezydualnej. Trudno przewidziec, jak beda ksztattowaly sie
przeptywy w tak odleglych latach, dlatego ustala sie statg stope wezrostu przepltywdw pienieinych

oznaczang jako g. Wartasé rezydualng mozna obliczyé ze wzoru:

przeplywy pieniezne w ostatnim roku X (1 + g)

RV WACC — g

Wartos¢ rezydualng nalezy zdyskontowa¢ w taki sam sposéb, jak w ostatnim roku prognozy.
Catkowita wartosc wewnetrzna spotki to suma wszystkich zdyskentowanych wolnych przeptywdw

pienieznych oraz zdyskontowanej wartosci rezydualnej.

Z uwagi na projektowy charakter wycenianego przedsiewziecia z ckreslonym ckresem realizacji,

odstapiono od uwzglednienia w wycenie wartosci rezydualnej.
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6.6. Wartos¢ spotki

Tabela 4 Wartos¢ spdtki Sun Farms sp. z o.0.

Tytut
Numer okresu

Prognozowa ne wplywy 1e sprzedaiy projektow
Warost Yral
Przychody operacyjne

Przyptywy zdziataInosci podstawowe |
Wzrost Yto¥

Nakfady na projekty oraz koszty operacyjne
Warost YtoY

Pozastale koszty operacyjne

Wyptywy zdziainosci operacyjne] acznie
Warost Yo

Przephywy Operacyjne
Maria

Podate k dochodowy
Stopa CIT

Prze phywy operacyjre po opodatkowaniu
Zapotrzebowanie na cash
Dostepne finansowanie
Uruchamienie finansowania
Spiata finansowania
Odsetki

Przeptywy finansowe netto
FCF

Wspdlezyrniksrodka okresu
Wapdlezyrnikdyskonta
Stopa dyskonta

DCF

Suma DCF - wycena spétki

Opracowanie wiosne

Jednostka

PLN
%
PLN

PLN

PLN

PLN

PLN
%

PLN
%

£

okres 1
Prognoza
2021

0,00

0,00

0,00

5600,50

0,00

560050

-5600,50

192
-5600,50
28264,50
2500,00
6000,00
0,00
570,00
5430,00
-170,50
0,38
0,50
0,33

153,21

14633,44

okres 2
Frognoza
2022

0,00
0,00

0,00

10 580,00
96%
0,00

10 980,00
96%

-10 880,00

192

-10 380,00
20 514,50
21 000,00
12 500,00
0,00

-1 670,00
10 830,00
-150,00
1,38

0,68

101,34
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okres 3
Frognoza
2023

30150,00

0,00

3015000

11 280,00
3%
0,00

11 280,00
3%

18 870,00
62,53%

-2 495 34
19%

16374,16
54%

654034
15000,00

0.00

-6 000,00
-2 000,00
-8 000,00
2374.16
2,33

0,51

425386

p
\$
okres 4 okres 5
Frognoza Prognoza
2024 2025
4 5
30150,00 30150,00
0% 0%
0,00 0,00
30150,00 30150,00
0% 0%
5075,50 300,00
-553% 94%
0,00 0,00
5 079,50 300,00
-553% -94%
25070,50 29850,00
23,15% 99,00%
-3404,80 -3547,30
19% 19%
2166570 2630270
T2% B7%
-14 175,36 4027806
2500,00  2500,00
0,00 0,00
-12 500,00 0,00
-850,00 -200,00
-13 450,00 -200,00
#215,70 2610270
3,33 4,33
0,38 0,25
31137,84 7496,08
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7. Analiza wrazliwosci

Fonizsza tabela prezentuje wphyw zamiany stopy dyskontowej na wartosé wyceny Spotki.

Ancliza wrazliwosicd wyceny metodg dochodowg

‘Wartos€ spdiki
kPLN
23,00% 15 488,72
28,00% 16832 44
Stopa Dyskonta 33,00% 1463344
38,00% 12758, 46|
43,00% 11 255,89

Opracowanie wlasne

8. Podsumowanie

Na podstawie przeprowadzonych obliczen oszacowano wartosé Sun Farms Sp. z 0.0. na poziomie

14 633,44 tysiecy ztotych.
Tabela 5 Wartos¢ udziatu Spotki
Wyszczegdinienie Kwota w tys. zt
Wartosc spotki 14 633,44
Liczba udziatow 100,00
Wartosc 1 udziatu 146,33

Opracewanie wiasne

Biorac pod uwage, ze kapitat zaktadowy Spdtki dzieli sie na 100 udziatéw, wartodé 1 udziatu to
146,33 tys. zt.

Advantim spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig Audit spétka komandytowa

Siedziba: ul. Skierniewicka 104 | 01-230 Warszawa | office@advantim.com.pl | www.advantim.com.pl
Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie | Xl Wydzial Gospodarczy | KRS 0000433243
REGON 146297834 | NIP 5222999461
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9, Spis pojec
PLN — Polski Ztoty;

DCF — Zdyskontowane przeplywy pieniezne
CAPEX — Naktady inwestycyjne na nabycie rzeczowych aktywow trwatych i WHiP
EV — Wartosé przedsiebiorstwa

BV — Wartosc ksiegowa kapitatow whasnych przedsiebiorstwa

S

Wartosc rezydualna (RV} — Wartos¢ wyznaczona w oparciu o przeptywy pienieine po okresie
szezegotowych prognoz

7. WACC — sredni wazony koszt kapitatu

8. Beta — Wspdtczynnik wyrazajacy poziom ryzyka systematycznego zwigzanego z inwestycj3

9. EBITDA — Zysk/strata przed wynikiem ha dziatalnoéci finansowej, padatkiem oraz amortyzacja

10.  MBF — Narodowy Bank Polski.

10. Podpisy

4
QM mél/w /
Pawet Kurus

Biegly rewident nr ewidencyjny 11469

Warszawa, 09 kwietnia 2021 roku

Advantim spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig Audit spétka komandytowa

Siedziba: ul. Skierniewicka 104 | 01-230 Warszawa | office@advantim.com.pl | www.advantim.com.pl
Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie | Xl Wydzial Gospodarczy | KRS 0000433243
REGON 146297834 | NIP 5222999461
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ZALACZNIK 4 - WYKAZ PUNKTOW PRZYJMUJACYCH ZAPISY NA OBLIGACJE

Firma Inwestycyjna posredniczqca w Ofercie Publicznej - Prosper Capital Dom
Maklerski S.A.

ul. Warynskiego 34, 00-645 Warszawa

Kontakt dla Inwestorow
e-mail: sprzedaz@pcdm.pl
tel. (+48 22) 201 11 30

Lp.

Miejscowos¢

Adres

Punkt Obstugi Klientéw Prosper Capital Domu Maklerskiego S.A.:

1

Warszawa

Warszawa - Agent Firmy Inwestycyjnej

Wroctaw - Agent Firmy Inwestycyjnej

Wroctaw - Agent Firmy Inwestycyjnej

Warszawa - Agent Firmy Inwestycyjnej

Poznan - Agent Firmy Inwestycyjnej

Poznan - Agent Firmy Inwestycyjnej

ul. Waryniskiego 3A

ul. Emilii Plater 53

ul. Kurkowa 8

ul. Walonska 7/66

ul. Ztota 59 (VI pietro)

ul. Wodna 15/18

ul. Dgbrowskiego 49/13
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ZALACZNIK 5 - WZOR FORMULARZA ZAPISU NA OBLIGACJE

Formularz Zapisu na Obligacje Serii A Sun Farms sp. z o.o0.
zwany dalej ,Formularzem”

Niniejszy dokument stanowi zapis na Obligacje na okaziciela Serii A sp6tki Sun Farms sp. z 0.0. z siedzibg
we Wroctawiu (dalej ,Spétka”), o wartosci nominalnej 1.000,00 zt kazda, oferowane w ramach Oferty
Publicznej. Obligacje Serii A emitowane sg na mocy Uchwaty Zarzadu Spo6tki w sprawie emisji Obligacji
Serii A. Obligacje Serii A przeznaczone s3 do objecia na warunkach okreslonych w opublikowanym
Dokumencie Ofertowym Obligacji Serii A oraz niniejszym Formularzu Zapisu, w zwigzku z ofertg
prowadzong przez Prosper Capital Dom Maklerski S.A. z siedziba w Warszawie, ul. Warynskiego 34, 00-
645 Warszawa, wpisang do rejestru przedsiebiorcow prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m. st.
Warszawy w Warszawie, XII Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego pod numerem KRS
0000065126.

DANE INWESTORA
RODZA]J INWESTORA [J o0soba fizyczna [ osoba prawna
IMIE I NAZWISKO (osoba fizyczna)
NAZWA wraz ze wskazaniem
formy organizacyjno-prawnej
ADRES ZAMIESZKANIA /
SIEDZIBY
ADRES KORESPONDENCYJNY
STATUS DEWIZOWY [J rezydent [J nierezydent
OSOBA FIZYCZNA
DATA URODZENIA (jesli
RESEL brak PESEL)
SERIA INUMER
ROD,%SIZSDEKA(gg/ICEI:NTU DOKUMENTU TOZSAMOSCI
oraz DATA WAZNOSCI
0SOBA PRAWNA
NIP REGON
KRS
DANE TELE KONTAKTOWE
ADRES E-MAIL
NR TELEFONU

DANE IDENTYFIKACYJNE PEENOMOCNIKA OSOBY LUB PEENOMOCNIKA/ REPREZENTANTA PODMIOTU
ZAPISUJACEGO SIE

IMIE I NAZWISKO
DATA URODZENIA (je$li
55 brak PESEL)
RODZA] DOKUMENTU SERIA I NUMER
TOZSAMOSCI DOKUMENTU TOZSAMOSCI
ADRES ZAMIESZKANIA/ SIEDZIBA
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DANE ZAPISU

CENA EMISY]NA JEDNEJ

OBLIGAC]I 1000,00 PLN

LICZBA OBLIGAC]I OBJETYCH ZAPISEM

LICZBA OBLIGAC]I SLOWNIE

KWOTA WPLATY NA OBLIGACJE
(iloczyn liczby Obligacji i jednostkowe;j
ceny emisyjnej wynoszacej 1 000,00
PLN)

SEOWNIE KWOTA WPLATY

FORMA OPLACENIA ZAPISU
Warunkiem skutecznego ztoZenia zapisu na Obligacje jest jego optacenie, w kwocie wynikajacej z iloczynu liczby Obligacji
objetych zapisem i ich ceny emisyjnej wynoszacej 1 000,00 PLN. Wptat na Obligacje nalezy dokonywa¢ w walucie PLN. Wptata
na Obligacje powinna zosta¢ uiszczona w pelnej wysoko$ci.

ODBIORCA PRZELEWU Prosper Capital Dom Maklerski S.A.
NR RACHUNKU BANKOWEGO 2010201026 0000 1002 0197 1514 (PKO Bank Polski S.A.)
KWOTA WPLATY iloczyn liczby Obligacji objetych zapisem oraz ceny emisyjnej Obligacji
TYTUL WPEATY Zapis na obligacje Serii A Sun Farms sp. z 0.0. - [imie i nazwisko / nazwa (firma)
Inwestora]
DATA ZAKONCZENIA GODZINA ZAKONCZENIA PRZY]MOWANIA ]
PRZYJMOWANIA WPEAT 2021-04-28 WPLAT 23:59

NUMER RACHUNKU BANKOWEGO INWESTORA DO WYPLATY ODSETEK, KWOTY WYKUPU LUB ZWROTU
NADPLACONYCH SRODKOW

NUMER RACHUNKU BANKOWEGO

DYSPOZYCJA DEPONOWANIA

[ prosze o zdeponowanie na rachunku papierdw Warto$CIOWYCh NIt w......ueeveeeeeesreesnesesssseeseeserssssssssssssesssnesessssssenssesssssssessensseen

prowadzonym W domu MaKIEISKIIM: .....co.iiiiiie i et e e e e e e e e e st e seese se e se e se e e et nes e e bentn eae

[J nie posiadam rachunku papieréw wartosciowych

Uwaga:

Konsekwencja niepetnego badz nieprawidtowego okreslenia danych ewidencyjnych Inwestora lub sposobu zwrotu wptaconej
kwoty badz jej czeSci moze by¢ nieterminowy zwrot wptaconych srodkéw. Zwrot wptaty nastepuje bez jakichkolwiek odsetek i

odszkodowan. Wszelkie konsekwencje wynikajace z nieprawidtowego wypetnienia Formularza Zapisu ponosi Inwestor.

OSWIADCZENIA 0SOBY ZAPISUJACE] SIE NA OBIGACJE

Oswiadczam, ze zapoznatem sie z treScia Dokumentu Ofertowego wraz z Suplementami i Komunikatami Aktualizujacymi,
Warunkami Emisji Obligacji emitowanych przez Sun Farms sp. z 0.0. i akceptuje warunki Oferty Publicznej tam opisane.

Oswiadczam, ze zostatem poinformowany i akceptuje fakt, iz niniejszy zapis jest nieodwotalny i bezwarunkowy oraz nie zostat
ztozony z zastrzezeniem terminu.

Oswiadczam, Ze jestem osobg, ktéra zgodnie z przepisami prawa obowigzujacego w kraju, ktérego jestem rezydentem, moze
wzig¢ udziat w Ofercie Publicznej Obligacji.
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Os$wiadczam, ze wyrazam zgode na przydzielenie mi mniejszej liczby Obligacji w Publicznej Ofercie niz objeta zapisem lub
nieprzydzielenie ich wcale, zgodnie z zasadami opisanymi w Dokumencie Ofertowym.

Os$wiadczam, Ze nie jestem (lub podmiot, w imieniu, ktérego, lub na rachunek, ktérego sktadam zapis nie jest) podmiotem
amerykanskim (US Person) w rozumieniu Regulacji S (Regulation S) bedacej przepisem wykonawczym do amerykanskiej
ustawy o papierach warto$ciowych z 1933 roku (US Securities Act 1933).

Oswiadczam, ze zobowiazuje sie do przekazania informacji o wszelkich zmianach dotyczacych rachunku bankowego, adresu
doreczen oraz niezwlocznie po zajéciu tej zmiany i przy zachowaniu formy pisemnej do wtasciwego podmiotu: domu
maklerskiego, w ktérym ztozytem/am zapis na Obligacje albo podmiotu prowadzacego Ewidencje Obligacji.

Oswiadczam, ze jestem $wiadomy ryzyka inwestycyjnego wiazacego sie z inwestycja w instrumenty rynku kapitatowego, takie
jak Obligacje, rozumiem i akceptuje fakt, ze Obligacje stanowia zobowigzania Emitenta, nie s3 depozytami (lokatami)
bankowymi i nie sg objete zadnym systemem gwarantowania depozytéw. Rozumiem tez, iz: w przypadku niewyptacalnos$ci
Emitenta spowodowanej pogorszeniem sie ich sytuacji finansowej, w tym utratg ptynnosci przez Emitenta lub zmieniajaca sie
sytuacjg na rynku kapitalowym, cze$¢ lub catos$¢ zainwestowanego przeze mnie kapitatu moze zosta¢ utracona, wycofanie sie
z inwestycji przed uptywem okresu, na jaki Obligacja bedzie wyemitowana (tj. przed Dniem Wykupu) moze by¢ utrudnione
lub niemozliwe ze wzgledu na ryzyko ograniczenia ptynnosci lub ryzyko braku plynnosci Obligacji, (czyli mozliwosci
odsprzedazy Obligacji), a cena za zbywane Obligacje moze odbiega¢ od jej warto$ci nominalnej lub ceny nabycia.

Klauzula informacyjna: Zgodnie z art. 13 ust. 1-2 rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z
27.04.2016 r. w sprawie ochrony o0sdb fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego
przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46 /WE (ogélne rozporzadzenie o ochronie danych) (Dz. Urz. UEL 119,
s. 1) - dalej RODO - informujemy, Ze Sun Farms sp. z 0.0. jest Administratorem Panstwa danych osobowych. Administrator
Danych Osobowych przetwarza Panstwa dane osobowe, w zakresie niezbednym do zawarcia i wykonania umowy, zwigzanej
z przeprowadzang oferta publiczng Obligacji Serii A (na podstawie art. 6 ust. 1 lit. b) RODO) oraz w celu wypeinienia
obowiazku prawnego cigzacego na Administratorze danych wynikajacego z obowigzujacych Administratora danych przepisow
prawa, w tym w szczeg6lnos$ci zwigzanego z przeprowadzeniem oferty publicznej Obligacji Serii A (podstawa z art. 6 ust. 1 lit.
¢ RODO). Zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa przystuguja Panstwu nastepujace prawa: 1) prawo dostepu do swoich
danych oraz otrzymania ich kopii; 2) prawo do sprostowania (poprawiania) swoich danych; 3) prawo do usuniecia danych,
ograniczenia przetwarzania danych; 4) prawo do przenoszenia danych; 5) Prawo do wycofania udzielonej zgody w dowolnym
momencie. Wycofanie to nie wptywa jednak na zgodno$¢ z prawem przetwarzania, ktérego dokonano na podstawie zgody
przed jej wycofaniem; 6) prawo do wniesienia skargi do organu nadzorczego (Prezesa Urzedu Ochrony Danych Osobowych).
Potwierdzam, Ze zostatem poinformowany, ze moje dane osobowe moga zostaé przekazane i przetwarzane przez PCDM,
Administratora Zabezpieczen, Agenta Emisji, Agenta Platniczego, Sponsora Emisji i inne podmioty i instytucje w zakresie
niezbednym do przeprowadzenia Oferty Publicznej Obligacji i ich rejestracji w Krajowym Depozycie Papieréw Warto$ciowych
S.A. oraz na rachunkach papieréw warto$ciowych, w szczegdlnosci przez firmy inwestycyjne, na ktérych rachunkach zostang
zapisane Obligacje Serii A oraz upowazniam te podmioty i instytucje do otrzymania i przetwarzania tych informacji.
Administrator bedzie przetwarzat dane osobowe przez okres niezbedny do realizacji celu, w jakim zostaty zebrane, a po tym
czasie przez okres wymagany przez przepisy prawa lub dla realizacji ewentualnych roszczen, jakie moze podnosi¢
administrator i jakie moga by¢ podnoszone wobec administratora.

data i podpis osoby zapisujacej sie na Obligacje lub jej petnomocnika data i podpis Pracownika/Agenta Prosper Capital Dom Maklerski

Potwierdzam dokonanie identyfikacji i weryfikacji klienta/petnomocnika/reprezentanta na
podstawie:
. waznego dokumentu tozsamosci
. dodatkowego dokumentu potwierdzajgcego tozsamos¢ *

data i podpis Pracownika/Agenta Prosper Capital Dom Maklerski

* w przypadku gdy jest wymagany.
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ZAEACZNIK 6 - UMOWA O SPRAWOWANIE FUNKCJI ADMINISTRATORA ZABEZPIECZEN

UMowaA

o sprawowanie funkcji Administratora Zabezpieczeri
zawarta dnia 9 kwietnia 2021 r. w Warszawie
pomiedzy:

Sun Farms sp. z 0.0., adres: ul. Lipowa 32 53-124 Wroctaw, zarejestrowany w Sadzie Rejonowym dla Wroctawia
Fabrycznej we Wroctawiu VI Wydziat Gospodarczy KRS, pod numerem 817638, o kapitale zaktadowym
wynoszacym 5.000 zt wptaconym w catosci, NIP: 5272914194, REGON: 385028951,

reprezentowang przez:
Arkadiusza Kreta — Prezesa Zarzadu, e-mail: arkadiusz.kret@sunfarms.pl,
Ewe Szawlowska - Cztonka Zarzadu, e-mail: ewa @sunfarms.pl,

uprawnionych do facznej dwuosobowej reprezentacji zgodnie z Informacja odpowiadajgca odpisowi aktualnemu
z Rejestru Przedsiebiorcow KRS pobrang na podstawie art. 4 ust. 4aa ustawy o KRS,
okreslanym dalej jako Emitent,

PS Zabezpieczenia sp. z 0. 0. w Warszawie, adres: ul. Maltaiiska 6/44 02-761 Warszawa, zarejestrowang w
Sadzie Rejonowym dla m. st. Warszawy w Warszawie, XIll Wydziat Gospodarczy KRS, pod numerem 852745, o
kapitale zaktadowym wynoszacym 10.000 zt, optaconym w catosci, NIP: 5213902798, REGON: 386653310,

reprezentowang przez:
Piotra Skrzyneckiego — Prezesa Zarzadu, e — mail: piotr.skrzynecki@pskrp.pl,

uprawnionego do samodzielnej reprezentacji zgodnie z Informacja odpowiadajaca odpisowi aktualnemu z
Rejestru Przedsiebiorcdw KRS pobrang na podstawie art. 4 ust. 4aa ustawy o KRS,

okreslanym dalej jako Administrator Zabezpieczen,
zwanymi facznie dalej Stronami.

Zwazywszy, ze:

- Emitent ma zamiar postanowi¢ o emisji do 4.000 (czterech tysiecy) obligacji Serii A na okaziciela o
wartosci nominalnej 1.000,00 (jeden tysiac 00/100) zt kazda;

- Zgromadzenie Wspdinikéw Emitenta podjeto w dniu 2 kwietnia 2021 r. uchwate nr 4 w sprawie emisji
Obligacji Serii A; )

- projekt warunkéw emisji obligacji z dnia 9 kwietnia 2021 r. przewiduje ustanowienie Zabezpieczen
wierzytelnosci wynikajacych z Obligacii Serii A poprzez: (1) udzielenie poreczenia przez Poreczyciela, (2)
ustanowienie zastawu rejestrowego do kwoty 150% tacznej wartodci nominainej przydzielonych
obligacii serii A na udziatach Emitenta, (3) cesji wierzytelnosci przypadajacych Poreczycielowi z tytutu
umowy pozyczki z dnia 30 stycznia 2020 . (4) poddanie sie egzekucji przez Poreczycieli oraz Emitenta;

- Zabezpieczenia wierzytelnoci wynikajacych z Obligacji Serii A ustanowione beda na rzecz
Administratora Zabezpieczen;

Strony postanowily zawrze¢ niniejsza Umowe.

v/ 74 @u
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1.

Artykut 1. Definicje.

Uzytym w Umowie okresleniom nadaje sie nastepujace znaczenia:

a.

2

Administrator Zabezpieczeri - PS Zabezpieczenia sp. z 0. 0. w Warszawie, adres: ul. Maltariska
6/44 02-761 Warszawa, zarejestrowang w Sadzie Rejonowym dla m. st. Warszawy w
Warszawie, XIll Wydziat Gospodarczy KRS, pod numerem 852745, o kapitale zakladowym
wynoszacym 10.000 zf, optaconym w catosci, NIP: 5213902798, REGON: 386653310, dziatajacy
na podstawie art. 29 Ustawy o Obligacjach oraz Umowy jako zastepca posredni Obligatariuszy,
celem wykonywania praw i obowiazkéw wierzyciela z tytufu Zabezpieczen, w imieniu wiasnym,
lecz na rachunek Obligatariuszy;
Akt Poddania sie Egzekucji Emitenta - oswiadczenie o dobrowolnym poddaniu sie egzekucji
co do obowigzku zaptaty Wierzytelnosci Wekslowych, zgodnie z art. 777 § 1 pkt 5) KPC z
ograniczeniem do sumy odpowiadajacej 150 % (sto piefdziesiat procent) tacznej wartosci
nominalnej przydzielonych Obligacji Serii A, ztozone przez Emitenta z tytutu zawarcia umowy
wekslowej | wydania weksla, na rzecz Administratora Zabezpieczen;
Akt Poddania sie Egzekucji Poreczyciela - oswiadczenie o dobrowolnym poddaniu sie
egzekucji co do obowigzku zaptaty Wierzytelnosci Zabezpieczonych, zgodnie z art. 777 § 1 pkt
5) KPC, z ograniczeniem do sumy odpowiadajacej 150 % (sto piecdziesiat procent) tacznej
wartosci nominalnej przydzielonych Obligacji Serii A, ztozone przez Poreczyciela z tytutu
zawarcia umowy poreczenia, na rzecz Administratora Zabezpieczen;
Cedent - oznacza Poreczyciela;
Cesja Wierzytelnoéci - oznacza cesje wierzytelnoéci o zaptate kapitatu, odsetek i innych
wierzytelnoéci przypadajacych Cedentowi od Emitenta z tytutu pozyczki udzielonej Emitentowi
na podstawie umowy pozyczki z dnia 30 stycznia 2020 r.;
Emitent - Sun Farms sp. z 0.0. we Wroctawiu, adres: ul. Lipowa 32, 53-124 Wroclaw,
zarejestrowany w Sgdzie Rejonowym dla Wroctawia Fabrycznej we Wroclawiu VI Wydziat
Gospodarczy KRS, pod numerem 817638, o kapitale zakladowym wynoszacym 5.000,00 zi,
wptacony w catoéci, NiP: 5272914194, REGON: 385028951;
Obligacje Serii A - emitowane w serii papiery wartosciowe, w ktérych Emitent stwierdza, ze
jest dtuznikiem wiasciciela obligacji i zobowiazuje sie wobec niego do spetnienia okreslonych
$wiadczen, przy czym emisja odbywac sie bedzie na podstawie uchwatly zarzadu Emitenta w
sprawie przyjecia Warunkéw Emisji Qbligacii, za$ obligacje posiada¢ beda nastepujace cechy:
i brak formy dokumentu,

ii.  ilo$¢ od 2.000 (dwdch tysiecy) do 4.000 (czterech tysiecy) sztuk,

jii. warto$¢ nominalna 1.000,00 (tysiac) zt kazda,

iv. oprocentowanie obligacji o statej stopie procentowej wynoszacej 8 % (osiem procent

00/100) rocznie, ptatne kwartalnie,
V. termin wykupu po cenie nominalnej w dniu wykupu przypadajagcym w dniu 28
kwietnia 2023 r.;

Obligatariusz - osoba, bedaca witascicielem jednej lub wiece]j Obligacji Serii A;
Poreczenie - poreczenie cywilne Poreczyciela wobec Administratora Zabezpieczen, za
zobowiazanie do zaptaty wymagalnych Wierzytelnosci Zabezpieczonych, z ograniczeniem do
sumy odpowiadajgcej 150 % (sto pieédziesigt procent 00/100) fgcznej wartoéci nominainej
przydzielonych Obligacji Serii A, na podstawie odrebnej umowy zawarte] pomiedzy
Administratorem Zabezpieczeri a Poreczycielem;
Poreczyciel - Sunrise Energy sp. z 0.0. w Warszawie, adres: ul. Okopowa 56 lok. 77 01-042
Warszawa, zarejestrowana w Sadzie Rejonowym dla m. st. Warszawy w Warszawie, XllI
Wydziat Gospodarczy KRS, pod numerem 816261, o kapitale zakladowym wptaconym i
whiesionym w wysokosci 5.307.850,00 zt, NIP: 5272913415, REGON: 384960840;
Projekt Warunkéw Emisji Obligacji Serii A - projekt z dnia 9 kwietnia 2021 r. Warunkéw Emisji
Obligacji Serii A, aktualny na dzien zawarcia Umowy;
Przedmiot Zastawu - oznacza 100 (sto) udziatéw w spdtce Emitenta o wartosci nominalnej
50,00 (piecdziesiat 00/100) zt kazdy oraz o fgcznej wartosci nominalnej 5.000,00 (pig¢ tysiecy
00/100) zt;
Umowa - niniejsza umowa wraz z wszystkimi aneksami i zatgcznikami;
Umowa Wekslowa - umowa, na mocy ktérej Administrator Zabezpieczen bedzie uprawniony
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do wypetnienia Weksla oraz wystawiania w imieniu Emitenta dalszych Weksli, z ograniczeniem
do sumy odpowiadajacej 150 % (sto piecdziesigt procent) tacznej wartoéci nominalnej
przydzielonych Obligacji Serii A;

0. Umowa Zastawu Rejestrowego - umowa, na podstawie ktdrej Zastawca 1 i Zastaweca 2
ustanowig Zastaw Rejestrowy na Przedmiocie Zastawu do najwyzszej sumy zastawu
wynoszacej 150 % (sto piecdziesiat procent) tacznej wartosci nominalnej przydzielonych
Obligacji Serii A;

p. Ustawa o Obligacjach - oznacza ustawe z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach [tj. Dz. U, z
2020 r. poz. 1208 z p6in. zm.];

q. Warunki Emisji Obligacji Serii A - dokument okreslajacy w mysl art. 5 ust. 1 Ustawy o
Obligacjach $wiadczenia wynikajace z Obligacii Serii A, sposéb ich realizacji oraz Zwigzane z
nimi prawa i obowigzki Emitenta i Obligatariuszy, ktdry zostanie przyjety przez Emitenta w
dacie rozpoczecia emisji Obligacji Serii A;

r.  Weksel - weksel in blanco nie na zlecenie wystawiony przez Emitenta na rzecz Administratora
Zabezpieczen, a takie dalszy Weksel wystawiony przez Administratora Zabezpieczeri w imieniu
i na rzecz Emitenta;

s.  Wierzytelnoéci Zabezpieczone - wszelkie wierzytelnoéci pienigzne Obligatariuszy Obligacji
Serii A wynikajace z Warunkéw Emisji Obligacji Serii A, w szczegolnosci:

i roszczenie o wykup lub przedterminowy wykup obligacji,
i, roszczenie o zaptate odsetek (kuponu) od obligacji,
jii. roszczenie o zaptate ekwiwalentu odsetkowego,
iv. roszczenie o zaptate odsetek za opénienie w zaptacie tych wierzytelnosci,
v.  koszty ustanowienia, utrzymania i zniesienia Zabezpieczeri, a takie koszty
zaspokojenia  tych wierzytelnodci, w tym wynagrodzenie Administratora
Zabezpieczeri;

t.  Zabezpieczenia - oznacza tacznie Cesje Wierzytelnodci, Umowe Wekslowa | Weksel, Akt
Poddania sie Egzekucji Emitenta, Akt Poddania sig Egzekuciji Porgczyciela, Poreczenie, Zastaw
Rejestrowy

u. Zastawca 1 - Sunrise Energy sp. z 0.0. w Warszawie, adres: ul. Okopowa 56/77 01-042
Warszawa, zarejestrowana w Sadzie Rejonowym dla m.st. Warszawy w Warszawie, Xl Wydziat
Gospodarczy KRS, pod numerem 816261, o kapitale zaktadowym wynoszacym 5.307.850,00 zt,
optaconym w catodci, NIP: 5272913415, REGON: 384960840;

v. Zastawca 2 - Arkadiusz Kret, zam. 52-235 Wroclaw, ul. Granitowa 47, PESEL: 84070901179,
legitymujacy sie dowodem osobistym o numerze 012652 seria DAJ;

w. Zastaw Rejestrowy - zastaw rejestrowy w rozumieniu art, 3 ust. 1w zw. z art. 4 ust. 3 ustawy
z dnia 6 grudnia 1996 r. o zastawie rejestrowym i rejestrze zastawow [tj. Dz. U. 2018 poz. 2017
z péin. zm.], ustanowiony na Przedmiocie Zastawu do najwyzszej sumy zabezpieczenia
wynoszgcej 150 % (sto piecdziesiat procent) facznej wartosci nominalnej przydzielonych
Obligacji Serii A.

Wskazane w ust. 1 okreélenia uzywane s3 réwniez odpowiednio w liczbie pojedynczej i liczbie mnogiej.
W przypadku, gdy Umowa odwotuje sie do danego okreslenia w liczbie mnogiej, rozumiet przez to
nalezy réwniez odwotanie do liczby pojedynczej.

Terminy pisane wielka literg a niezdefiniowane w Umowie, oznaczajq terminy zdefiniowane w Projekcie
Warunkéw Emisji Obligacji Serii A,

Odwotania w Umowie do Projektu Warunkéw Emisji Obligacji Serii A odnosza sie réwniez do Warunkéw
Emisji Obligacji Serii A, po ich przyjeciu.

W przypadku, gdy Warunki Emisji Obligacji Serii A zawieraé beda dalej idace warunki dotyczace
Zabezpieczen, niz zawarte w Umowie, Strony zwigzane beda treécia Warunkéw Emisji Obligacji Serii A.
W przypadku, gdyby Warunki Emisji Obligacji Serii A przewidywaty dalej inne niz przewidziane Umowa
Zabezpieczenia - Strony zmodyfikuja odpowiednio Umowe.

Artykut 2. Oswiadczenia i zobowigzania Emitenta.

Emitent oswiadcza, ze:
a. do dokonania emisji Obligacji Serii A oraz zawarcia i wykonania przedmiotowej Umowy jest
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potrzebna uchwata organu wymienionego w art. 17 § 1 KSH i uchwata taka zostata podjeta,

b. umowa spotki Emitenta przewiduje uzyskanie zgody Zgromadzenia Wspéinikéw na zawarcie
Umowy Wekslowe]j i wydania Administratorowi Zabezpieczen Weksla, i zgoda taka zostata
udzielona w uchwale nr 6 z dnia 2 kwietnia 2021 r.

c. co do Emitenta nie toczy sie zadne postepowanie restrukturyzacyjne, upadtosciowe lub inne,
ktére mogtoby skutkowaé uniewaznieniem lub brakiem skutecznosci ustanowionych
Zabezpieczen,

d. nie posiada zobowigzar podatkowych lub innych niz podatkowe co do ktérych stosuje sie
postanowienia ordynacji podatkowej.

Emitent zobowigzuje sie naprawi¢ Administratorowi Zabezpieczeri wszelkie szkody oraz zwolni¢ go z
kazdej odpowiedzialnoséci zwiazanej z tym, ze Administrator Zabezpieczeri dziatat w przeswiadczeniu o
prawdziwosci zapewnier sktadanych przez Emitenta.

W celu zabezpieczenia Wierzytelnosci Zabezpieczonych, Emitent zobowigzuje sie do ustanowienia, w
terminach przewidzianych w Warunkach Emisji Obligacji Serii A oraz Umowie, na rzecz Administratora
Zabezpieczen, Zabezpieczen.

Artykut 3. Przedmiot Umowy. Ustanowienie Administratora Zabezpieczer.

Umowa okreéla zasady ustanawiania, utrzymywania, realizowania i wygaszania Zabezpieczen.

Na podstawie art. 29 Ustawy o Obligacjach oraz art. 4 ust. 4 ustawy o zastawie rejestrowym i rejestrze
zastawow Emitent ustanawia PS Zabezpieczenia sp. z 0. 0. w Warszawie Administratorem Zabezpieczen
oraz w zakresie Zastawu Rejestrowego - Administratorem Zastawu, zas Administrator Zabezpieczen
o$wiadcza, ie przyjmuje ustanowienie go Administratorem Zabezpieczeri oraz Administratorem
Zastawu na warunkach okreslonych w Umowie i Projekcie Warunkéw Emisji Obligacji Serii A, celem
wykonywania praw i obowigzkdw wierzyciela z tytufu Zabezpieczen w imieniu wtasnym, lecz na
rachunek Obligatariuszy.

Artykut 4, Organizacja Wspdtpracy.

Strony komunikowaty sie bedg z adreséw e-mail wskazanych w petitum Umowy.
Strony ustalaja, ze dokumenty | informacje otrzymane z adreséw e-mail wskazanych w ust. 3 uwazane
beda za oswiadczenie woli badZ wiedzy Administratora Zabezpieczen i odpowiednio Emitenta i bedg
wigzgce dla Stron {dokumentowa forma oswiadczen woli i wiedzy). Zasada ta nie odnosi sie do
oéwiadczen, dla ktérych Umowa lub przepisy prawa wymagajg formy pisemnej lub formy szczegolnej.
Dodatkowo, celem biezgcej komunikacji oraz przesytania dokumentéw rozliczeniowych Strony
wyznaczajg nastepujace osoby:

a. Administrator Zabezpieczen: piotr.skrzynecki@pskrp.pl;

b. Emitent: Arkadiusz Kret - e-mail: arkadiusz.kret@sunfarms.pl.
Strony wyrazajg wzajemnie zgode na przesytanie informacji, w tym dokumentéw i skandw
dokumentéw, na wskazane w ust. 1 i 3 adresy e-mail. Strony we wiasnym zakresie podejmujg dziatania
zmierzajace do zachowania poufnosci korespondencji elektronicznej.

Artykut 5. Cesja Wierzytelnosci.

Emitent zobowigzuje sie do tego, ze w terminie 5 (pieciu) Dni Roboczych od Dnia Przydziatu Obligacji
Serii A:

a. Cedent zawrze z Administratorem Zabezpieczert umoweg Cesji Wierzytelnosci pod warunkiem
rozwigzujgcym w postaci sptaty wszystkich Wierzytelnosci Zabezpieczonych,

b. umowa Cesji Wierzytelnosci zawiera¢ bedzie oswiadczenie Emitenta o istnieniu albo
nieistnieniu wierzytelnosci Emitenta nadajacych sie do potracenia oraz oswiadczenie o
zrzeczeniu sie prawa potrgcenia co do tych wierzytelnosci.
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2. Zaspokojenie z Cesji Wierzytelnodci polega¢ bedzie na ztozeniu oéwiadczenia o nieziszczeniu sie
warunku rozwigzujacego i egzekucji wierzytelnosci bedacych przedmiotem Cesji Wierzytelnoéci od
Emitenta.

3. W terminie 14 (czternastu) dni od dnia zapfaty wszystkich Wierzytelnoéci Zabezpieczonych,
Administrator Zabezpieczeri dokona zwrotnej cesji wierzytelnosci, o ktérych mowa w ust. 1.

Artykut 6. Weksel i Umowa Wekslowa.

1. Emitent celem zabezpieczenia Wierzytelnoéci  Zabezpieczonych zobowigzuje si¢ do zawarcia z
Administratorem Zabezpieczeri Umowy Wekslowej (porozumienia wekslowego), na mocy ktdrej
upowazni Administratora Zabezpieczeri do wypetnienia weksla i wyda mu 1 (jedna) sztuke Weksla in
blanco z wtasnego wystawienia, w terminie 5 (pigciu) Dni Roboczych od Dnia Przydziatu Obligacji Serii
A, przy czym Umowa Wekslowa oraz Weksel zawieraé bedg postanowienia:

data wystawienia Weksla bedzie datg zawarcia Umowy Wekslowej,

jako remitent zostanie wskazany Administrator Zabezpieczen,

dodatkowa klauzula na wekslu: bez protestu,

termin, do ktérego Administrator Zabezpieczeri moze wypetni¢ weksel bedzie okreslony na

dzieri 31 grudnia 2033 r.

e. Weksel zawiera¢ beda klauzule ,nie na zlecenie” lub réwnoznaczna, skutkiem ktdrej
niemozliwe bedzie przenoszenie weksla przez indos,

f. jako date ptatnoéci Administrator Zabezpieczeri moze wskaza¢ date wg wiasnego wyboru, nie
péiniejsza jednak niz data przedawnienia zobowigzari z Obligacji Serii A Emitenta,

8. jako miejsce ptatnosci Administrator Zabezpieczen moze wskazaé dowolne miejsce znajdujgce
sig na terenie Rzeczpospolitej Polskiej,

h. jako sume wekslowg Administrator Zabezpieczen wpisaé moze sume wymagalnych
Wierzytelnoéci  Zabezpieczonych powigkszonych o wynagrodzenie Administratora
Zabezpieczeri wskazane w art. 13 ust. 1 lit C., przy czym faczna kwota, na ktéra zostang
wypetnione i wystawione weksle nie moze przekraczac 150 % (sto pieédziesiat procent) tacznej
wartoéci nominalnej objetych Obligacii Serii A Emitenta,

i. zobowigzujgce Administratora Zabezpieczeri do zwrotu niewykorzystanych weksli w terminie
14 (czternastu) dni od dnia zaptaty wszystkich zobowigzan z Obligacji Serii A Emitenta.

2. Dodatkowo Umowa Wekslowa zawieraé bedzie nieodwotalne petnomocnictwo udzielone przez
Emitenta Administratorowi Zabezpieczer, na mocy ktérego Administrator Zabezpieczeri bedzie
uprawniony do wystawienia w imieniu i na rzecz Emitenta dalszych Weksli, przy czym ich treéé musi
zachowa¢ warunki okreslone w ust. 1 pkt a. — h; po tacznym spetnieniu nastepujacych przestanek:

a. ze wzgledu na brak uregulowania wymagalnych Wierzytelnosci Zabezpieczonych
Administrator Zabezpieczeri bedzie zobowigzany do zrealizowania praw wynikajacych z
Zabezpieczen,

b. Administrator Zabezpieczer nie bedzie dysponowat Wekslem.

3. Obowiazek zwrotu przewidziany w ust. 1 pkt i. dotyczy réwniez dalszych Weksli wystawionych zgodnie
z warunkami ust. 2 i nie wykorzystanych przez Administratora Zabezpieczen.

e ow

Artykut 7. Akt Poddania sig Egzekucji Emitenta.

1. Emitent zobowiazuje sig do tego, ze po zawarciu Umowy Wekslowej, ztozy w terminie 5 (pieciu) Dni
Roboczych od Dnia Przydziatu Obligacji Serii A, o$wiadczenie o poddaniu sig egzekucji co do obowigzku
zapfaty jako dtuznika wekslowego, na rzecz Administratora Zabezpieczen, w trybie art. 777 § 1 pkt 5)
KPC z catego majatku Emitenta, z ograniczeniem do kwoty réwnej 150 % (sto piecdziesiat procent)
tacznej wartosci nominalnej przydzielonych Obligacji Serii A, przy czym oéwiadczenie to zawiera¢ bedzie
postanowienia:

a. zdarzeniami, od ktérych uzaleznione jest wykonanie obowiazku beda:
i nadanie przez Administratora Zabezpieczern wezwania do zaptaty wymagalnych
wierzytelnosci wekslowych przesytka rejestrowang w rozumieniu ustawy z dnia 23
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listopada 2012 r. prawo pocztowe [tekst jedn. Dz. U. z 2020 r. poz. 1041 z poin. zm.]
na adres Emitenta ujawniony w Krajowym Rejestrze Sgdowym, oraz
il uptyw terminu 14 dni od dnia nadania przez Administratora Zabezpieczen wezwania
do zaptaty wymagalnych Wierzytelnosci Zabezpieczonych przesylka rejestrowang w
rozumieniu ustawy prawo pocztowe na adres Emitenta ujawniony w Krajowym
Rejestrze Sgdowym,
b. okredlajgce termin, do ktérego Administrator Zabezpieczeri moze wystapi¢ o nadanie temu
aktowi klauzuli wykonalnoéci, ktéry zostanie okreslony na dzien 31 grudnia 2033 r,,
c. uprawniajgce Administratora Zabezpieczeti do wielokrotnego wystgpienia do wiasciwego sadu
o nadanie aktowi notarialnemu klauzuli wykonalnosci o cato$¢ lub czesé roszczenia,
d. umozliwiajgce pobieranie wypiséw aktu Administratorowi Zabezpieczeri bez ograniczen.

Artykut 8. Porgczenie.

1. Emitent zobowigzuje sie do tego, ze Poreczyciel zawrze z Administratorem Zabezpieczeri umowe
Poreczenia, w terminie 5 (pieciu) Dni Roboczych od Dnia Przydziatu Obligacji Serii A, na mocy ktdrej
Pareczyciel zobowiaze sie wobec Administratora Zabezpieczen do zaptaty wymagalnych Wierzytelnosci
Zabezpieczonych, na wypadek, gdyby Emitent zobowigzar tych nie wykonat, przy czym Poreczenie
zostanie udzielone do sumy odpowiadajacej 150 % (sto pieédziesiat procent) tacznej wartosci
nominalnej przydzielonych Obligacji Serii A do dnia 31 grudnia 2033 r.

2, W przypadku gdy ostatecznie przyjete Warunki Emisji Obligacji Serii A Emitenta przewidywac beda dalej
idace obowigzki Poreczyciela rozstrzygajaca bedzie tres¢ Warunki Emisji Obligacii Serii A.

3. Poreczenie wygasa z chwilg zaptaty wszystkich Wierzytelno$ci Zabezpieczonych.

Artykut 9. Akt Poddania sie Egzekucji Porgczyciela.

1. Emitent zobowiazuje sie do tego, ze Poreczyciel, po zawarciu umowy Poreczenia o ktérej mowa w art.
8, ztozy w terminie 5 (pieciu) Dni Roboczych od Dnia Przydziatu Obligacji Serii A, oswiadczenie o
poddaniu sie egzekucji co do obowiazku zaptaty jako Poreczyciela, na rzecz Administratora
Zabezpieczen, w trybie art. 777 § 1 pkt 5) KPC z catego majatku Poreczyciela, z ograniczeniem do kwoty
réwnej 150 % (sto piecdziesiat procent) tacznej wartosci nominalnej przydzielonych Obligacji Serii A,
przy czym oswiadczenie to zawieraé bedzie postanowienia:

a. zdarzeniami, od ktérych uzaleznione jest wykonanie obowigzku beda:

k nadanie przez Administratora Zabezpieczen wezwania do zapfaty wymagalnych
Wierzytelnosci Zabezpieczonych powigkszonych o wynagrodzenie Administratora
Zabezpieczeri wskazane w art. 13 ust. 1 lit c. przesytka rejestrowang w rozumieniu
ustawy z dnia 23 listopada 2012 r. prawo pocztowe [tekst jedn. Dz. U. z 2020 r. poz.
1041 z péin. zm.] na adres aktualny Poreczyciela ujawniony w Krajowym Rejestrze
Sadowym, oraz

ii. uptyw terminu 14 dni od dnia nadania przez Administratora Zabezpieczen wezwania
do zaptaty wymagalnych Wierzytelnosci Zabezpieczonych przesytka rejestrowang w
rozumieniu ustawy z dnia 23 listopada 2012 r. prawo pocztowe na adres Poreczyciela,

b. okreslajace termin, do ktérego Administrator Zabezpieczeri moze wystapi¢ o nadanie temu
aktowi klauzuli wykonalnosci, ktéry zostanie okreélony na dzier 31 grudnia 2033 r.,

c. uprawniajgce Administratora Zabezpieczeri do wielokrotnego wystapienia do wlasciwego sadu
o nadanie aktowi notarialnemu kiauzuli wykonalnosci o catos¢ lub cze$c roszczenia,

d. umozliwiajgce pobieranie wypiséw aktu Administratorowi Zabezpieczeri bez ograniczen.

Artykut 10. Zastaw Rejestrowy.

1. Emitent zobowigzuje sie do tego, ze Zastawca 1 oraz Zastawca 2 zawrg, w terminie 5 (pieciu) Dni
Roboczych od Dnia Przydziatu Obligacji Serii A, Umowe Zastawu Rejestrowego na Przedmiocie Zastawu.
2. Emitent zapewnia, ze Przedmiot Zastawu nie zostanie obcigzony jakimkolwiek prawem rzeczowym lub
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obligacyjnym majaeym pierwszeistwo przed Zastawem Rejestrowym, lub utrudniajgeym lub
uniemozliwiajacym realizacjg zastawu Rejestrowego.

3. Zasadnicza treé¢ Umowy Zastawu Rejestrowego przewidywaé bedzie postanowienia:

a. najwyisza suma zabezpieczenia wynosi¢ bedzie 150 % (sto pigcdziesiat procent) facznej
wartosci nominalnej przydzielonych Obligacji Serii A,

b. zakazujace zbycia Przedmiotu Zastawu bez zgody Administratora Zabezpieczer i Agenta Emisji,
przy czym:

i zgody te bedy udzielone wytacznie w wypadku poddania sig nabywcy udziatéw
egzekucji w takim samym zakresie jak zbywajacy udziaty Zastawca (kolejny wtasciciel)
oraz wyrazeniu zgody na zwigzanie postanowieniami Umowy Zastawu Rejestrowego,

i, zastrzezenie powyisze nie bedzie obowigzywaé transakcji przeniesienia wasnosci
udziatow dokonywanych miedzy Zastawca 1 a Zastawcy 2, a zbycie udziatéw
pomigdzy Zastawcy 2 a Zastawcy 1 nie bedzie wymagato zgody Administratora
Zabezpieczeri i Agenta Emisji.

c. nakazujgce ujawnienie Zastawu Rejestrowego w ksiedze udziatéw oraz ujawnienie Zastawu
Rejestrowego w KRS,

d. zakazujgce umorzenia udziatéw stanowigcych Przedmiot Zastawu przed terminem
zaspokojenia wszystkich Wierzytelnoéci Zabezpieczonych,

e. przewidujace zaspokojenie zastawnika w drodze sgdowego postepowania egzekucyjnego lub
Poprzez przejgcie na wiasnos¢ Przedmiotu Zastawu lub w trybie licytacji, przy czym decyzja o
sposobie  zaspokojenia Wierzytelnoéci  Zabezpieczonych nalezy do Administratora
Zabezpieczen,

f. w przypadku wyboru zaspokojenia w trybie licytacji lub przejecia na wiasnos¢ wartoéé
Przedmiotu Zastawu zostanie oszacowana przez wskazanego przez Administratora
Zabezpieczen biegtego,

g w przypadku braku mozliwosci ustalenia wartoéci Przedmiotu Zastawu ze wzgledu na brak
wspétdziatania Zastawcy lub Emitenta, wartoéé szacunkowa zostanie okreélona jako 40%
(czterdziesci procent) wartoéci Przedmiotu Zastawu, ktéra zostata okrelona w wycenie
stanowigcej zatacznik do Warunkéw Emisji Obligacji Serii A,

h. cena wywotawcza wynosi¢ bedzie 50% (piecdziesiat procent) ceny szacunkowej,

4. Zastawca 2, w terminie okre$lonym w ust. 1, podda sie egzekucji z Przedmiotu Zastawu w trybie art.
777 § 1 pkt 6) KPC, z ograniczeniem do kwoty réwnej 150 % (sto piecdziesiat procent) facznej wartosci
nominainej przydzielonych Obligacji Serii A, przy czym oéwiadczenie to zawieraé bedzie postanowienia:

a. zdarzeniami, od ktdrych uzaleznione jest wykonanie obowigzku bedg:

i.  nadanie przez Administratora Zabezpieczeri wezwania do zapfaty wymagalnych
Wierzytelnosci Zabezpieczonych powigkszonych o wynagrodzenie Administratora
Zabezpieczeri wskazane w art. 13 ust. 1 lit ¢. przesytka rejestrowang w rozumieniu
ustawy z dnia 23 listopada 2012 r. prawo pocztowe [tekst jedn. Dz. U. z 2020 r. poz.
1041 z péin. zm.] na adres Zastawey 2 wskazany w art. 1 ust. 1 lit. v., oraz

ii. uptyw terminu 14 dni od dnia nadania przez Administratora Zabezpieczefi wezwania
do zapfaty wymagalnych Wierzytelnosci Zabezpieczonych przesytka rejestrowang w
rozumieniu ustawy z dnia 23 listopada 2012 r. prawo pocztowe ha adres Zastawcy 2,

b. okreslajace termin, do ktérego Administrator Zabezpieczert moze wystapi¢ o nadanie temu
aktowi klauzuli wykonalnosci, ktéry zostanie okreslony na dzier 31 grudnia 2033 r.,

€. uprawniajgce Administratora Zabezpieczen do wielokrotnego wystapienia do wtasciwego sgdu
o nadanie aktowi notarialnemu klauzuli wykonalnoéci o catosé lub czesc roszczenia,

d. umotliwiajgce pobieranie wypiséw aktu Administratorowi Zabezpieczen bez ograniczeni.

5. Administrator Zabezpieczeri wyrazi zgode na wykreélenie Zastawu Rejestrowego oraz sporzadzi i wyda
Emitentowi dokument niezbedny do wykreélenia Zastawu Rejestrowego z rejestru zastawdw w
terminie 14 (czternastu) dni po zaspokojeniu wszystkich Wierzytelnoéci Zabezpieczonych.

Artykut 11. Obowiazki Emitenta.

1. Emitent zobowiazuje sig, az do chwili zaspokojenia wszystkich Wierzytelnosci Zabezpieczonych, do:
a. podejmowania wszelkich przewidzianych prawem dziatas, aby Przedmiot Zastawu znajdowat
sig w stanie umozliwiajgcym zaspokojenie Wierzytelnosci Zabezpieczonych,
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b. sporzadzania na wtasny koszt dokumentéw | wykonywania czynnosci, ktérych zada
Administrator Zabezpieczert w zwigzku z ustanowieniem, utrzymaniem w mocy oraz
wykresleniem Zastawu Rejestrowego,

c. zapewni, i nie bedzie przeszkadzat, w dziataniach Administratora Zabezpieczeri oraz jego
przedstawicieli i podwykonawcow, zmierzajgcych do zbadania Przedmiotu Zastawu.

2. Emitent zobowiazuje sie do niezwtocznego przekazywania szczegétowych informacji oraz dokumentow
dotyczacych Umowy oraz do niezwlocznego, nie pdZniejszego niz w terminie 3 (trzech) Dni Roboczych,
informowania Administratora Zabezpieczeri o wszelkich zdarzeniach majacych znaczenie dla
prawidtowego wykonywania Umowy.

3. Obowigzek informacyjny, o ktérym mowa w ust. 2 obejmuje w szczeg6lnosci:

a. zawiadomienie Administratora Zabezpieczeri o zaistniatych przypadkach wczesniejszego
wykupu na zgdanie Emitenta, stosownie do postanowier punktu 14 Projektu Warunkdw Emisji
Obligacji Serii A,

b. zawiadomienie Administratora Zabezpieczeri o zaistniatych Przypadkach Naruszenia,
stosownie do postanowieri punktu 13 Projektu Warunkow Emisji Obligacji Serii A,

c. zawiadomienie Administratora Zabezpieczen o braku zaptaty wierzytelnosci wynikajacych z
Obligacji Serii A,

d. zawiadomienie Administratora Zabezpieczefi o ztozonych przez Obligatariuszy zadaniach i
oéwiadczeniach skutkujacych postawieniem wierzytelnosci wynikajacych z Obligacji Serii A w
stan wymagalnoscl, oraz o stanowisku Emitenta w przedmiocie tych zadan i o$wiadczen,

e. informowanie, na kaide zadanie Administratora Zabezpieczen, o stanie i skfadzie majatku
Emitenta lub Poreczyciela.

4. Emitent ponosi wydatki zwigzane z ustanowieniem Zabezpieczeri, ich utrzymaniem, egzekucjg i
wygaszeniem, w tym wynagrodzenie i wydatki Administratora Zabezpieczen.

5. Niezwlocznie, nie pézniej jednak niz w terminie 3 (trzech) Dni Roboczych po sporzadzeniu aktéw
notarialnych, o ktérych mowa w art. 7 i 9, Emitent przekaze Administratorowi Zabezpieczeni po 1
(jednym) wypisie kazdego aktu.

Artykut 12. Obowigzki Administratora Zabezpieczen.

1. Administrator Zabezpieczert wykonuje w imieniu wtasnym, lecz na rzecz Obligatariuszy Obligacji Serii A
uprawnienia przystugujace Administratorowi Zabezpieczer jako wierzycielowi z tytutu Zabezpieczen.

2. Administrator Zabezpieczer zobowigzuje sie do doradztwa w przygotowaniu dokumentacji niezbednej
do ustanowienia Zabezpieczeri, w tym do wspdipracy z Emitentem i wybranym przez Emitenta
notariuszem celem ustalenia szczegotowej tresci aktéw notarialnych, o ktérych mowa wart. 71 9.

3. Administrator Zabezpieczeri zobowigzany jest do biezacej kontroli Zabezpieczer, w oparciu o
informacje uzyskiwane od Emitenta.

4. W przypadku zaistnienia koniecznosci zaspokojenia roszczeri Obligatariuszy  Administrator
Zabezpieczeri wedlug swojego wyboru realizuje Zabezpieczenia.

5. W przypadku zaspokojenia Wierzytelnosci Zabezpieczonych zaspokojeniu podlegajg w kolejnosci:

a. koszty ustanowienia, utrzymania i wykreslenia Zabezpieczen, a takze koszty zaspokojenia
Wierzytelnosci Zabezpieczonych, w tym wynagrodzenie Administratora Zabezpieczenh — w
czesci w jakiej nie zostato uregulowane przez Emitenta,
odsetki za opdinienie w zaptacie Wierzytelnosci Zabezpieczonych,

Ekwiwalent Odsetkowy z tytutu wczedniejszego optacenia Obligacji,
$wiadczenie z tytutu przedterminowego wykupu Obligacji,

odsetki (kupon) przewidziane Warunkami Emisji Obligacji,
wierzytelnosci z tytutu wykupu (przedterminowego wykupu) Obligacji,

meoo0o

- z tymi zastrzezeniami, ze:

- naleznoéci dalszych kategorii zaspokaja sie dopiero po catkowitym zaspokojeniu naleznosci
poprzedzajacej kategorii; w przypadku gdy suma przeznaczona do podziatu nie wystarcza na
zaspokojenie w catoéci wszystkich naleznosci tej same] kategorii, to naleznosci danej kategorii
zaspokaja sie stosunkowo do wysokosci kazdej z nich.

6. Uzyskane kwoty, z zastrzezeniem ust. 5 lit. a., Administrator Zabezpieczeri wydaje Agentowi Ptatnosci,

/ [ supnagn
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ktéry dokonuje wyptat na rzecz Obligatariuszy stosownie do postanowieri Warunkéw Emisji Obligacji
Serii A. W przypadkach przewidzianych prawem Administrator Zabezpieczert sktada odpowiednie kwoty
do depozytu sadowego. W przypadku, gdy po zaspokojeniu wszystkich roszczent z uzyskanej sumy
pozostang niewydatkowane kwoty, zostang one zwrécone niezwiocznie, nie pézniej niz w terminie 14
dni, Emitentowi.

7. Administrator Zabezpieczeni nie jest zobowigzany do ponoszenia wydatkéw i kosztéw, w tym w
szczeg6lnosci optat sadowych, egzekucyjnych, wynagrodzer biegtych i innych wydatkéw niezbednych
do wykonania Umowy, ani tez organizowania finansowania tych wydatkdéw.

8. Administrator Zabezpieczert w wypadkach przewidzianych Projektem Warunkéw Emisji Obligacji Serii
A~ motze zwotat i przeprowadzi¢ Zgromadzenie Obligatariuszy na zasadach okreslonych w Warunkach
Emisji Obligacji Serii A oraz powszechnie obowigzujacych przepiséw prawa.

8. Administrator Zabezpieczert zobowigzuje sie przy wykonywaniu Umowy do starannego dziatania, z
uwzglednieniem zawodowego charakteru dziatalnosci.

10. Administrator Zabezpieczer o$wiadcza, ze wszelkie otrzymane dane w zwigzku z Umowa sg poufne i
nie bedq udostgpniane podmiotom trzecim, za wyjatkiem danych, ktdrych ujawnienie jest niezbedne w
celu realizacji Umowy.

11. Administrator Zabezpieczen o$wiadcza, ze nie zachodza wobec niego przestanki wymienione w art. 80
ust. 2-5 ustawy o obligacjach.

12. Administrator Zabezpieczer nie odpowiada za istnienie, stan i warto$¢ majatku Emitenta i Poreczyciela.

13. Administrator Zabezpieczeri nie ponosi odpowiedzialnosci za szkody wynikajace ze zdarze zaistniatych
przed data zawarcia Umowy.

14. Administrator Zabezpieczeri nie ponosi odpowiedzialnoéci za szkody spowodowane niewykonaniem
Umowy w przypadkach, w ktdrych do wykonania Umowy niezbgdna jest czynnoéé faktyczna lub prawna
Emitenta, ktéry czynnosci takiej nie dokonat.

15. Administrator Zabezpieczeri nie ponosi odpowiedzialnoéci za czas trwania proceséw sadowych,
egzekucyjnych i administracyjnych.

Artykul 13. Wynagrodzenie Administratora Zabezpieczefi.

1. Emitent zapfaci Administratorowi Zabezpieczeri nastepujace wynagrodzenie:
a.

e.

2. Wynagrodzenie jest ptatne z zachowaniem nastepujacych zasad:
a.

A
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chwilg podjecia przez Emitenta uchwaty o przydziale Obligacji Serii A lub z chwilg
podjecia przez Emitenta uchwaty stwierdzajacej, ze emisja Obligacji Serii A nie doszta
do skutku, w tym réwniez w przypadku nie rozpoczecia emisji (za réwnoznaczne z
podjeciem uchwaty uznane bedzie dokonanie zawiadomienia o nie dojsciu emisji do
skutku),
. faktura z tytutu wynagrodzenia przewidzianego w ust. 1 lit b. bedzie wystawiana co
trzy miesigce z géry, poczawszy od dnia utworzenia ewidencji Obligacji Serii A
fii. faktura z tytutu wynagrodzenia przewidzianego w ust. 1 lit. c. bedzie wystawiana z
datg wyegzekwowania naleinej kwoty z Zabezpieczen, przy czym Administrator
Zabezpieczert ma prawo dochodzenia naleznej kwoty z Zabezpieczen,
iv. faktura z tytutu wynagrodzenia przewidzianego w ust. 1 lit. d. bedzie wystawiana po
odbyciu Zgromadzenia Obligatariuszy zwotanego i przeprowadzonego przez
Administratora Zabezpieczen w przypadkach i na warunkach wynikajgcych z
Warunkéw Emisji Obligacji Serii A.
Rozliczenia miedzy Stronami nastepujg wytacznie przelewem bad? przekazem pocztowym na wskazany
przez drugg Strone rachunek bankowy, z tym zastrzezeniem, ze w przypadku zaspokojenia naleznosci
Administratora Zabezpieczei z kwot uzyskanych z egzekucji ptatnos¢ nastgpowac bedzie przez
potracenie z przekazywana Emitentowi odzyskang kwota.
Wynagrodzenie okreslone w ust. 1 lit. b. - d. nie bedzie nalezne w przypadku niedojscia do skutku emisji
Obligacji Serii A
W przypadku poniesienia przez Administratora Zabezpieczeri wydatkdw, do poniesienia ktérych
zobowigzany jest Emitent zgodnie z niniejsza Umowa lub Warunkami Emisji Obligacji Serii A, Emitent
zwrdci te wydatki w terminie 7 dni od ich poniesienia przez Administratora Zabezpieczen.

Artykut 14. Postanowienia koricowe.

Umowa zostaje zawarta na czas oznaczony do dnia zaptaty catej kwoty Wierzytelnosci Zabezpieczonych.
Kazdej ze Stron przystuguje prawo wypowiedzenia Umowy za pisemnym jednomiesigcznym
wypowiedzeniem, z zastrzezeniem punktu 15 Projektu Warunkdw Emisji Obligacji Serii A, przy czym
kazda ze Stron moze wypowiedzie¢ Umowe jedynie z waznych powoddw, ktére kazda ze Stron powinna
poda¢ w wypowiedzeniu. Strony uznaja, ze:

a. brak zaptaty chociazby czeéci naleinego Administratorowi Zabezpieczern wynagrodzenia,
pomimo bezskutecznego uptywu dodatkowego terminu 14 dni na zaptate wyznaczonego w
pisemnym wezwaniu do zaptaty dorgczonym Emitentowi, jest wainym powodem do
rozwigzania Umowy za wypowiedzeniem przez Administratora Zabezpieczen,

b. niewykonanie lub nienalezyte wykonanie przez Administratora Zabezpieczeri jakiegokolwiek
obowigzku wynikajgcego z niniejszej Umowy, pomimo uprzedniego pisemnego wezwania
Administratora Zabezpieczeri do wykonania tego obowigzku i bezskutecznego uplywu
dodatkowego terminu 14 dni na ich wykonanie wyznaczonego w tym wezwaniu obowigzku,
jest waznym powodem do rozwiazania Umowy za wypowiedzeniem przez Emitenta.

Emitent moze wypowiedzie¢ Umowe na powyzszych zasadach, pod warunkiem uprzedniego uzyskania
zgody Zgromadzenia Obligatariuszy Obligacji Serii A na zmiane Warunkow Emisji w tym zakresie.
Administrator Zabezpieczen, niezaleznie od skutecznoéci oSwiadczenia o wypowiedzeniu Umowy, ma
obowigzek wykonywaé wszelkie obowigzki z niej wynikajace do czasu wyboru przez Zgromadzenie
Obligatariuszy uprawnionych z Obligacji Serii A nowego Administratora Zabezpieczeri (dokonania
skutecznej zmiany Warunkéw Emisji w zakresie zmiany podmiotu petnigcego funkcje Administratora
Zabezpieczen).

W przypadku niedojscia emisji Obligacji Serii A do skutku, Umowa wygasa bez koniecznoéci skfadania
jakichkolwiek dodatkowych oswiadczen przez ktdrakolwiek ze Stron, z tym zastrzezeniem, ze Emitent
zobowigzany jest do zaptaty wynagrodzenia, o ktérym mowa w art. 13 ust. 1 lit. a.

Zmiany Umowy, a takze czynnosci zmierzajace do jej wypowiedzenia lub rozwigzania powinny by¢
dokonywane na piémie pod rygorem niewaznosci.

Umowa zostata sporzadzona w dwdch jednobrzmigcych egzemplarzach.

Umowa podlega prawu polskiemu.
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Za Emitenta: Za Administratora Zabezpieczen:

ﬁ.rkadnusz Kret — Prezes Zarzadu Piotr Skrzynecki - Prezes Zarzgdu
,'74?

Za Emitenta:

Ewa Szawltowska - Cztonek Zarzadu
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ZALACZNIK 7 - OBJASNIENIE DEFINICJI I SKROTOW

PS Zabezpieczenia sp. z o. o. z siedziba w Warszawie, adres: ul.
Maltanska 6/44, 02-761 Warszawa, zarejestrowana w Sadzie
Rejonowym dla m. st. Warszawy w Warszawie, XIII Wydziat
Gospodarczy KRS, pod numerem 852745, o kapitale zakltadowym

‘;‘i’;’;;"sgc ‘;te‘;r wynoszacym 10.000,00 zi, optaconym w catosci, NIP: 5213902798,
p REGON: 386653310, e — mail: piotr.skrzynecki@pskrp.pl , dziatajacy
jako Administrator Zabezpieczen w rozumieniu Ustawy o obligacjach,
ktéry bedzie dzialat w imieniu wilasnym, lecz na rachunek
Obligatariuszy Serii A.

Agent Emisji Prosper Capital Dom Maklerski S.A. z siedzibg w Warszawie.
Alternatywny System Altern.atywny system obrotu, o kt9rym mow.a w art. 3 pkt, 2 Ustawy o
Obrotu. ASO Obrocie, organizowany przez Gietde Papieréw WartoSciowych w

Warszawie S.A. na rynku NewConnect.

Cena emisyjna

Cena emisyjna Obligacji Serii A réwna 1.000,00 zt.

Depozyt papierow warto$ciowych prowadzony przez KDPW na

Depozyt, Depozyt KDPW  podstawie art. 3 ust. 21 Ustawy o Obrocie.
Niniejszy dokument, bedacy podstawa przeprowadzenia Oferty,
Dokument Ofertowy sporzadzony na podstawie art. 37a Ustawy o Ofercie.

Dzien Przydziatu

Dzien podjecia przez Emitenta uchwaty w sprawie przydziatu Obligacji.

Dzien Roboczy

Kazdy dzien, z wytgczeniem sobét i dni ustawowo wolnych od pracy,
w ktéorym KDPW prowadzi dzialalno$¢ operacyjng w sposéb
umozliwiajgcy wykonanie czynnos$ci zwiazanych ze swiadczeniami z
Obligaciji.

Dzien Wykupu

Przypadajacy na dzien 28 kwietnia 2023 roku dzien, w ktérym
dokonany zostanie wykup Obligacji Serii A poprzez speinienie
Swiadczenia pienieznego w postaci wyptaty za kazda Obligacje kwoty
réwnej jej warto$ci nominalne;j.

Sun Farms sp. z o.0. z siedzibg we Wroctawiu ul. Al. Lipowa 32, 53-124
Wroctaw, zarejestrowana pod numerem Krajowego Rejestru Sadowego

Emitent, Spétka 0000817638 prowadzonym przez Sad Rejonowy dla Wroctawia-
Fabrycznej we Wroctawiu, VI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego z pokrytym kapitatem zaktadowym w wysokosci 5.000,00 zt.
EUR, EURO, euro Euro - Pr.awny $rodek ptatniczy w panstwach Europejskiej Unii
Monetarne;j.
Ewidencja oséb uprawnionych z Obligacji, o ktérej mowa w art. 7a
Ewidencja Ustawy o Obrocie, prowadzona przez Prosper Capital Dom Maklerski
S.A.
Formularz Zapisu Oznacza o$wiadczenie Inwestora o dokonaniu zapisu na Obligacje.
Osoba fizyczna, osoba prawna lub jednostka organizacyjna
Inwestor, Subskrybent nieposiadajaca osobowos$ci prawnej zamierzajgca naby¢ Obligacje lub

na rzecz ktorej sktadany jest albo ztozony zostat zapis lub dokonywana
jest albo zostata dokonana wptata na Obligacje.
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Krajowy Depozyt Papieréw Wartosciowych S.A. zsiedzibg w
Warszawie, przy ul. Ksigzecej 4, 00-498 Warszawa, wpisana do rejestru
przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sagdowego prowadzonego przez

KDPW
Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie, XII Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego, pod numerem KRS
0000081582, lub jej nastepcy prawni.
KPC Ustawa z dnia 17 listopada 1964 r. kodeks postepowania cywilnego.
KNF, Komisja Komisja Nadzoru Finansowego.

Komunikat Aktualizujqcy

Informacja powodujaca zmiane tresci udostepnionego Dokumentu
Ofertowego lub Suplementéw w zakresie organizacji lub prowadzenia
subskrypcji papierow warto$ciowych. Komunikat Aktualizujacy
udostepnia sie w sposdéb, w jaki zostat udostepniony Dokument
Ofertowy.

KRS

Krajowy Rejestr Sadowy.

KSH

Ustawa z dnia 15 wrze$nia 2000 r. - Kodeks sp6tek handlowych

Obligacje, Obligacje Serii

Nie wiecej niz 4.000 (stownie: cztery tysigce) sztuk Obligacji na
okaziciela Serii A o warto$ci nominalnej 1.000 zt (stownie: jeden tysiac

A
ztotych) kazda.
Obligatariusz O.soba . flz.yczna, osob,a . prawnz.;\ lub ].ednostka. m:gamzacy]na
nieposiadajaca osobowos$ci prawnej, uprawniona z Obligacji.
. Swiadczenie pieniezne nalezne osobom uprawnionym z Obligacji,
Odsetki ) . s
obliczane zgodnie z Warunkami Emisji
OZE Odnawialne Zrédta energii
Prosper Capital Dom Maklerski S.A. z siedziba w Warszawie pod
PCDM, firma adresem: ul. Warynskiego 3A, 00-645 Warszawa, o kapitale
inwestycyjna zaktadowym 8.306.691,00 zt, w pelni optaconym, wpisany do rejestru
posredniczgca w Ofercie  przedsiebiorcow przez Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy w Warszawie,
Publiczne XII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego pod numerem

0000065126.

Oferta, Oferta Publiczna,
Publiczna Oferta

Oferta publiczna Obligacji przeprowadzana na podstawie niniejszego
Dokumentu Ofertowego.

Okres Odsetkowy

Liczony w dniach kalendarzowych okres, za jaki naliczane sg Odsetki.
Okresy odsetkowe dla Obligacji wskazane sa w pkt. 3.1. Rozdziatu IV
niniejszego Dokumentu.

Prawo Dewizowe

Ustawa z dnia 27 lipca 2002 r. Prawo dewizowe.

Przypadek Naruszenia

Zdarzenie stanowigce przestanke do skladania przez Obligatariusza
zadania wczes$niejszego wykupu Obligacji.

Poreczyciel

Sunrise Energy sp. z o.0. z siedzibg w Warszawie, ul. Okopowa 56 lok.
77, 01-042 Warszawa, zarejestrowana pod numerem Krajowego
Rejestru Sgdowego 0000816261 prowadzonym przez Sad Rejonowy dla
m. st. Warszawy w Warszawie, XIII Wydzial Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sadowego z pokrytym kapitatem zaktadowym w wysoko$ci
5.307.850,00 zt.

Rozporzqdzenie
Prospektowe

Rozporzadzenie Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2017/1129 z
dnia 14 czerwca 2017 r. w sprawie prospektu emisyjnego, ktéry ma by¢
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publikowany w zwigzku z ofertg publiczng papieréw wartos$ciowych lub
dopuszczeniem ich do obrotu na rynku regulowanym oraz uchylenia
Dyrektywy 2003/71/WE.

Suplement do
Dokumentu Ofertowego

lub Suplement

Informacja o istotnych btedach lub niedoktadno$ciach w tresci
Dokumentu Ofertowego lub o znaczacych czynnikach mogacych
wplynag¢ na ocene Obligacji Serii A, zaistnialych w okresie od
udostepnienia Dokumentu Ofertowego lub o ktérych Emitent powziagt
wiadomo$¢ po tym udostepnieniu do dnia wygasniecia waznoSci
Dokumentu Ofertowego, udostepniana - niezwlocznie, nie pdzniej
jednak niz w terminie 24 godzin od wystgpienia zdarzenia lub powziecia
o nim informacji w sposéb, w jaki zostat przekazany Dokument
Ofertowy.

Uchwata Emisyjna

Uchwata Nr 01/04/2021 Zarzadu Emitenta z dnia 13 kwietnia 2021
roku w sprawie emisji Obligacji Serii A. Zatagcznikiem nr 1 do Uchwaty
Emisyjnej s3 Warunki Emisji Obligacji Serii A.

Umowa Wekslowa

Umowa, na mocy ktoérej Administrator Zabezpieczen bedzie
uprawniony do wypetnienia Weksla oraz wystawiania w imieniu
Emitenta dalszych Weksli, z ograniczeniem do sumy odpowiadajacej
150% (sto piec¢dziesiat procent) tacznej wartoSci nominalnej
przydzielonych Obligacji Serii A.

Umowa Spotki

Umowa Spétki Emitenta.

URE

Urzad Regulacji Energetyki.

Ustawa o obligacjach

Ustawa z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach.

Ustawa o Obrocie,
Ustawa o Obrocie
instrumentami
finansowymi

Ustawa z dnia 29 lipca 2005 r. o obrocie instrumentami finansowymi.

Ustawa o Ochronie
Konkurencji i
Konsumentow

Ustawa z dnia 16 lutego 2007 roku o ochronie konkurencji i
konsumentow.

Ustawa o Ofercie, Ustawa
o Ofercie Publicznej

Ustawa z dnia 29 lipca 2005 roku o ofercie publicznej i warunkach
wprowadzania instrumentéw finansowych do zorganizowanego
systemu obrotu oraz o sp6tkach publicznych.

Ustawa o Rachunkowosci

Ustawa z dnia 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci.

Zalacznik nr 1 do uchwaty Zarzadu w sprawie emisji Obligacji z dnia 13

Warunki Emisji o
/ kwietnia 2021 r.
Weksel Weksel wlasny wystawiony przez Emitenta na rzecz Administratora

Zabezpieczen, a takze dalszy Weksel wystawiony przez Administratora
Zabezpieczen w imieniu Emitenta i na rzecz Administratora
Zabezpieczen.

Wierzytelnosci Wszelkie wierzytelnosci pieniezne Obligatariuszy Obligacji Serii A

Zabezpieczone wynikajgce z Warunkéw Emisji Obligacji Serii A, w szczeg6lnoSci:

a) roszczenie o wykup lub wczesniejszy wykup Obligacji,

b) roszczenie o zaptate Odsetek (kuponu) od Obligacji,

c) roszczenie o zaptate ekwiwalentu odsetkowego,

d) roszczenie o zaptate odsetek za opdznienie w zaptacie tych
wierzytelnosci,

str. 148



/7/ farms

*

N

PROSPER CAPITAL

DOM MAKLERSKI

e) koszty ustanowienia, utrzymania i zniesienia Zabezpieczen, a
takze Kkoszty zaspokojenia tych wierzytelnosci, w tym
wynagrodzenie Administratora Zabezpieczen.

koszty ustanowienia, utrzymania i zniesienia Zabezpieczen, a takze
koszty zaspokojenia tych wierzytelnoSci, w tym wynagrodzenie
Administratora Zabezpieczen.

Zarzaqd Zarzad Emitenta.
Zgromadzenie Oznacza zgromadzenie Obligatariuszy zwotywane i przeprowadzane
Obligatariuszy zgodnie z Ustawa o obligacjach.
Zloty, zt, PLN Ztoty polski - jednostka monetarna Rzeczypospolitej Polskie;.
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