OSTATECZNE WARUNKI OFERTY
OBLIGACJI SERII
R
emitowanych w ramach
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przez
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17 wrze$nia 2015,
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OSWIADCZENIE

Niniejsze Ostateczne Warunki Oferty Danej Serii powinny by¢ czytane tacznie z Podstawowymi Warunkami Emisji
i Ostatecznymi Warunkami Emisji Danej Serii, i stanowig jednolity dokument warunkéw emisji danej serii Obligacii
w rozumieniu art. 5 Ustawy o Obligacjach.

Emitent zwraca uwage, ze petne informacje na temat Emitenta i Oferty Obligacji mozna uzyska¢ wylacznie na podstawie
zestawienia Prospektu, Podstawowych Warunkow Emisji Obligacji oraz niniejszych Ostatecznych Warunkéw Oferty Obligacii
Serii R i ewentualnych anekséw do Prospektu i komunikatow aktualizujacych. Prospekt wraz z Podstawowymi Warunkami
Emisji zostat udostepniony do publicznej wiadomosci w dniu 18 marca 2015 roku. Z Prospektem zapoznaé sie mozna na
Stronie Internetowej Emitenta www.murapol.pl oraz Oferujacego www.noblesecurities.pl.

Do niniejszych Ostatecznych Warunkéw Oferty Obligacji Serii R zamieszczono podsumowanie poszczeg6lnych emisji
w rozumieniu art. 24 ust. 3 Rozporzadzenia o Prospekcie dotyczace Obligacji Serii R, emitowanych przez Emitenta w
ramach Programu Emisji Obligacii.

Wszelkie wyrazenia pisane w niniejszym dokumencie wielka litera majg znaczenie nadane im w Prospekcie.
1 PODSTAWOWE DANE DOTYCZACE PUBLICZNEJ OFERTY OBLIGACJI SERII R

Ostateczne Warunki Oferty Obligacji Serii R przygotowane zostaly w zwigzku z emisjg Obligacji Serii R dokonang na
podstawie uchwaty Zarzadu Emitenta z dnia 17 wrze$nia 2015 roku.

taczna warto$¢ nominalna emitowanych na podstawie niniejszych Ostatecznych Warunkow Oferty Obligacji Serii R wynosi
30 000 000,00 zt (stownie: trzydziesci milionow ztotych).

Warto$¢ Nominalna 1 Obligacji wynosi 100 PLN (sto ztotych).

Cena Emisyjna jednej Obligacji jest rowna jej Wartosci Nominalnej i wynosi 100 zt (stownie: sto ztotych).

2 TERMINY ZWIAZANE Z OFERTA

Termin rozpoczecia przyjmowania zapiséw na Obligacje Serii R: 23 wrze$nia 2015 roku

Termin zakoriczenia przyjmowania zapisow na Obligacje Serii R: 14 pazdziernika 2015 roku

Termin dokonywania wptat na Obligacje Serii R: 14 pazdziernika 2015 roku

Termin przydziatu Obligacji Serii R stanowiacy jednocze$nie Dzier Emisji: 19 pazdziernika 2015 roku
Przewidywany Dzierh Emisji: 19 pazdziernika 2015 roku

Planowany termin wprowadzenia Obligacji Serii R do ASO: listopad 2015 roku

Zgodnie z art. 51a Ustawy o Ofercie Publicznej, jezeli po rozpoczeciu subskrypciji na Obligacje Serii R zostanie udostepniony
do publicznej wiadomos$ci aneks dotyczacy zdarzenia lub okolicznosci zaistniatych przed dokonaniem przydziatu Obligacii
Serii R, o ktérych Emitent powzigt wiadomo$¢ przed dokonaniem przydziatu, przydziat dokonany zostanie nie wcze$niej niz
3 (trzeciego) Dnia Roboczego po dniu podania do publicznej wiadomosci tego aneksu. Powyzsze powodowaé bedzie
konieczno$¢ dokonania przez Zarzad Emitenta w drodze uchwaty zmiany niniejszych Ostatecznych Warunkow Oferty
Obligacii Serii R.

Ogtoszenie o zmianie niniejszych Ostatecznych Warunkéw Oferty Obligacji Serii R zostanie opublikowane w sposéb w jaki
zostat opublikowany Prospekt i bedzie dostepne na Stronie Internetowej Emitenta.
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SZCZEGOLOWE INFORMACJE O OSTATECZNYCH WARUNKACH EMISJI OBLIGACJI SERIIR

Seria:
Dzien Emisji:

Dni Ptatnosci Odsetek:

Dzien Wykupu:
Liczba Obligacji emitowana w serii:

taczna warto$¢ nominalna serii:

Marza:
Ogtoszona Stawka Referencyjna:

Banki Referencyjne:

Cel emis;ji:

Wielko$¢ minimalnej liczby Obligacji objetych
zapisem:
Wielko$¢ maksymalnej liczby Obligacji objetych
zapisem:
Wielko$¢ dodatkowego wynagrodzenia (premia)
za wczebniejszy wykup Obligacji na wniosek
Emitenta

R
19 pazdziernika 2015 roku

19 stycznia 2016 r.

19 kwietnia 2016 r.

19 lipca 2016 r.

19 pazdziernika 2016 r.
19 stycznia 2017 r.

19 kwietnia 2017 r.

19 lipca 2017 r.

19 pazdziernika 2017 r.
19 stycznia 2018 r.

19 kwietnia 2018 r.

19 lipca 2018 r.

19 pazdziernika 2018 r.

19 pazdziernika 2018 r.
300 000 (trzysta tysiecy) sztuk

30000 000,00 zt (stownie: trzydziesci milionow
ziotych).

4,60 % (cztery i szeS¢ dziesiatych procenta)
WIBOR dla 3 miesiecznych depozytéw

Bank Zachodni WBK S.A., Powszechna Kasa
Oszczednosci Bank Polski S.A., Bank Polska Kasa
Opieki S.A., ING Bank Slqski S.A., mBank S.A. lub
odpowiednio ich nastepcy prawni

refinansowanie zapadajacego dlugu odsetkowego
oraz zasilenie kapitalu obrotowego, w tym
z przeznaczeniem na zakup nowych gruntéw pod
inwestycje lub prowadzenie inwestycji budowlanych

50 (piecdziesiat) sztuk
300 000 (trzysta tysiecy) sztuk

0,45 % - z konicem |, Il lub 1ll Okresu Odsetkowego

0,30 % - z koncem IV, V, VI lub VII Okresu
Odsetkowego

015 % - z koncem VII, IX, X lub XI Okresu
Odsetkowego



4 PODSUMOWANIE DOTYCZACE EMISJI OBLIGACJI SERIIR

Ponizej zamieszczono podsumowanie poszczegoinych emisji w rozumieniu art. 24 ust. 3 Rozporzadzenia o Prospekcie
dotyczace Obligacji Serii R, emitowanych przez Emitenta w ramach Programu Emisji Obligacji, objetego prospektem
emisyjnym podstawowym z dnia 13 marca 2015 .

DzIAL C — PAPIERY WARTOSCIOWE

CA Opis typu i klasy papierow wartosciowych stanowiacych przedmiot oferty lub dopuszczenia do obrotu,
w tym ewentualny kod identyfikacyjny papierow wartosciowych.

Obligacje emitowane sg w ramach Programu Emisji Obligacji do maksymalnej kwoty 100 000 000 zt (stownie:
sto miliondw ztotych) ustanowionego na podstawie Uchwaty nr 13/01/2015 Rady Nadzorczej Emitenta z dnia 26
stycznia 2015 r. w sprawie wyrazenia zgody na emisje obligacji, Uchwaty nr 5/01/2015 Zarzadu Emitenta z dnia
27 stycznia 2015 r. w sprawie przyjecia w Spétce programu emisji obligacji oraz Uchwaty nr 6/01/2015 Zarzadu
Emitenta z dnia 27 stycznia 2015 r. w sprawie przyjecia Podstawowych Warunkéw Emisji oraz wzoru
Ostatecznych Warunkow Emisji Danej Serii dla Programu Emisji Obligacii.

Obligacje bedg obligacjami zwyktymi na okaziciela, zdematerializowanymi. Obligacje nie sg zabezpieczone
po$rednio ani bezposrednio.

Obligacje w Dniu Emisji zostang zapisane w Ewidencji prowadzonej przez Noble Securities.

Emitent podejmie niezbedne dziatania w celu rejestracji danej Serii Obligacji w KDPW w depozycie papierow
warto$ciowych prowadzonym przez KDPW oraz zostanie im nadany kod ISIN w zwigzku z ubieganiem si¢ o ich
wprowadzenie do obrotu w Alternatywnym Systemie Obrotu na rynku Catalyst prowadzonym przez GPW
i BondSpot.

C.2 Waluta emitowanych papieréw wartosciowych.

Walutg Obligacii jest ztoty polski.

C.5 Opis wszystkich ograniczen dotyczacych swobodnej zbywalnos$ci papierow wartosciowych.

Obligacje nie bedg podlegaty ograniczeniom dotyczacym zbywalnosci.

C.8 Opis praw zwigzanych z papierami wartosciowymi, w tym ranking oraz ograniczenia tych praw.

Obligacje emitowane w ramach Programu Emisji Obligacji sg obligacjami oprocentowanymi, z okreslonym
Dniem Wykupu. Obligacje wszystkich Serii bedg uprawniaty wytacznie do uzyskania $wiadczen pienieznych tj.
Kwoty Odsetek i zwrotu Warto$ci Nominalnej.

Swiadczenia pienigzne z Obligacji beda spetione na rzecz podmiotéw bedacych Obligatariuszami w Dniu
Ustalenia Praw.

Za zobowigzania wynikajace z Obligacji, Emitent odpowiada catym swoim majatkiem. Termin przedawnienia
roszczen wynikajacych z Obligacji wynosi 10 lat.

Zgodnie z art. 74 ust. 2 Ustawy o Obligacjach, jezeli Emitent jest w zwloce z wykonaniem w terminie, w cato$ci
lub czeSci, zobowigzan wynikajacych z Obligacji, Obligacje podlegaja, na zadanie Obligatariusza,
natychmiastowemu wykupowi w cze$ci, w jakiej przewidujg Swiadczenie pieniezne. Obligatariusz moze zadaé
wykupu obligacji réwniez w przypadku niezawinionego przez Emitenta opdZznienia nie krétszego niz 3 dni.

Zgodnie z art. 74 ust. 5 Ustawy o Obligacjach, Obligacje podlegajg natychmiastowemu wykupowi z dniem
otwarcia likwidacji Emitenta, chociazby nie nastapit jeszcze Dzieh Wykupu.

Zobowigzania wynikajace z Obligacji danej serii stanowi¢ bedg bezposrednie, niepodporzadkowane
i niezabezpieczone zobowigzania Emitenta, ktére beda réwne w ramach danej serii i nie uprawniajg do zadnego
uprzywilejowania pomiedzy nimi w zakresie realizacji zobowigzan z tytutu Obligacji oraz, z zastrzezeniem
ewentualnych zobowigzan uprzywilejowanych Emitenta, bedg réwnorzedne w stosunku do wszelkich obecnych
lub przysztych niezabezpieczonych i niepodporzadkowanych jego zobowigzan.

Prawo do wykupu Obligacji

Emitent wykupi Obligacje danej Serii w Dniu Wykupu, wskazanym dla kazdej Serii Obligacji w Ostatecznych
Warunkach Oferty Danej Serii. Ponadto Emitent jest uprawniony do wcze$niejszego wykupu Obligacji danej
Serii zgodnie z Warunkami Emisji danej Serii Obligacji.

Wykup Obligacji nastapi w Kwocie Wykupu, tj. za kwote naleznosci gtéwnej rownej Wartosci Nominalnej, na




rzecz podmiotdw bedacych Obligatariuszami w Dniu Ustalenia Praw. Powyzsza Kwota Wykupu zostanie
powiekszona o Kwote Odsetek naliczonych do Dnia Wykupu (wtacznie) lub odpowiednio Dnia Wczes$niejszego
Wykupu (wtacznie).

Szczegotowe zasady dotyczace wykupu Obligacji oraz wcze$niejszego wykupu Obligacji wskazane sg
w Podstawowych Warunkach Emisji oraz w Ostatecznych Warunkach Oferty Obligacji Danej Serii.

Swiadczenia z tytutu odsetek od Obligacji

Do dnia, w ktdrym Obligacje danej serii zostang zarejestrowane w KDPW wszelkie ptatnosci z tytutu Obligacii
takiej serii dokonywane beda przez Agenta ds. Platnosci w drodze przelewu na rachunek bankowy, ktory
powinien zostaC wskazany przez Obligatariusza najp6zniej w Dniu Ustalania Praw, przy czym Inwestorzy
subskrybujacy Obligacje w Ofercie winni sa wskaza¢ rachunek bankowy do obstugi $wiadczeri w momencie
sktadania zapisu na Obligacje. Ptatnosci bedg dokonywane jedynie na rzecz Obligatariusza, ktéry na koniec
Dnia Ustalenia Praw bedzie wpisany do Ewidencji jako Obligatariusz.

Po dniu rejestracji Obligacji danej serii w KDPW wszystkie pfatno$ci z tytutu Obligacji takiej serii bedg
dokonywane za posrednictwem KDPW oraz podmiotéw prowadzacych Rachunki Papieréw WartoSciowych,
Rachunki Zbiorcze lub Konto Sponsora Emisji zgodnie z Regulacjami KDPW. Ptatnosci bedg dokonywane na
rzecz posiadaczy, na rzecz ktorych prawa z Obligacji s zapisane na Rachunkach Papierow Warto$ciowych,
Rachunkach Zbiorczych lub na Koncie Sponsora Emisji w Dniu Ustalenia Praw.

Szczegotowe zasady dotyczace ptatnosci z tytutu Obligacji wskazane sg w Podstawowych Warunkach Emisji
oraz Ostatecznych Warunkach Oferty Obligacji Danej Serii.

Swiadczenia niepieniezne
Zgodnie z Podstawowymi Warunkami Emisji z Obligacjami nie sq zwigzane zadne $wiadczenia niepienigzne.

o)

Nominalna stopa procentowa; data rozpoczecia wyptaty odsetek oraz daty wymagalnosci odsetek;
w przypadku gdy stopa procentowa nie jest ustalona, opis instrumentu bazowego stanowiacego jego
podstawe; data zapadalnosci i ustalenia dotyczace amortyzacji pozyczki, tacznie z procedurami
dokonywania splat; wskazanie poziomu rentownos$ci; imie i nazwisko (nazwa) osoby reprezentujacej
posiadaczy diuznych papieréw wartosciowych.

Nominalna stopa procentowa
Obligacje bedg oprocentowane wedtug zmiennej stopy procentowej WIBOR dla 3 miesiecznych depozytow
powigkszonej o marze w wysokosci 4,60 % (cztery i sze$¢ dziesiatych procenta) .

Data rozpoczecia wyplaty odsetek oraz daty wymagalnosci odsetek
Dzieh Emisji: 19 pazdziernika 2015 roku.

Kwoty Odsetek sg naliczane od Dnia Emisji (z wytaczeniem tego dnia) do Dnia Wykupu lub odpowiednio Dnia
Wezesniejszego Wykupu zgodnie z Warunkami Emisji (wiacznie).

Kwota Odsetek obliczana jest odrebnie dla kazdego Okresu Odsetkowego.
Dni Pfatno$ci Odsetek:

19 stycznia 2016 r.

19 kwietnia 2016 .

19 lipca 2016 r.

19 pazdziernika 2016 r.

19 stycznia 2017 r.

19 kwietnia 2017 r.

19 lipca 2017 r.

19 pazdziernika 2017 r.

19 stycznia 2018 r.

19 kwietnia 2018 r.

19 lipca 2018 r.

19 pazdziernika 2018 r.




Opis instrumentu bazowego dla obliczania zmiennej stopy procentowej
Oprocentowanie zmienne ustalane bedzie w oparciu o bazowa zmienng stope procentowg WIBOR dla
3 miesiecznych depozytow.

Data zapadalnosci i ustalenia dotyczace amortyzacji pozyczki, tacznie z procedurami dokonywania sptat
Dzien Wykupu: 19 pazdziernika 2018 r.

Emitent ma prawo wcze$niejszego wykupu wszystkich lub czesci Obligacji. W celu dokonywania
wczesniejszego wykupu Emitent zgodnie z postanowieniami Podstawowych Warunkéw Emisji Obligacii
zawiadomi Obligatariuszy o wczesniejszym wykupie, w ktérym okresli liczbe Obligacji podlegajacych
wczesniejszemu wykupowi oraz dzien wczesniejszego wykupu. Dzien wczesniejszego wykupu musi przypadac
w Dniu Platnosci Odsetek. Emitent powinien dokonac¢ zawiadomienia o wcze$niejszym wykupie nie pdzniej niz
na 30 (trzydziesci) dni przed zakofczeniem Okresu Odsetkowego, w ktorym ma nastapi¢ taki wcze$niejszy
wykup. Liczba Obligacji wskazana przez Emitenta powyzej moze podlega¢ redukcji w wyniku zaokraglen
zgodnie z ponizszym wzorem;

LOPW
LO =WO x
WWO
przy czym:
LO oznacza liczbe Obligacji posiadanych przez danego Obligatariusza podlegajacych

wczesniejszemu wykupowi (zaokraglong w dot do jednej Obligacji).
WO oznacza wszystkie Obligacje posiadane przez danego Obligatariusza.

LOPW'  oznacza liczbe Obligacji podlegajacych wcze$niejszemu wykupowi okreslonych
w zawiadomieniu, o ktbrym mowa powyzej.

JWWO”  oznacza wszystkie niewykupione Obligacje

Jezeli w wyniku zastosowania powyzszego wzoru okaze sie, ze liczba Obligacji podlegajacych wcze$niejszemu
wykupowi bedzie mniejsza niz liczba Obligacji okreSlonych w zawiadomieniu o wcze$niejszym wykupie, LO
(czyli liczba Obligacji posiadanych przez danego Obligatariusza podlegajacych wczesniejszemu wykupowi,
zaokraglona w dét do jednej Obligacii) bedzie podlega¢ zwiekszeniu o jeden poczawszy od Rachunku Obligacji,
na ktérym zapisana byta najwieksza liczba Obligacji do Rachunku Obligacji, na ktérym zapisana byta
najmniejsza liczba Obligacji, az do osiagniecia stanu, w ktérym tgczna liczba Obligacji podlegajaca
wczesniejszemu wykupowi bedzie réwna liczbie Obligacji okre$lonej w zawiadomieniu.

Wezedniejszy wykup kazdej Obligacji nastapi przez zaptate Kwoty Wykupu powiekszonej o naroste
i niezaptacone odsetki liczone do daty wczesniejszego wykupu (wiacznie) oraz dodatkowego wynagrodzenia
(premia) za wcze$niejszy wykupu Obligacji na wniosek Emitenta w przypadkach wskazanych w Ostatecznych
Warunkach Oferty Danej Serii.

Dodatkowe wynagrodzenie (premia) za wczesniejszy wykup Obligacji na wniosek Emitenta bedzie wyrazone
w formie punktéw procentowych, tylko i wytacznie w przypadku, gdy Emitent podejmie decyzje o zamieszczeniu
tego parametru w Ostatecznych Warunkach Oferty Danej Serii. Warto$¢ dodatkowego wynagrodzenia (premia)
za wezesniejszy wykup Obligacji na wniosek Emitenta bedzie obliczana jako iloczyn premii i warto$ci nominalne;
Obligaciji podlegajacych wezesniejszemu wykupowi Obligacji na wniosek Emitenta.

Poziom rentownosci
Rentownos$¢ nominalna:

*
R =mTKO*100%




gdzie:

,m” oznacza liczbe Okresdw Odsetkowych w okresie 1 roku;
R oznacza rentownos¢ nominaing;
N oznacza Warto$¢ Nominalng;

KO’ oznacza Kwote Odsetek.

Rentownos¢ biezaca:

m* KO
R, = ——— *100%
P
gdzie:
,m’ oznacza liczbe Okreséw Odsetkowych w okresie 1 roku;
Ro” oznacza rentowno$¢ biezaca;
WP oznacza cene rynkowa Obligacii;

,KO” Kwote Odsetek.

Rentowno$¢ w okresie do Dnia Wykupu:

i[z KO+ (N -P)]

Row = 05*(N +P)
gdzie:
;Row” oznacza rentownos$¢ w okresie do Dnia Wykupu;
N’ oznacza liczbe Okreséw Odsetkowych do Dnia Wykupu;
P cene rynkowg Obligacii;

,2KO"  oznacza sume kwot odsetek od Obligacji za wszystkie Okresy Odsetkowe od momentu
liczenia Row do Dnia Wykupu;

N oznacza Warto$¢ Nominalng.
Osoby reprezentujace posiadaczy dtuznych papieréw wartosciowych

Emitent nie zawierat i nie przewiduje zawarcia umowy o reprezentacje w rozumieniu art. 78 ust. 1 Ustawy
o Obligacjach.

C.10 | W przypadku gdy konstrukcja odsetek dla danego papieru warto$ciowego zawiera element pochodny,
nalezy przedstawi¢ jasne i wyczerpujace wyjasnienie, aby ulatwi¢ inwestorom zrozumienie, w jaki
sposob wartos¢ ich inwestycji zalezy od wartosci instrumentu bazowego, zwtaszcza w sytuacji, gdy
ryzyko jest najbardziej wyrazne.

Nie dotyczy. Konstrukcja odsetek dla Obligacii nie zawiera elementu pochodnego.




c.1

Wskazanie, czy oferowane papiery wartosciowe sa lub beda przedmiotem wniosku o dopuszczenie do
obrotu, z uwzglednieniem ich dystrybucji na rynku regulowanym lub na innych rynkach réwnowaznych,
wraz z okresleniem tych rynkéw.

Emitent planuje podejmowaé niezbedne dziatania w celu rejestracji w Krajowym Depozycie Papieréw
Warto$ciowych S.A. poszczeg6inych Serii Obligacii.

Po rejestracji Obligacji danej Serii w KDPW i oznaczeniu ich kodem ISIN Emitent wystapi z wnioskiem do GPW
i BondSpot o wprowadzenie Obligacji do ASO Catalyst. Zwraca sie uwage Inwestorom, iz ASO Catalyst nie jest
rynkiem regulowanym lub innym rynkiem réwnowaznym w rozumieniu Ustawy o Obrocie.

DziAt D - Ryzyko

D.2

Najwazniejsze informacje o gtéwnych czynnikach ryzyka charakterystycznych dla Emitenta.

Ryzyko zwigzane z realizacjq strategii Holdingu

Ryzyko zwigzane z niedopasowaniem oferty mieszkaniowej

Ryzyko wzrostu kosztéw budowy

Ryzyko utraty kadry zarzadzajacej i kluczowych pracownikéw Holdingu

Ryzyko wad prawnych nieruchomosci i ryzyko wywtaszczeniowe

Ryzyko zwigzane z odpowiedzialnoscig z tytutu ochrony $rodowiska

Ryzyko zwigzane z wadami projektowymi, technologiami, gwarancjami powykonawczymi oraz

odpowiedzialno$cig wynikajaca z tytutu sprzedazy nieruchomosci

Ryzyko zwigzane z otoczeniem inwestycyjnym, wystapieniem protestow lub brakiem infrastruktury

Ryzyko utraty ptynnosci finansowe;j

Ryzyko zwigzane z postepowaniem podwykonawcéw i wypadkami przy pracy

Ryzyko zwigzane z mozliwosciq wystapienia trudnosci przy pozyskiwaniem gruntéw pod projekty

deweloperskie

Ryzyko zwigzane z umowami przedwstepnymi i warunkowymi umowami zakupu gruntow

Ryzyko zwigzane z mozliwoscig utraty zdolnoSci do terminowej obstugi zadtuzenia przez Holding

Ryzyko zwigzane z roszczeniami wykonawcow

Ryzyko zwigzane z moZliwoScig pogorszenia sytuacji gospodarczej i makroekonomicznej w Polsce, UE oraz

na $wiecie

Ryzyko zmniejszenia dostepnosci kredytow mieszkaniowych

e Ryzyko zwigzane z konkurencjg na rynku z innymi podmiotami dziatajacymi w sektorze nieruchomosci
mieszkaniowych

o Ryzyko zwigzane ze zmiang poziomu stdp procentowych

¢ Ryzyko zwigzane ze spadkiem cen mieszkan na rynku pierwotnym

e Ryzyko zwigzane z wydtuzeniem postepowania administracyjnego w zakresie prawa zagospodarowania
nieruchomosci oraz prawa budowlanego

o Ryzyko zwigzane z duzg zmienno$cig przepisdw prawa i ich interpretacii

D.3

Najwazniejsze informacje o gtdwnych czynnikach ryzyka charakterystycznych dla papierow
wartosciowych

Ryzyko nieprzydzielenia Obligacii

Ryzyko zmiany Ostatecznych Warunkéw Oferty Danej Serii

Ryzyko zwigzane z wptatami na Obligacje Danej Serii

Ryzyko zwigzane z niewaznoscig zapisu na Obligacje

W wypadku stwierdzenia naruszenia lub zaistnienia podejrzenia naruszenia przepiséw prawa w odniesieniu

do Oferty, KNF moze, miedzy innymi, zakazaC przeprowadzenia Oferty lub zawiesié¢ Oferte

Podstawy i konsekwencje uznania Oferty m. in. za naruszajaca w sposéb znaczny interesy Inwestoréw

e Ryzyko zwigzane z niewykonywaniem lub nienalezytym wykonywaniem obowigzkéw wynikajacych z Ustawy
o Ofercie lub Rozporzadzenia o Prospekcie

e Ryzyko naruszenia przepiséw prawa dotyczacych prowadzenia kampanii promocyjnej

e Ryzyko odmowy rejestracji obligacji w KDPW lub niewprowadzenia Obligacji do obrotu w alternatywnym
systemie obrotu Catalyst prowadzonym przez GPW lub BondSpot lub opdznienia tego procesu

e Ryzyko wstrzymania wprowadzenia Obligacji do obrotu oraz wstrzymania rozpoczecia obrotu Obligacjami
w alternatywnym systemie obrotu

o Ryzyko zwigzane z zawieszeniem obrotu Obligacjami




Ryzyko wykluczenia Obligacji z obrotu w ASO

Ryzyko wahan kursu oraz mozliwo$¢ okresowego braku ptynnosci Obligacji na rynku wtornym
Ryzyko kredytowe

Ryzyko stopy procentowej

Ryzyko wczesniejszego wykupu Obligacji na zadanie Emitenta

Ryzyko braku sptaty zobowigzan z tytutu Obligacji

Ryzyko zwigzane z brakiem zabezpieczenia Obligacii

Ryzyko podatkowe zwigzane z obrotem Obligacjami

DziAL E - OFERTA

E.2b

Przyczyny oferty i opis wykorzystania wplywow pienieznych, gdy sa one inne niz osiagniecie zysku lub
zabezpieczenie przed okreslonymi rodzajami ryzyka.

Celem emisji Obligacji emitowanych w ramach Programu Emisji Obligacji jest refinansowanie zapadajacego
dtugu odsetkowego oraz zasilenie kapitatu obrotowego, w tym z przeznaczeniem na zakup nowych gruntéw pod
inwestycie lub prowadzenie inwestycji budowlanych. Cel emisji Obligacji danej Serii moze zosta¢
uszczegoétowiony, w ramach ww. celu Programu Emisji Obligacji, w Ostatecznych Warunkach Emisji Danej Serii.
Przy zatozeniu, ze Emitent w ramach Programu Emisji Obligacji wyemituje obligacje do maksymalnej kwoty 100
000 000 zt (sto milionow ztotych) i ze wszystkie te obligacje zostang objete, szacunkowe catkowite koszty emis;ji
wyniosg ok. 3,2 min zt (trzy miliony dwiescie tysiecy ztotych), za$ szacunkowa kwota wptywdw netto wyniesie ok.
96,8 min zt (dziewie¢dziesiat sze$¢ miliondw osiemset tysiecy ztotych).

E.3

Opis warunkoéw oferty.

W ramach Programu Emisji Obligacji oferowanych jest do 1000000 (stownie: jeden milion)
zdematerializowanych obligacji zwyklych na okaziciela, do maksymalnej kwoty 100 000 000 zt (stownie: sto
milionéw ztotych).

Emitent bedzie oferowat Obligacje przez okres do 12 miesiecy od dnia zatwierdzenia Prospektu lub do dnia
zakonczenia Programu Emisji Obligacji, tj. do dnia wyemitowania na podstawie Prospektu wszystkich Obligacii
w liczbie okreslonej Programem Emisji Obligacji przed dniem uplywu 12 miesiecy od dnia zatwierdzenia
Prospektu, w zaleznosci od tego, ktéry dzier nastapi wezesnie;.

Warto$¢ Nominalna jednej Obligacji wynosi 100 zt (stownie: sto ztotych).

Cena Emisyjna jednej Obligacji jest rowna Wartosci Nominalnej i wynosi 100 zt (stownie: sto ztotych).
Liczba Obligacji emitowana w serii: 300 000 (trzysta tysiecy) sztuk

taczna warto$¢ nominalna serii: 30 000 000,00 zt (stownie: trzydziesci miliondw ztotych)
Wielko$¢ minimalnej liczby Obligacii objetych zapisem 50 (pieédziesiat) sztuk

Wielko$¢ maksymalnej liczby Obligacji objetych zapisem 300 000 (trzysta tysiecy) sztuk

Wnoszenie wpfat za Obligacje: Zapis powinien by¢ optacony w ostatnim dniu przyjmowania zapiséw na Obligacje
danej Serii, w kwocie wynikajacej z iloczynu liczby Obligacji objetych zapisem i Ceny Emisyjnej, z zastrzezeniem,
ze zapis sktadany za pos$rednictwem Internetu, lub telefonu musi byé optacony najpozniej w chwili sktadania
zapisu. Inwestorzy, ktorym oferowane sg Obligacje: Osobami bedacymi zaréwno rezydentami, jak
i nierezydentami w rozumieniu przepisow Prawa Dewizowego uprawnionymi do sktadania zapiséw na Obligacje
sq; osoby fizyczne, osoby prawne oraz jednostki organizacyjne nieposiadajace osobowosci prawnej.
Nierezydenci zamierzajacy zlozyé zapis na Obligacje winni zapoznaé sie z odpowiednimi przepisami kraju
pochodzenia oraz Prawa Dewizowego. Zwraca si¢ uwage, iz nabywanie i posiadanie przez nierezydentow
Obligacji moze podlega¢ ograniczeniom okreslonym przez prawo polskie, w szczego6lnosci ograniczeniom obrotu
dewizowego wynikajacym z Prawa Dewizowego, oraz przepisy obowigzujace w krajach pochodzenia tych
nierezydentow.

Rezydenci Iranu oraz Koreanskiej Republiki Ludowo-Demokratycznej nie sgq uprawnieni do obejmowania
Obligaciji ze wzgledu na obowigzujgce w tych krajach regulacje dotyczace przeciwdziatania praniu pieniedzy oraz
finansowania terroryzmu.

Oferujacy zastrzega sobie mozliwos¢ odmowy przyjecia zapisu na Obligacje od podmiotéw, co do ktdrych:
a) zachodza przewidziane przepisami prawa lub regulacjami wewnetrznymi przestanki rozwigzania podmiotu,
b) otwarto likwidacje,




c) ogtoszono upadto$¢ obejmujacq likwidacje majatku.

E4

Opis intereséw, wiacznie z konfliktem intereséw, o istotnym znaczeniu dla emisji lub oferty.

Oferujacym, Agentem ds. Ptatnosci (do czasu zarejestrowania Obligacji w KDPW), Depozytariuszem (do czasu
zarejestrowania Obligacji w KDPW) jest Noble Securities S.A. z siedzibg w Warszawie pod adresem:
ul. Przyokopowa 33, 01-208 Warszawa.

Wysoko$¢ wynagrodzenia Oferujacego sktada sie z cze$ci statej oraz zmiennej, tj. prowizyjnej, ktorej wysokos¢
jest uzalezniona od wielkosci Srodkow jakie Emitent uzyska z Oferty.

Pomiedzy dziataniami ww. oséb i Emitenta nie wystepuje konflikt intereséw o istotnym znaczeniu dla Oferty.
Kancelaria Radcow Prawnych "Oles & Rodzynkiewicz" sp.k. z siedzibg w Krakowie jako doradca prawny
Emitenta otrzyma wynagrodzenie zwigzane ze $wiadczeniem ustug prawnych dotyczacych sporzadzenia
Prospektu niezalezne od powodzenia Oferty. Wynagrodzenie doradcy prawnego nie jest rowniez uzaleznione od
wielkoSci Srodkéw jakie Emitent uzyska z Oferty.

Pomigdzy dziataniami ww. 0séb i Emitenta nie wystepuje konflikt intereséw o istotnym znaczeniu dla Oferty.

E.7

Szacunkowe koszty pobierane od inwestora przez Emitenta lub Oferujacego.

Na Date Prospektu, nabycie Obligacji nie powoduje konieczno$ci zaptaty przez Inwestoréw sktadajacych zapis
na Obligacie optat od takiego zapisu ani podatkow wynikajacych z przepiséw prawa powszechnie
obowigzujacych na terenie Rzeczypospolitej Polskiej, z wyjatkiem ewentualnych kosztéw zwigzanych
z otwarciem i prowadzeniem Rachunku Papierow Warto$ciowych lub Rachunku Zbiorczego, o ile Inwestor nie
posiadat takiego rachunku wcze$niej, oraz prowizji z tytulu subskrybowania Obligacji, o ile przewiduje
to wiasciwa umowa pomiedzy danym Inwestorem a podmiotem przyjmujacym zapis lub regulamin obowigzujacy
w podmiocie przyjmujacym zapis.




